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Der Rat der Stadt Freudenberg hat die 7. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg
Nr. 24 a "Untere Olper Stalke - Neufassung" in der vorliegenden Form in seiner Sitzung am
30.09.2015 als Satzung beschlossen:

-- § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen {GO - NRW) in der
Bekanntmachung vom 14. 07.1994 (GV. NW. 5. 666) zuletzt ge@ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496).

- §§ 1 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31.08.2015
{BGBI. | S. 1474} in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 127) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013

(BGBI. | S. 1548)

A. Festsetzungen gemdR § 9 Abs. 1 und 7 BauGB
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Geltungsbereich der 7. Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit diese nicht schon
durch die Farbgebung und der Straenbegrenzungslinie erkennbar
ist.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Allgemeine Wohngsblete geméiB § 4 BauNVO
zul#issig sind:

1. Wohngebiude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Spelsewlirtschaften sowle nicht stérenden Handwerksbe-
triebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

Mischgeblete gemiR §6 BauNVO

zuldssig sind:

1. Wohngebédude

2. Geschifts- u. Birogebiude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- u. Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

4. Sonstige, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, Gewerbe-
betriebe

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

6. Gartenbaubetriebe

nicht zuléssig sind:
1. Tankstellen

2. Vergndgungsstétten
Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

Fldche fiir den Gemelnbedarf
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Zweckbestimmung:

Kulturellen Zwecken dienende G#ude und Einrichtungen

Maf der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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Grundfidchenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Gescholflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

Zahl der VoligeschoRBe als Héichstgrenze (§ 16 BauNVO)

Bauweise, Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2

BauGB)
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Uberbaubare Grundstiicksflichen {§ 23 BauNVQ)

Nicht (berbaubare Grundstlicksflachen

Die Baugrundstiicke sind als Ausgleich die bauliche Nutzung mit standort-
gerechter und einheimischer Vegetation zu bepflanzen {Gehdlzauswahl ist
als Anlage der Begriindung beigefiigt). Nebenanlagen gem#R § 14 Abs. 1

BauNVO sowie Stellplédtze und Garagen sind ausnahmsweise zugelassen.

geschlossene Bauwelse
offene Bauweise
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze (§ 23 BauNVO)
Baulinie ( § 23 BauNVO)

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

ElektrizItat

Abfall

Hauptabwasserlseitung {unterirdisch)

Hauptwasserversorgungsleitung (unterirdisch)
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren

Flachen dle mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten belastet sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB}

Flichaen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt
Freudenberg und Ver- und Entsorgungsunternehmen belastet sind.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsfliche

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen soweit sie zur Herstellung
des Stralenkérpers erforderich sind.

Gemischte Verkehrsflichen (Mischnutzung zwischen Fulgénger- und
Fahrverkehr

Sichtflachen sind oberhalb einer Héhe von 60 cm gemessen ab der Ober-
kante Fahrbahnrand von Sichthindernissen, baulichen Anlagen, Bepflan-
zungen, Elnfrledungen usw. frelzuhalten.

Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

e

P T—

Ll

LR L L R L L LR L]
FEEEEE L
ELTTE LT TP
kL L LA L LELEL]

Wasserfidche (Eicher Weiher)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
hier: Uberschwemmungsgebiet

Bdschung
Freizuhaltende Fldche zum schadlosen Ableiten des Weibebaches/Eicher Seifen
Béschung

Veon baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie Authdhungen freizuhaltender
Geléindestreifen zum Schutz des Gewéssers

Hochwassarlinie 11Q-100

Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Offentliche Griinflache

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschafi.

Aufbau von mehrstufigen Gehdlzsaumen mit heimischen standortgerechten Bédumen
und Strduchern in Form von Hecken und kleinen Gruppen, zur Schaffung von
Sukzessionsflachen zwischen den Gebietsbareichen, unter Einbindung bestehender
Gehdélze, zwischen den Gebietsbereichen.

Geholzeauswahl ist der Begriindung als Anlage beigefagt.

Fléachen fiir Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplitze
Griinfliche {Schotterrasen) / Verkehrsfliiche (Parken)

Zweckgebunden fir kulturell dienende Einrichtungen und
dffentliche Veranstaltungen im Kernbereich der Stadt Freudenberg

Ein- und Ausfahrisbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. 11 BauGB)

Private Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von heimischen standortgerechten
Béumen und Striuchern (Gehdlzeauswahl Ist der Begriindung als Anlage belgefiigt).
Die Zufahrten zu den Grundstiicken kdnnen in siner Breite von 3,00 m {iber die
Griinflache erfolgen.

B. Nachrichtlich Gbsrnommene Festsetzungen
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Béschung Gewasserflache gemafl wasserrechtlich-
Bachlauf > licher Genshmigung nach § 31 §WHG
Bdschung vom 29.06.1985

Straenbegrenzungslinie

Gehweg Verkehrsfliche gemaR
Fahrbahn > Planfeststellungsbschiu

Gehweg vom 02.06.1978
Straflenbegrenzungslinie

technisches Baudenkmal

C. sonstige Darstellungen ohne Satzungscharakter

o

vorhandenes Gebéude und Hausnummer

zu beseitigende Gebaude

Bdschungen

vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen

geplante Grundsticksgrenzen

Héhenangabe iiber NN



Externe Ausgleichsflache
in Abt. 118 C 1:

Voranbau von Rotbuche
unter Japanldrche

o
Buchenbomn
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