B E BAU U N G S I LAN D E R S I AD I F RE U D E N B E RG N Rl 2 I A Praambel MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
" I n Der Rat der Stadt Freudenberg hat die 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes zB. 0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO) Wasserflache (Eicher Weiher)
- der Stadt Freudenberg Nr. 24 a "Untere Olper Stal3e - Neufassung" e .
, in der vorliegenden Form in seiner Sitzung am 18.04.2013 als Satzung beschlossen: B \

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
Gescholiflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

schutz und die Regelung des Wasserabflusses
hier: Uberschwemmungsgebiet

-- § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen vom 14. Juli 1994. Geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. September 2012 (GV. NRW. S. 436).

" Zahl der Vollgeschof3e als Hochstgrenze (§ 16 BauNVO)
- § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. Boschung
2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) in Freizuhaltende Flache zum schadlosen Ableiten des Weibebaches/Eicher Seifen
Verbindung mit der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom Boschung
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. Bauweise, tberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
| S. 466) BauGB)
6 An d e ru n g - § 86 der Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NW S. } Trriaiaeans Von baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie Aufhohungen freizuhaltender
- 256). § 65 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.03.2013 (GV. NRW. S. 142). WA MI sol Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO) aniiiniy Gelandestreifen zum Schutz des Gewassers

Nicht Gberbaubare Grundstucksflachen

Die Baugrundsticke sind als Ausgleich die bauliche Nutzung mit standort-
A. Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 und 7 BauGB gerechter und einheimischer Vegetation zu bepflanzen (Gehélzauswahlist ~—~ -==——————- Hochwasserlinie [1Q-100

als Anlage der Begrindung beigefligt). Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1
IEEA Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes BauNVO sowie Stellplatze und Garagen sind ausnahmsweise zugelassen.

Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
[ Geltungsbereich der 4. vereinfachten Anderung g geschlossene Bauweise
TI L Offentliche Griinflache
PP PN Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit diese nicht schon 0 offene Bauweise — TTT H hier:
— & . . Y AT R FAPPITIE T L QUrch die Farbgebung und der Stralenbegrenzungslinie erkennbar _ . ) o U_mgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
) . . {.1»5.&%_3}. SR SO . gt ist. ﬁ offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig wicklung von Natur- und Landschaft.
_ e Baugrenze (§ 23 BauNVO) Aufbau von mehrstufigen Gehodlzsaumen mit heimischen standortgerechten Baumen
e Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) S - Baulinie ( § 23 BauNVO) und Strauchern in Form von Hecken und kleinen Gruppen, zur Schaffung von
A a Q‘?‘SG&—

Sukzessionsflachen zwischen den Gebietsbereichen, unter Einbindung bestehender

] T , e el ' JCP TR W 51 RICETR PSS ' ’ ’ - . . — [
el TR -\8.05 —_ SR ) S AT P ¥2 . . f —l A

L < 29333 R R R 24 ; - A T 97 B 5'.'?5 W A Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVvVO Geholze, zwischen den Gebietsbereichen.
— " : ! . L TR S ' . 24 29260 zuléssig sind: Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Gehdlzeauswahl ist der Begriindung als Anlage beigefligt.
1. Wohngebiude :[): Elektrizitat
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbe- Private Grunflédche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
triebe —<>H—S<>— Hauptabwasserleitung (unterirdisch)
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von heimischen standortgerechten
sportliche Zwecke. —OVLSO— Hauptwasserversorgungsleitung (unterirdisch) Baumen und Strauchern (Gehdlzeauswahl ist der Begriindung als Anlage beigefiigt).

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren Die Zufahrten zu den Grundstiicken kénnen in einer Breite von 3,00 m Uber die
Grunflache erfolgen.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

M I Mischgebiete gemaR §6 BauNVvO Flachen fur Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
zulassig sind: ——_y
1. Wohngebaude 1 ST ] Stellplatze fur grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb
2. Geschafts- u. Birogebaude e B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- u. Speisewirtschaften sowie Ausnahmsweise kdnnen Garagen, soweit die Anzahl der bauordnungs-
Betriebe des Beherbergungsgewerbes rechtlich geforderten Stellplatze nicht unterschritten werden errichtet werden.
4. Sonstige, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, Gewerbe- M Bdschung Gewasserflache gemal wasserrechtlich-
betriebe Flachen die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Bachlauf > licher Genehmigung nach § 31 §WHG
5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, m Bdschung vom 29.06.1995
- soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. — e el Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt
;.. 6. Gartenbaubetriebe A ] Freudenberg und Ver- und Entsorgungsunternehmen belastet sind.
. Stralkenbegrenzungslinie Verkehrsflache geman
. 88.65 | nicht zulassig sind: % Fahrbahn Planfeststellungsbschluf
s ' ! 1. Tankstellen Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) G ORIS Gehweg vom 02.06.1978
PP A .ﬁ+ PO g ‘." 2. Vergnugungsstatten /fzé StralRenbegrenzungslinie
Q' TN - " Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen. —— Strallenbegrenzungslinie
=~ /
| Verkehrsflache
‘ S 0 Sor'l-sti_ge S_ondergebiete gemiaR § 11 BauNVO - C. sonstige Darstellungen ohne Satzungscharakter
) maiE ] zuldssig sind: ——r’T—.T’n : Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen soweit sie zur Herstellung
: | EEEEEN des StralRenkorpers erforderlich sind. / vorhandenes Gebaude und Hausnummer
| grof3flachige Einzelhandelsbetriebe (Discountmarkt) mit einer Ver-
! kaufsflache von
: maximal 900 gm. Gemischte Verkehrsflachen (Mischnutzung zwischen FuRganger- und
| ﬂ Fahrverkehr zu beseitigende Gebaude
|
i G E Eingeschrinktes Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO Sichtflachen sind oberhalb einer Héhe von 60 cm gemessen ab der Ober-
b in Verbindung mit § 1 Abs. 4,5 und 6 BauNVO m kante Fahrbahnrand von Sichthindernissen, baulichen Anlagen, Bepflan-
II zuldssig sind: zungen, Einfriedungen usw. freizuhalten. m Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen

1. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Torihg T L L F . 2. Gewerbebetriebe die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Bo h
i ! T +° Ausnahmsweise sind nach § 31 Abs. 1 BauGB Betriebsarten der Abstandsklasse VII Ifd. Nr. 181, 182, 184, 186, oschungen
P - —& - 1 H 189, 190 und 192 der Abstandsliste1994 und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad zulassig, wenn die von ihnen

ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daR sie die von den allgemein zuladssigen Anlagen Ublicherweise
ausgehenden Emissionen nicht (berschreiten.

Im einzelnen sind folgende Betriebsarten ausnahmsweise zuldssig, \O/O\o vorhandene GrundstUcksgrenzen mit Grenzsteinen
181 Schlossereien, Drehereien, SchweilRereien oder Schleifereien,
182 Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von Phenolharzen,
184 Tischlereien oder Schreinereien,
186 Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen sowie Handschuhmachereien oder geplante Grundstlicksgrenzen
Schuhfabriken,
189 Spinnereien oder Webereien, X _und Anlagen
| 190 Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien, .
Y 192 Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegrafie oder Elektrogeratebaus sowie der oS i
| , . ] —=C C o sonstigen elektronischen oder feinmechanischen Industrie 29345 HOhenangabe uber NN

- = - . . - s e e o ae e e — I el e it A B - - s . -+ - e — e e i - Es kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:
l Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie die Betriebsinhaber und Betriebsleiter,die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Weitere
Ausnahmen sind zuléssig.
i Nicht zuléssig sind:
1 1. Betriebsarten der Abstandsklassen |- VI (Ifd. Nr. 1 bis 178) und aus der Abstandsklasse VII mit
den Nrn. 179, 180, 183, 185, 187, 188, 191, 193 bis 196 der Abstandsliste1994 zum Rd. Erl. des
Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 24.11.1994 (SMBI. NW 1330)
und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad
2. Wohngebaude
DAS VE RFAH RE N 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
4, Anlagen flr Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Freudenberg Der Rat der Stadt Freudenberg hat die 6. vereinfachte s
hat in seiner Sitzung am 15.11.2012 die Einleitung des Anderung des Bebauungsplanes in seiner Sitzung am 18.04.2013

3. vereinfachten Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes beschlossen. gem. §10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Entwurf der 3. vereinfachten Anderung des Ort und Zeit der Auslegung sind gem. § 10 Abs.3 BauGB

Bebauungsplanes und die Begriindung haben aufgrund ortsublich bekannt gemacht worden am 08.06.2013.

der Bekanntmachung vom 19.01.2013 gem. §13 Abs. 2 Nr.2 BauGB STADT FREUDENBERG
in der Zeit vom 01.02.2013 bis 01.03.2013 einschliellich

offentlich ausgelegen. BlatigroRe:

Freudenberg, den 10.06.2013 BEBAUUNGSPLAN NR. 24 g |[patm: Juni2013

Freudenberg, den 10.06.2013

"Stadtmitte Il, Untere Olper Strafle - ||—=_'=*®

o Gunther L S geZ. Gi]nther LS Neufassuf-)g" Stand: Satzungsbeschluss
gez. D, 6. vereinfachte Anderung
............................................. BUrgermeister STADT FREUDENBERG

Der Birgermeister

BUrgermeister GEMARKUNGEN : Biischergrund / Freudenberg




