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Der Rat der Stadt Freudenberg hat die 8. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
der Stadt Freudenberg Nr. 24 a "Untere Olper Stafe - Neufassung"
in der vorliegenden Form in seiner Sitzung am 18.04.2013 als Satzung beschlossen:

-- § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen vom 14. Juli 1994. Geé&ndert
durch Arikel 1 des Gesetzes vom 18. September 2012 (GV. NRW. S. 436).

- § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | 5. 1509) in
Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom

23.01.1990 (BGBI. | 5. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.

| S. 466)

- § 86 der Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NW S.
256). § 65 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.03.2013 (GV. NRW. S. 142).

A. Festsetzungen gemif § 9 Abs. 1 und 7 BauGB
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Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Geltungsbereich der 4. vereinfachten Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit diese nicht schon
durch dle Farbgebung und der StraBenbegrenzungslinle esrkennbar
ist.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Allgemelna Wohngeblete gemii § 4 BauNVO
zuldsslg sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbe-
triebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

Mischgebiete gemaR §6 BauNVvO

zuldssig sind:

1. Wohngebaude

2. Geschifts- u. Birogebiude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- u. Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbas

4. Sonstige, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, Gewerbe-
betriebe

§. Anlagen fir Verwaltungen sowle fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

6. Gartenbaubetriebe

nicht zulésslg sind:

1. Tankstellen

2. Vergnigungsstétten

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

Sonstlge Sondergeblets gemaRk § 11 BauNVO
zuldissig sind:

grofifiichige Einzelhandelsbetriebe {Discountmarkt) mit einer Ver-
kaufsfliche von
maximal 800 gm.

Eingeschriéinktes Gewerbegebiet geméi § 8 BauNvO
in Verbindung mit § 1 Abs. 4,5 und 6 BauNVO
zuléssig sind:

1. Geachifts-, Bdro- und Verwaliungsgobaude

2. Gewarbebetriebe dia das Waohnan nicht wesentiich stiren.

Ausnahmswetze sind nach § 31 Aba. 1 BauGB Betriebsarten der Abstandeklesse VIl Ifd. Nr. 181, 182, 154, 1886,
180, 190 und 1682 der Abatandaliste1984 und Anisgan mit Shnlichem Emisslonagrad zulisalg, wann die von lhnsn
ausgehandon Emisglonen g0 begranzt warden, dal sle dis von dan gligemain zultiesigen Anlagen Oblicherwelsa
ausgehenden Emissionen nicht Oberschrelten.

Im sinzelnen sind folgends Bstriabsarten auznahmewsise zulssslg,

181
182
184
186

189
190
162

Schicasarsion, Dmebaralan, SchwslBamsion odar Schialfarelen,

Anlagen zur Herstellung von Kunststofftellen ohne Verwendung von Phenolharzen,

Tiachlarelan oder Schrelnemalan,

Fabriken zur Harstgllung von Lederwaran, Koflem cder Taschen sowle Handschuhmacheralan oder
Schuhfabriken,

Spinnamien oder Wabarelen, und Anlagen

Klelderfabrken oder Anlagen zur Herstellung van Textlllen,

Betrisbe des Femseh-, Rundfunk-, Telsfonie-, Telegrafie oder Elekirogeratebaus sowie der
sonatigen alaktronischan ader falnmachanischan Induatrie

Es kiingn gusnahmswelsq zugalassen warden:

Wohnungen fir Aufelchts- und Bereltschaftsperaonen, sowle die Betrlebalnhaber und Betrisbslsiter.dle dem
Gewarbebetrieb zugacrdnet und lhm gegeniber In Grundfliche und Baumesse untargsordnet sind. Waltsra
Ausnahman eind zullsslg.

Nicht zulsslp sind:
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Batriabaprtan der Abatandakiasssn | - VI (ifd. Nr. 1 bis 178) und aua der Abstendskizass VIl mit
den Nm. 178, 180, 183, 185, 167, 188, 191, 183 bie 198 der Abetandellgte1984 zum Rd. Erl. des
Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 24.11.1984 (SMBI. NW 1330)
urd Anlagen mit hnlichem Emisslonsgrad

Wohngabdude

Elnzelhandslsbelriebe, 3chank- und Spelsewirtschaftien sowle Betrlebe des Beherbergungsgewerbes
Anlagen fir Verwaltung zowle fir Kirchliche, kulturelle, sozlale, gesundhaltlichs und sportiichs
Zwecks

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vamgnigungsstitten

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

zB. 04

Grundfiachenzahl GRZ {§ 19 BauNVO)

BGescholfiichenzahl GFZ (§ 20 BauNVQ)

Zahl der Vollgescholie als Héchstgrenze (§ 16 BauNVO)

Bauweise, (ibarbaubare und nicht iibarbaubare Grundstiicksflichan {§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Baugrundstiicke sind als Ausgleich die bauliche Nutzung mit standort-
gerechter und einheimischer Vegetation zu bepflanzen {Gehdlzauswahl ist
als Anlage der Begrindung beigefiigt). Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1
BauNVO sowie Stellpldtze und Garagen sind ausnahmsweise zugelassan.
geschlossens Bauweise

offane Bauwsisa

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuliissig

Baugrenze (§ 23 BauNVO)
Baulinie ( § 23 BauNVO)

Flachen flir Versorgungsanlagen {§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Elektrizitat

Hauptabwasserleitung (unterirdisch)

Hauptwasserversorgungsleitung {unterirdisch)
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren

Fléchen fiir Stellplatze (§ @ Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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Stellplatze fiir groifldchigen Einzelhandelsbetrieb

Ausnahmsweise kénnen Garagen, soweit die Anzahl der bauordnungs-

rechtlich geforderten Stellplatze nicht unterschritten werden errichtet werden.

Fldchen die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flidchen, die mit Goh-, Fahr- und Loltungsrechten zugunsten der Stadt
Freudenberg und Ver- und Entsorgungsunternehmen belastet sind.

Vearkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie
Verkehrsflache

Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen sowasit sie zur Herstellung
des StraRenkbdrpers erforderlich sind.

Gemischte Verkehrsflichen (Mischnutzung zwischen Fulganger- und
Fahrverkehr

Sichtflachen sind oberhalb einer Hohe von 60 cm gemessen ab der Ober-
kante Fahrbahnrand von Sichthindemissen, baulichen Anlagen, Bepflan-
zungen, Einfriedungen usw. freizuhalten.

Faestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
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Wasserfldche (Eicher Weiher)

Umgrenzung ven Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
hier: Uberschwemmungsgebiet

Baschung
Freizuhaltende Flache zum schadlosen Ableiten des Weibebaches/Eicher Seifen
Boschung

Von baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie Authhungen freizuhaltender
Geléndestreifen zum Schulz des Gewdssers

Hochwasserinle 11Q-100

Fastsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Offentliche Griinfiiche

hier:

Umgrenzung voen Flachen filr Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur- und Landschaft.

Aufbau von mehrstufigen Gehdlzsaumen mit heimischen standortgerechten Baumen
und Stréuchern in Form von Hecken und klainen Gruppen, zur Schaffung von
Sukzessionsflachen zwischen den Gebietsbereichen, unter Einbindung bestehender
Gehdlze, zwischen dan Gebielsbersichan.

Gehdlzeauswahl ist der Begriindung als Anlage beigeflgt.

Private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von heimischen standorigerachtan
Baumen und Stréuchern (Gehdlzeauswahl Ist der Begrindung als Anlage belgefilgt).
Die Zufahrten zu den Grundstiicken kénnen in einer Breite von 3,00 m idber die
Grinflache erfolgen.

B. Nachrichtlich {ibernommense Festsetzungen
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Gewisserfliche gemaRk wasserrechilich-
licher Genehmigung nach § 31 §WHG
vom 29.06.1995

Bdschung
Bachlauf >
Boschung

StraRenbegrenzungslinie Verkehrsfliiiche geméai
Fahrbahn Planfeststellungsbschlu®
Gehweg vom 02.06.1978

StralRenbegrenzungslinie

C. sonstige Darstellungen ohne Satzungscharakter
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vorhandenes Gebédude und Hausnummer

zu beseitigende Gebaude

Gebdude, die dem Denkmalschutz unterliegen

Bdschungen

vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen

geplante Grundstiicksgrenzen

Hdhenangabe {iber NN



