Stadt Freudenberg
Der Biirgermeister
Bauen, Wohnen und Stadtentwicklung

_ Begriindung
zur 5. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 24 a
,,Stadtteil Il - Untere Olper StraBe — Neufassung“

Am 14.12.1996 und 20.03.1997 hat der Rat der Stadt Freudenberg den Bebauungs-
plan der Stadt Freudenberg Nr. 24a ,Stadtmitte || — Untere Olper StralRe - Neufas-
sung” sowie die Aufhebung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 24
,Stadtmitte 1| — Untere Olper StralRe“ als Satzung beschlossen. Mit Verfligung der
Bezirksregierung Arnsberg vom 15.07.1997 wurde keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht. Zwischenzeitlich wurden bisher vier Anderungsverfahren
eingeleitet, von denen drei rechtsverbindlich wurden. Aufgrund einer Umstrukturie-
rung des norddstlich des Weibeweges gelegenen Bereiches innerhalb des Bebau-
ungsplanes wird das 5. Anderungsverfahren notwendig.

Der Anderungsbereich umfasst die festgesetzte Stellplatzflache im nordéstlichen Teil
des Bebauungsplanbereiches Nr. 24a ,Stadtmitte Il — Untere Olper Stralle — Neufas-
sung“ in der Gemarkung Biischergrund, Flur 19.

Aufgrund der vorgenannten Umstrukturierung in dem hier anséssigen gewerblichen
Bereich wurde im Rahmen des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes der Stadt Freu-
denberg, welches der Rat der Stadt Freudenberg in seiner Sitzung am 11.10.2007
beschlossen hat, ergdnzende Einzelhandelsnutzungen planungsrechtlich erméglicht
und somit der Einkaufsstandort Biischergrund attraktiviert. Im Zuge der 4. Anderung
des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 24 a ,Stadtmitte || —Untere Olper
StraBe - Neufassung”“ wurde der 6stliche Geb&audeteil Weibeweg 2 als Mischbaufla-
che festgesetzt.

In dem bestehenden Betriebsgebdude haben sich in den vergangenen Jahren meh-
rere kleinere Laden des tdglichen Bedarfs mit unterschiedlichsten Nutzungen ange-
siedelt.

Im Rahmen der 4. vereinfachten Anderung, ist die die weitgehend ungeregelte Stell-
platzsituation, im Bebauungsplanbereich nordostlich des Weibeweges geregelt wor-
den.

In diesem Zusammenhang ist daher auch im mittleren Planbereich eine Flache flr
Stellplatze festgesetzt worden.

In der Zwischenzeit ist fur die hier festgesetzte WA-Flache eine neue Grund-
stiicksaufteilung fir eine Wohnbebauung erfolgt. Die neuentstandene Parzelle Uber-
deckt einen Teil der festgesetzten Stellplatzflache, die kunftig als nichtiiberbaubare
private Flache genutzt werden soll. In dem anstehenden Anderungsverfahren wird
die vorhandene Stellplatzflache verkleinert.

Diese verringerte Stellplatzflache (ST 1) wird dem MI- und GEb - Gebiet nordostlich
des Weibeweges zugeordnet. Ein entsprechender Stellplatznachweis hinsichtlich der
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zum Zeitpunkt des Anderungsverfahrens erforderlichen Stellplatze ist als Anlage bei-
geflugt .

Auswirkungen auf die Belange der Denkmalpflege entstehen durch die Anderung
nicht.

Bei der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Kreises Siegen —
Wittgenstein liegen beziiglich des Anderungsbereiches derzeit keine Erkenntnisse
uber Bodenverunreinigungen, Altlastenverdachtsflachen oder Altlasten gem. § 2 des
Bundes-Bodenschutzgesetztes (BBodDchG) vor.

Durch die geplante Anderung erfolgen keine Eingriffe in Natur und Landschaft.

Durch die hier vorzunehmenden Anderungen werden stadtebauliche Belange sowie
die Grundzuige der Planung nicht bertihrt, so dass negative Auswirkungen auf die in
der Umgebung befindlichen Geb&ude und deren Bewohner nicht zu befiirchten sind.

Freudenberg, den 04.12.2008

Im Auftrag
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