Prdambetl

Der Rat der Stadt Freudenberg hat aufgrund der folgenden Rechtsvorschriften in der jJewalls gultigen
Fassung, die 5 vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg

Nr 24a "Stadtmitte il, Untere Olper StralRe - Neufassung”

in der vorllegenden Form in seiner Sitzung am als Satzung beschlossen

- § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen vom 14 Juli 1894 in der zur Zait
geltenden Fassung, zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes zur Stdrkung der kommunalen
Salbstverwaltung - GO - Reformgesetz vom 08 10 2007 (GV NRW S 380), in Kraft getreten am

17 Oktober 2007

- § 10 des Baugessetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 09 2004 (BGBI | S 2414),
zuletzt gedndert durch Artike! 1 des Gesetzes vom 21 12 2006 (BGBI 1S 3316) inderz Z geltenden
Fassung in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) vom
2301 1990 (BGBI 1S 132)

- § 86 der Landesbauordnung Nordrhsin - Wastfalen (BauO NRW) vom 01 03 2000 (GV NW S 256)

A Festsetzungen gemdR § 9 Abs 1 und 7 BauGB

B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

. Geltungsbereich der § vereinfachten Anderung

—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit diese nicht schon
durch die Farbgebung und der StraBenbegrenzungstinie erkennbar
ist

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB)

w A Aligemeine Wohngeblete gemdf § 4 BauNVO
zuliéissig sind

1 Wohngebaude

2 die der Versorgung des Gebletes dienenden L&den, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbe-
triebe

3 Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Ausnahmen nach § 4 Abs 3 BauNVO sind nicht zugelassen

M | Mischgebiete gemiRB §6 BauNVO
zuldsslg sind

1 Wohngebiude

2 Geschafts- u Burogebdude

3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- u Spelsewirtschaften sowie
Betrisba des Beherbergungsgewerbes

4 Sonstige, die das Wohnen nicht wesentlich storen, Gewerbebe-
triebe

5 Anlagen fiir Verwaltungen sowle flr kirchliche, kultureile,
soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke

6 Gartenbaubetriebe

nicht zuldssig sind

1 Tankstellen

2 Vergnligungsstdtten

Ausnahmen nach § 6 Abs 3 BauNVO sind nicht zugelassen

s 0 Sonstige Sondergeblete gemiR § 11 BauNVO
zulasslg sind

grofiflachige Einzelhandelsbatriebe (Discountmarkt) mit einer Ver-
kaufsfldche von
maximal 960 gm

| G Ei | Eingeschrdanktes Gewerbegebiet gemal § 8 BauNvVO

in Verbindung mit § 1 Abs 4,5 und 68 BauNVO
zuldssig sind

1 Geschifts- Blros und Verwaltungsgeblude

2 Gmrbobltriobg dis das Wohnen nicht wesentiich stdren

Ausnahmswaelse sind nach § 31 Abs 1 BauGB Betr{sbaarten dar Abstandsklassa V11 Ifd Nr 181 182 184 186

189 100 und 192 der Abstandaliste1594 und Antsgen mit &hnlichem Emisslonsgrad zullisslg wann dis von jhnen

ausgehanden Emisglonan 3o begrenzt warden dal sie dle von den aligemeln zulissigen Antagen Ublicherwelss

apsgehanden Emisslonen alcht Qberschialtien X1 und Anlagen

Im sinzeinan sind folgenda Estrlebsarisn ausnahmswelse zuldssly

181 Schiosserelen Dreherelan Schweilersien oder Schisiferslen

182 Anlagen zur Harstellung von Kunststofftallan chne Varwendung von Phenolharzen

184 Tischlerslen oder Schrelnecsian

188 Fabriken zur Herstellung von Lederwaren Koffemn oder Taschen sowle Handschuhmacherelen oder
Schuhfabriken

188 Spinnerslen oder Weberelen

120 Klaideriabriken oder Anlegen zur Herstallung von Textllien

192 Batriebe des Femassh Rundfunk- Telefonls- Telegrafis oder Elekirogerdtabaus sowie der
sonstigen slaktronischen oder feinmaechanischen Industrie

Es k3nnen avsnahmaweise zugelassen warden

Wohnungen {0r Aufsichts und Berelischaftspersonen sowle dia Batriabsinhaber und Betrisbsieiter die dem

Gewerbebatrieb rugeordnet und Ihm gegenlber in Grundfliiche und Baumasss untergeordnet sind Weiters

Ausnahman sind zuliissig

Nichi zutdseig sind

1 Betriebsarten der Abstandskiassen | VI (fd Nr 1 bis 178) und aus der Abstandsklasse VI mit

den Nm 179 180 183 185 187 188 197 193 bls 168 der Abstandsiste 1984 zum Rd Erl des

Ministers fir Umwelt Raumordnung und Landwirtechaft NW vom 24 11 1994 (SMB! NW 1330)

urd Anlagen mlit Ehnlichem Emisslonsgrad

Wohngsbiude

Elnzelhandeisbeiriebs Schank und Spalsewirtschaften sowis Betrlebe des Beherbsrgungagewerbas

Anlagen fOr Varwaltung sowls fOr kirchliche kulturells sozigls gesundbeltiiche und sportiiche

Zwacks

Gartanbaubstrisbe

Tankstellen

Vergnlgungsstatten

e

b K-

Ma@ der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs 1 Nr 1 BauGB

zB 0,4 Grundflidchenzaht GRZ (§ 19 BauNVO)
z.B GeschoBfidchenzaht GFZ (§ 20 BauNVO)
“ Zahl der Vollgeschofle als Héchstgrenze (§ 16 BauNVO)

Bauweise, uberbaubare und mcht Uberbaubare Grundstucksflichen (§ 9 Abs 1 Nr 2
BauGB)

W;EN]:SS_@ Uberbaubare Grundstucksfldchen (§ 23 BauNVO)

Nicht Uberbaubare Grundstucksfldchen

Die Baugrundstticke sind als Ausgleich die bauliche Nutzung mit standort-
gerachter und einheimischer Vegetation zu bepflanzen (Gshdlzauswahl st
als Anlage der Begriindung beigefugt) Nebenanlagen gemaR § 14 Abs 1
BauNVO sowie Stellpléitze und Garagen sind ausnahmswelse zugelassen

g geschlossene Bauwsise
0 offene Bauweise
éb; offene Bauwelse, nur Einzel- und Doppelhduser zul3ssig

—_—— — Baugrenze (§ 23 BauNVvQ)
B (e Baulinle ( § 23 BauNVQ)

Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs 1 Nr_12 BauGB}

C\, Elektrizitat
rd

_oH—So—- Hauptabwasserleitung (unterirdisch)

—oWS, Hauptwasserversorgungsleltung (unterirdisch)
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren
Fldchen fur Steliplatze (§ 8 Abs 1 Nr 4 BauGB)

ST ! Stellplétze fur groRfldchigen Einzelhandelsbetrieb
[

!__ ST1 _F Stellplatze fir Ml und GEy- Nutzungen norddstlich des Weibeweges
Ausnahmswelse kénnen Garagen, sowsit dle Anzahl der
hauordnungsrechtlich geforderten Stellpldtze nicht unterschritten werden
errichtet werden

Fldchen dle mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten belastet sind (§ 9 Abs 1 Nr 21 BauGB)

A | 1na M4 Flidchen, dle mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt
—rar— Freudenberg und Ver- und Entsorgungsunternehmen belastet sind

Verkehrsflichen (§ 9 Abs 1 Nr 11 BauGB)
Stralenbegrenzungslinie
Verkehrsflache
1 Fl&dchen fur Aufschiittungen und Abgrabungen soweit sle zur Herstellung

des Stralenkdrpers erforderlich sind

Gemischte Verkehrsfldchen (Mischnutzung zwischen Fulgdnger- und
Fahrverkehr
Sichtfldchen sind oberhalb einer H8ha von 60 cm gemessen ab der Ober-
m kanta Fahrbahnrand von Sichthindernissen, baulichen Anlagen, Bepflan-
zungen, Einfriedungen usw freizuhalten

Festsetzungen‘(§ 9 Abs 1 Nr 16 BauGB)

Wasserflache (Eicher Weiher)

m' Umgrenzung von Fldchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

[ hier Uberschwemmungsgebiet

m , Bdéschung

- ' Freizuhaltende Flache zum schadlosen Ablsiten des Weibebaches/Eicher Selfen
m Béschung
AT EEE T ' Von bautichen Anlagen und Nebenanlagen sowie Aufhdhungen freizuhaitender
Yiitiatiite Geldndestreifen zum Schutz des Gewassers

————— Hochwasserlinie 1Q-100

Festsetzungen (§ 9 Abs 1 Nr 20 BauGB)

TT I . Offentliche Grunfldche

T T H ; hier
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur- und Landschaft

,...{

Aufbau von mehrstufigen Gehdlzsaumen mit heimischen standortgerechten Bdumen
und Strduchern in Form von Hecken und kleinen Gruppen, zur Schaffung von
Sukzesslonsfldchen zwischen den Gebietsbereichen, unter Einbindung bestehender
Gehdlze, zwischen den Gebletsbereichen

Geholzeauswabhl ist der Begrindung als Anlage beigefugt

-
i

i
Private Grinfldche (§ 9 Abs 1 Nr 15 BauGB)
S SO 000 Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von halmischen standortgerechien
o Baumen und Strduchern (Gehdlzeauswahl ist der Begriindung als Anlage belgefugt)
| Die Zufahrten zu den Grundstiicken kénnen in einer Breite von 3,00 m iber die
Griinfldche erfolgen

o]
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B Nachrichtlich ibsrnommene Festsetzungen

ELERAL Bdschung Gawdésserflaiche gemaR wasserrechtlich-
Bachlauf > licher Genehmigung nach § 31 §WHG
1NN Bdschung vom 29 08 1985

Z%Z . Stralenbegrenzungslinie Verkehrsfldche geman

// // ' Fahrbahn > Planfeststellungsbschlu®
é /Z' é E Gehwag vom 02 06 1978

z StraBenbegrenzungslinie

!
C _sonstige Darstellungen ohne Satzungscharakter

W vorhandenes Gebdude und Hausnummer
// ;

zu beseitigende Gebadude

@ Gebdude, die dem Denkmalschutz unterliegen

m Bdschungen

"0 vorhandene Grundstucksgrenzen mit Grenzsteinen

— s =

L.

e geplante Grundstiicksgrenzen

.:293,45 Héhenangabe Uber NN



