Stadt Freudenberg
Der Biirgermeister
Bauen, Wohnen und Stadtentwicklung

Begriindung
zur 4. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 24 a
,,Stadtteil Il — Untere Olper StraBe — Neufassung*

Am 14.12.1996 und 20.03.1997 hat der Rat der Stadt Freudenberg den Bebauungs-
plan der Stadt Freudenberg Nr. 24a ,Stadtmitte Il — Untere Olper Stralle - Neufas-
sung“ sowie die Aufhebung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 24
,Stadtmitte Il — Untere Olper StraRe“ als Satzung beschlossen. Mit Verfligung der
Bezirksregierung Arnsberg vom 15.07.1997 wurde keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht. Zwischenzeitlich wurden bisher drei Anderungsverfahren
eingeleitet, von denen zwei rechtsverbindlich wurden. Aufgrund einer Umstrukturie-
rung des nordéstlich des Weibeweges gelegenen Bereiches innerhalb des Bebau-
ungsplanes wird das 4. Anderungsverfahren notwendig.

Der Anderungsbereich umfasst den nordéstlichen Teil des Bebauungsplanbereiches
Nr. 24a ,Stadtmitte Il — Untere Olper StraRe — Neufassung” in der Gemarkung Bu-
schergrund, Flur 19.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet zum einen die Anderung der Nut-
zung der im Norden des Bebauungsplangebietes festgesetzten Mischbauflache in
Wohnbaufliche sowie eine grékere Flache fur Stellplatze. Im angrenzenden sidli-
chen Teil ist die Anderung eines bisher gewerblich festgesetzten Bereiches in Misch-
bauflache vorgesehen.

Die im Anderungsbereich festgesetzten Ml und GEb Gebiete bleiben in ihrem im der-
zeit festgesetzten Umfang weitgehend bestehen.
Lediglich von der Art der Nutzung her sollen hier Anderungen durchgefiihrt werden.

In dem bisher festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet (GEb) gemall § 8
BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe als nicht
zulassig festgesetzt worden.

Aufgrund der vorgenannten Umstrukturierung in dem hier ansassigen gewerblichen
Bereich, sollen im Rahmen des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes der Stadt
Freudenberg, welches der Rat der Stadt Freudenberg in seiner Sitzung am
11.10.2007 beschlossen hat, erganzende Einzelhandelsnutzungen planungsrechtlich
ermdglicht werden und somit den Einkaufsstandort Blischergrund zu attraktivieren.
Aus diesem Grund soll auch der 8stliche Gebaudeteil Weibeweg 2 als Mischbaufla-
che festgesetzt werden, in dem, wie in dem siidlich angrenzenden Mischgebiet ge-
maR § 6 BauNVO festgesetzte Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden kénnen.

In dem bestehenden Betriebsgebdude haben sich in den vergangenen Jahren meh-
rere kleinere Laden des taglichen Bedarfs mit unterschiedlichsten Nutzungen ange-
siedelt.



Um im stdlichen Bereich des Bebauungsplangebietes, zur Triftstrale hin, Einzel-
handelsnutzungen, Betriebe des Dienstleistungsgewerbes und Wohnen zu ermdgli-
chen, wird der Bereich als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Durch diese Festsetzung soll sichergestellt werden, dass sich im Anderungsbereich
eine Mischung zwischen Wohnen und Gewerbe entwickelt.

Die ErschlieRung des Aligemeinen Wohngebietes ist sowohl von der Triftstrae wie
auch vom Weibeweg aus gesichert.

Im gesamten Anderungsbereich ist die Stellplatzsituation weitgehend ungeregelt.
Aus diesem Grund wird im mittleren Planbereich der Anderung eine Fléache fur Stell-
platze festgesetzt. Diese Flache ist so konzipiert, dass hier geordnete, markierte
Stellplatze, in Verbindung mit den vorhandenen Parkflachen zwischen dem Weibe-
weg und dem vorhandenen Gebéude, entstehen kénnen. Dies wird sich auch positiv
auf die Verkehrssituation im Weibeweg auswirken.

Auswirkungen auf die Belange der Denkmalpflege entstehen durch die Anderung
nicht.

Bei der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde des Kreises Siegen —
Wittgenstein liegen beziiglich des Anderungsbereiches derzeit keine Erkenntnisse
iber Bodenverunreinigungen, Altlastenverdachtsflachen oder Altlasten gem. § 2 des
Bundes-Bodenschutzgesetztes (BBodDchG) vor.

Durch die geplante Anderung erfolgen keine Eingriffe in Natur und Landschaft. Fur
den siidlichen Teil des Anderungsbereiches wird als Berechnungsgréfe eines mogli-
chen Ausgleichs die Grundflachenzahl zugrunde gelegt. Da diese Grundflachenzahl
unverandert bleibt, ergibt sich auch keine Ausgleichsverpflichtung.

Durch die hier vorzunehmenden Anderungen werden stadtebauliche Belange sowie
die Grundzuige der Planung nicht beriihrt, so dass negative Auswirkungen auf die in
der Umgebung befindlichen Gebaude und deren Bewohner nicht zu befiirchten sind.

Freudenberg, den 14.02.2008
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