Praambel

Der Rat der Stadt Freudenberg hat aufgrund der folgenden Rechtsvorschriften in der jewaeils giiltigen

Fassung, die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg
Nr. 24a "Stadtmitte Il, Untere Olper Strafle - Neufassung"
in der vorliegenden Form in seiner Sitzung am 14.02.2008 als Satzung beschlossen:

- § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 668)
in der zur Zeit geltenden Fassung, zuletzt geéndert durch Artikel | des Gesetzes zur Starkung der
kommunalen Selbstverwaltung - GO - Reformgesetz vom 09.10.2007 (GV NRW S. 380), in Kraft
getreten am 17. Oktober 2007

- § 10 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 {(BGBI | 8. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006

(BGBI. | S. 3316) in der z.Z. geltenden Fassung in Verbindung mit der Verordnung Gber die bauliche

Nutzung der Grundsticke (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

- § 86 der Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (BauO NRW} vom 01.03.2000 {GV NW S. 256)

A. Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

[ N | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
I Geltungsbereich der 4. vereinfachten Anderung
2—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit diese nicht schon

durch die Farbgebung und der Straenbegrenzungslinie erkennbar
ist.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

W A Allgemeine Wohngebiete gemiB § 4 BauNVO
2ulédssig sind:

1. Wohngebé&ude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbe-
trieba

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

M I Mischgebiete gemiR §6 BauNVO

zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. (Geschéfts- u. Bilrogeb3ude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- u. Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

4. Sonstige, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, Gewerbebe-
tricbe

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

6. Gartenbaubetriebe

nicht zulassig sind:

1. Tankstellen

2. Vergnigungsstéatten

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

s 0 Sonstige Sondergeblete gemaR § 11 BauNVO
zulédssig sind:

groRflachige Einzelhandelsbetriebe (Discountmarkt) mit einer Ver-
kaufsfliche von
maximal 900 gm.

G E b Eingeschrinktes Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVvO
in Verbindung mi s.4,5un au
in Verbind it § 1 Abs. 4,5 und 6 BauNvO
2uldssig sind:

1. Geschéafts-, Buroi und Verwaltungsgebiude

2. Gewerbebetriebe Jia das Wohnen nicht wesentlich stGren.

Augnahmswelse sind nach § 31 Abs. 1 BauGB Baltriebgarten der Ahstandgklazee VIl Ifd. Nr. 181, 182, 184, 188,
189, 160 und 192 der Abstandsliste1994 und Anlagen mit 8hnlichem Emisslonsgrad zuldsslg, wenn dle von lhnen
ausgehenden Emisslonen so begrenzt werden, def sle die von den allgemeln zuléssigen Anlagen Qblicherwelse
ausgehanden Emisslonen nicht Uberschreften.

Im sinzelnen sind folgende Betriebsarten ausnahmsweaise zuldssig,

181 Schiossseralan, Dreharelan, SchwalBeralen oder Schislfaralen,

182 Anlagen zur Herstellung von Kunststofftellen ohna Yerwendung von Phenolharzen,

184 Tischlerelen oder Schrelnerelen,

186 Fabriken zur Herstellung von Lederwaran, Keoffern oder Taschen sowie Handschuhmacheraien oder
Schuhfabriken,

1898 Spinnerelen oder Waberelen, X1 und Anlagen

180 Klelderfabrken oder Anlagen zur Herstellung von Textlllen,

182 Batriebe des Fernash-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegrafie oder Elekirogariitebaus sowia der
sanstigen elakironiachen oder feinmechanischen Industrie

Es kbnnen ausnahmswelae zugalassen warden:

Wohnungen fir Aufsichts-und Bersltechaftspersonen, sowle die Betrlebeinhaber und Betrebslelter,dle dem

Gewerbebetrieb zugeordnet und Ihm gegenlber In Grundfidche und Beumasse untergeordnet sind. Weltere

Ausnahmen sind zuldssig.

Nicht zultissig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen | - ¥l {Ifd. Nr. 1 bis 178) und aus der Abstandsldasea VIl mit

den Nm. 179, 180, 183, 185, 187, 188, 191, 183 bls 196 der Abatandsliste1984 zum Rd. Erl. das

Ministers fr Umwalt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 24.11.1964 (SMBI. NW 1330}

und Anlagen mit &hnlichem Emisslonsgrad

Wohngebaude

Einzelhandelsbetriabe, Schank- und Speisawirschaften sowie Betrieba des Beharbergungsgewerbay

Anlagen fiir Varwaltung sowia fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gasundheitliche und sportliche

Zwacka

Gartenbaubetriebe

Tankstellon

Vengnigungsstatten
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MaR der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

zB. 0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
Z.B GeschofRflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)
" Zahl der VoligeschoBRe als Hochstigrenze (§ 16 BauNVO)

Bauwelse, iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ @ Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Baugrundstiicke sind als Ausgleich die bauliche Nutzung mit standort-
gerechter und elnhelmischer Vegetation zu bepflanzen (Gehoélzauswahl Ist
als Anlage der Begriindung beigefiigt). Nebenanlagen geméR § 14 Abs. 1
BauNVO sowle Stellplétze und Garagen sind ausnahmswelse zugelassen.

g geschlossene Bauweise

0 offene Bauweise

offene Bauwelse, nur Einzel- und Doppelh&user zulédssig
Baugrenze (§ 23 BauNVO})

Baulinie ( § 23 BauNVO)

Fldchen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

‘:\, Elektrizitit

Hauptabwasserleitung {unterirdisch)

Hauptwasserversorgungsleitung {unterirdisch)
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fithren

Fldchen fiir Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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Stellplitze fiir groRflachigen Einzelhandelsbetrieb

Ausnahmsweise kdnnen Garagen, soweit die Anzahl der
bauordnungsrechtlich geforderten Stellpldtze nicht unterschritten werden
errichtet werden.

Flachen dle mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten belastet sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fldchen, dle mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zugunsten der Stadt
Freudenberg und Ver- und Entsorgungsunternehmen belastet sind.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB})

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache
r_.-r"l"’" Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen soweit sie zur Herstellung
“Cyopan ! . . i
Liaaa1l des StraBenkdrpers erforderlich sind.

Gemischte Verkehrsflachen (Mischnutzung zwischen FuBganger- und
Fahrverkehr

Sichtflachen sind oberhalb einer Héhe von 60 cm gemessen ab der Ober-
kante Fahrbahnrand von Sichthindernigsen, baulichen Anlagen, Bepflan-
zungen, Einfriedungen usw. freizuhalten.

Festsetzungen (§ @ Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
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Wasserfliche (Elcher Welher)

Umgrenzung von Flédchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

hler: Uberschwemmungsgeblet

Béschung
Freizuhaltende Flidche zum schadlosen Ableiten des Weibebaches/Eicher Seifen
Béschung

Von baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie Aufhéhungen freizuhaltender
Gelandestrelfen zum Schutz des Gewéssers

Hochwasserlinie 11Q-100

Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Offentliche Griinfliiche

hler:

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur- und Landschaft.

Aufbau von mehrstufigen Gehdlzsaumen mit helmischen standortgerechten Badumen
und Strauchern in Form von Hecken und kleinen Gruppen, zur Schaffung von
Sukzesslonsflachen zwischen den Gebletsberelchen, unter Einbindung bestehender
Geholze, zwischen den Gebietsbereichen.

Gehodlzeauswahl Ist der Bagriindung als Anlage belgefiigt.

Private Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von heimischen standortgerechten
Baumen und Striuchern (GehoOlzeauswahl Ist der Begriindung als Anlage belgefiigt).
Die Zufahrten zu den Grundstiicken kénnen in einer Breite von 3,00 m Uber die
Griinfléache erfolgen.

B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

Gewiisserfliche gemaR wasserrechtlich-
licher Genehmigung nach § 31 §WHG

Bdéschung
Bachlauf >
Bdéschung vom 29.06.1995

Straenbegrenzungslin Verkehrsfliche gemiR
Fahrbahn Planfeststellungsbschiuf®
Gehweg vom 02.06.1978

StraRenbegrenzungslinie

C. sonstige Darstellungen ohne Satzungscharakter

v

293435

vorhandenes Gebiude und Hausnummer

zu beseltigende Gebaude

Gebéude, die dem Denkmalschutz unterliegen

Boschungen

vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen

geplante Grundstiicksgrenzen

Héhenangabe iiber NN



