Praambel

Der Rat der Stadt Freudenberg hat aufgrund der folgenden Rechtsvorschriften in der
jeweils gliltigen Fassung, die des Bebauungsplanes der Stadt
Freudenberg Nr. 24A "Stadtmitte || Untere Olper StralRe - Neufassung" in der Sitzung am
in der vorliegenden Form als Satzung beshlossen:

- § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666)
- § 10 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in Verbindung mit der
Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 127)

-§ 86 der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000
(GV NW S. 256)

A. Festsetzungen gemall § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

[ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

e ] Grenze des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes

e e o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit diese nicht schon durch die
Farbgebung und der StralRenbegrenzungslinie erkennbar ist.

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Mischgebiete gemal § 6 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. Geschafts- und Burogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe

des Beherbergungsgewerbes

4. Sonstige, die das Wohnen nicht wesentlich storen, Gewerbebetriebe

8. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe

Nicht zulassig sind:

1. Tankstellen

2. Vergnugungsstatten

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

Maf der baulichen Nutzung gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Geschofflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

|
)] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 BauNVO)

Bauweise, (iberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

- Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Nicht (berbaubare Grundstticksflachen
D Die Baugrundstiicke sind als Ausgleich fiir die bauliche Nutzung mit standortgerechter

und einheimischer VVegetation zu bepflanzen (Geholzeauswah! ist als Anlage der
Begrundung beigefugt). Nebenanlagen gemag § 14 Abs.1 BauNVO sowie Stellplatze
und Garagen sind ausnahmsweise zugelassen.

0 offene Bauweise

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie
Verkehrsflache
Stralenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsanliagen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

3 Oﬂ?{ 5 Hauptwasserversorgungsleitung (unterirdisch)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren

Festsetzungen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

. Offentliche Griinflache

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Aufbau von mehrstufigen Gehélzesaumen mit heimischen standortgerechten Baumen

und Strauchern in Form von Hecken und kleinen Gruppen, zur Schaffung von Sukzessionsflachen
zwischen den Gebietsbereichen, unter Einbindung bestehender Geholze, zwischen den Gebiets-
bereichen.

Gehdlzeauswahl ist der Begrindung als Anlage beigefugt.

Private Grl‘.'mflzliche
- hier: r
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von heimischen standortgerechten Baumen
und Strauchem gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 (Geholzeauswahl| ist der Begriindung als Anlage beigefugt).
Die Zufahrten zu den Grundstiicken kénnen in einer Breite von 3,00 m uber die
Grunflache erfolgen.

Festsetzungen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Pl Von baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie Aufhéhungen freizuhaltender
F ¥+ + + %

o P Gelandestreifen zum Schutz des Gewdssers
ex=—nceramm Hochwasserlinie (1Q-100

Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGt

Lk B Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt Freudenberg
BN und Ver- und Entsorgungsunternehmen belastet sind.

B. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen

,7‘?-”_’,/-,} StraRenbegrenzungslinie

iRl ’,j:’, Fahrbahn > Verkehrsflache gemaR

/: :’,:’,: : Gehweg Planfeststellungsbeschluf
0700, " Stralenbegrenzungslinie vom 02.06.1978

C. Sonstige Darstellungen ohne Satzungscharakter
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é@% Gebaude, die dem Denkmalschutz unterfiegen
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vorhandene Grundstlcksgrenzen mit Grenzsteinen
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