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Aslgruad des § 7 der Ceméigdcordmung (GO) fir das Land Nerdrheln-Westfalen vom
14.87.1994 (GV. NW. S, 666) im der zur Leit ghitigen Fassuag, des § 10 des Baugesctzbuches
L d F. der Rekanntmachung vom 08.12.1986 (BGRL L S. 2253) Ia der . Z4_ giltiges Fassung,
la Verbiadung mit der Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstdcke (BauNYO) L
d. F. vem 2301.1990 (BGRI | S. 132), hat der Rat der Stadt Frewdeaberg In seiner Sitrung
1= die Festsetzung dieses Bebauungsplanes als Satrmag nach dem Baugeseis-
buch beschiecssea.

A. Festsetzungen gemill § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

- - Grenze des raumlichen Geltungsbereciches des Bebauungsplines
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@S B BE Umgrenzung des Anderungsbereiches F i
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3 ~ Abgrenzung unterschicdlicher Nutzung, soweit dicse nicht sclion T e s e S5 3 L
sataat durch die Farbgebung und der StraBlenbegrenzungslinie erkennbar
ist. : Umgrenzung von Flichen [iir die Wasserwirtschaft, den Iochwasser-

schutz und dic Regelung des Wasscrabflusses
hier: Uberschwemmungsgebiet

Art der baulichea Nutzung (§ 9 Abs. I Nr. ! BauGDB)

Boschung
Freizuhaltende Fliche zum schadlosen Ableiten des Weibebaches/Eicher Seifen
Boschung

m E : .'ﬂiwhgchiv!v gemafl § 6 BauNVO

zulissige sind;

1. Wohagehiude
2. Geschiflts- und Biirogebinde
3. Einzelbandelsbetriche. Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriche des Behierbergungsgewerhes
: . - . : : 2 3 ' j aulic age ehenanlagen sowi ifhohungen freizuhaltender
4. Sonstige, dic das Wohuen nicht wesentlich stéren, Gewerbebe- “"'f haulic '_'“' ’\""Ff nound Neben _f"h“" sowie Aufh L
e Gelandestreifen zum Schutz des Gewissers
S. Anlagen filr Verwaltungen sowie fiir Kirchliche, kulturelle, : '

soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Hochwasserlinie 11Q-100

6. Gartenbaubetriebe

Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

nicht zulissig sind:

I Tankstellen I ¥
! {I JEs ] Offentliche Grunfliche

2. VNagnugunesstitten l
Ausiahimen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen, hicr: x
’ Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zam Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur- und Landschalt.
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M b - Alischgehicte gemafl § 6 BauNVO
; zuliissig sind:
1. Wohngebaude
Geschaflts- und Biirogebiude
Schank- und Speisewirtschaften sowie

Authau von mehrstufigen Geholzsaumen mit heimischen standortgerechten Banmen
und Strauchern in Form von Hecken und hleinen Gruppen. zur Schatfung von
Sukzessionsflichen zwischicen den Gebictsbereichen, unter Einbindung bestehender
Geholze, zwischen den Gebietshereichen.

Geholzauswahl ist der Begrundung als Anlage beigefigt.
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Betviehe des Belierbergungsgewerbes
4.  Sonstige, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Gewerbebe-
triche
Anlagen fiir Verwaltungen sowic fiir Kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitlichie und sportliche Zwecke
6. Gartenbaubetriebe

'h

nicht zulissig sind:

I lankstellen
2. VNapnugunesstitten 3. Einzelhandelsbetriebe

Ausnahinen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelascen, _
Private Gruniliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von heimischen standortgerechten
Biaumen und Striuchern (Gehalzauswahl ist dev Bega undung als Anlage beigefugt).
Die Zufalirten zu den Grundstiicken konnen in ciner Breite von 3.00 m uber die
Grunfliche erfolgen.

Eingeschiinktes Gewerbegebiet gemifl § 8 BauNVO
GEb _in Verbindung mit § 1 Abs. 4, S und 6 BauNVO

zulassig sind:

1. Grofi- und Fin/1-l||;1|1(|(-!\hr(ri(-hc ( Verhiiltnis mind. 1/3 zu2/3 ) ; i 4 Sl 4 "
2\ 3eschifis-. Bara. und VermaungagebSude B. Nachrichitlich tibernommene IFestsetzungen
3. Gewerbebetriebe/dle das Wolmen nicht wenentlich sidren. : 11 11 g1
Ausnahmsweise tind mach § 31 Abs. 1 BawGB Betrichbsartcn der Abstandsidazze V11 d. Ne. 181, 182, 184, 184,

18¢, 190 und 192 der Abstandsliste 1994 und Anlagen mit Bhnlickem Fminslonsgrad zuflasig, wean dle veu U wea Bii\(hllllg S Gewiasserfliche j.!,(‘l!lf”’i wasserrechtlich-

auigehenden Fmiscloncn so begrenzt werden, dad sic dic von den sligemcia 2ulissigen Anlagen tiblcherswelse B | ] f o o ' : l : 3] “l G

suigchenden Emisstonen nicht dberschreited. % und Anlegan achiau licher Genehmigung nach § S§WIi

Im efmzelnen sind folgende Betriebsarten pusnahmswelse zuldzelp: Boschu ng voim 29.06.1998

181 Schloasercicn, Drcherelen, SchwelBerelen oder Schicifereien,

181 Anlagen 1u Herstellung von Kunststefficilen ohine Verweadung von Fhenolharzen, :

184 Tischlcrelen oder Schreinereien, gk ‘

; 186 Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen sowle Handschuhmachercien oder ’ s y 5

; Schuhfabrilien, e DI

189 s::mm oder\Yiehercien: ; ' s Loy | ‘Strafenbegrenzungslinie~_  Verkehrsflache gemas

199 Kicldcrfabriken oder Aulagem zar “"""::*:_ von T;'“":‘v ey e 3 i Fahibahn Planfeststellungsheschiuf

93 Betrieb des Fernsch-, Rundfunk-, Telefonle-, Telegrafen- oder Elckirogeritebaues sow er e G et B ) <
: sonstigen elcktronischen oder fernmechanischen Industrie : Fy e 2 Gehw eg / vom 02.06.1978
Es k¥nnen susnahmswebse zugelasnen werden: i Sfanenbegmnzungshnie

Webnuugen fir Aufkickts- und BereftschaRspersonen, sowle dle Betrlebsinhaber und Betricbaleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und thm gegenilber In Crundfliche und Baumasse untergeordnet stad. \\ eftere

Ausashmen sind zalissig.

Nicht sullissig sind: %
1. Betrichzarien der Abstandsilassen I - VI (ifd. Nr. 1 bis 178) und aus der Abstandskiasse VIl mit
den Nrm. 179, 180, 183, 185, 187, 188, 191, 193 bis 196 der Abstandslivte 1994 rum Rd. Erl des
Ministers fir Umwelt, Rnniudlllg und Lendwirtschaft NW vom 24.11.1994 (SMBL N1V 1330)
wnd Anlugen mi dhnlichem Emmissionsgrad ; S 7
% S L,_.s_()glﬁ_lm(t_!)_:1_rg,lcﬂy_ngt;@_njmg&lzungschuraktc_r
3. Schank- und Spelsewirtichaften sowie Betricbe des Reherbergungrgewerbes S
4 Anlagen fiir Verwaliung sowie fir klr:;li::e. kuiturelle, soziale, gesundheitliche uad sportiicke L_ﬁ » : “
Crae . : vorhandenes Gebiude und Hausnummer
S Gartenl-ubetriche e -
& Tankstelien
9. Vergnligungastitien »
r : A
! _ | zu beseitigende Gebiaude
Maf der baulichen Nutzung gemift § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB & |
Grundflichenzahl GRZ (§ 19 BauNVO) |
28.0,4 g pemesEe TR T
i 9,' . Gebaude, die dem Denkmalschutz unferliegen
GeschoBflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO) = |
Z B
e e e Boschungen
T Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze (§ 16 BauNVO) =
s vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen
Bau“‘oiw, tiberbaubare und nicht uiberbaubare G"rundslm hsfachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 ‘
BauGRB) || geplante Grundstiicksgrenzen
7 : '1 9348 5 .
;WAj[SO Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO) A e her B
= 7 Nicht Gberbaubare Grundstécksflichen 1
thugrmdstﬁckedndthAqieichdiebulichengmhnmdon- ’f :
gerechter und einheimischer Vegetation zu bepflanzen (Gehdlzauswahl ist fg
als Anlage der Begriindung beigefiigt). Nebenanlagen gemiB § 14 Abs. 1 ‘
BauNVO sowie Stellplitze und Garagen sind ausnahmsweise zugelassen.
offene Bauweise '
O
i offene Bauweise, nur Einzel- und Do ‘Thause Assi ;
5 5 ppethauser zulissi ‘
/ED\ ; S
Balug_l‘rcnie (§ 23 BauNVO)
—_—— .. Baulinie (§ 23 BauNVOQ) ! Inkrafttreten:
Flichen fiir \'Cr.‘i()l‘gl__l_n_gs_amgggn (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGR) | Diese_ Satzung tritt mit der Bekanntmachung iiber die Durchfiihrung des
el e a - | Anzeigeverfahrens sowie Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung in Kraft.
= )_ o ¢ Hizila 2 ’ -
[_ N : | Freudenperg, den 12.06.1997
0 : Der Stadtdirektor
—-O0—0O— ’lI:mpl:lhwasscrlcilung (unterirdisch) | : .
; gez. Ottmar Haardt
AW : |
OoO—=0— Haupiw asserversorgungsleitung (unterirdisch) Ottmar Haardt

Alle Versorgungsicitungen sind unterirdisch zu fithren |

Flichen fiar Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGR)

ST : Stellpliitze fiir groB(Yichigen Einzelhandclsbetrich
]

Flichen, dic mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet sind (8§ 9 Abs. I Nr. 2} .[1,1"(;[;)

l:l.u hen. die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt
R U b5 1 BB Freudenberg und Ver- und Entsorgungsunternchmen belastet sind.

-l

~ Verkehosflichen (§ 9 Abs. | Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache 2. Knderung

Bebauungsplan Nr. 242

- T Flichen fite Aufschiittung i s oy

s itungen und Abgrabungen sowcit sie zur Herstell b j
7 7. retie des StraBenkorpers crforderlich sind. ; g Stadtmitte I, Untere Olper StraBe-Neufassung"
Mo U

Gemarkungen Biischergrund/Freuden berg

Gemischte Verkehrsflichen (Mischnutzung zwischen Fuflpi ; MafRstab 1 : 500
Fahevasl Al .. £ FuBlginger- wed

“+8 Yo @ NCagl

Sichtflichen sind oberhalh einer Hohe von 60 cm gemessen b der Ober-
kante Fahrbahneand von Sichthindernissen, baulichen Anlag-n, Bepflan-
zungen, Einfriedungen usw, freizuhalten.



