Der Rat der Stadt Freudenberg hat gem.
BauGB 1n seiner Sitzung am 12111992
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Freudenberg,

§ 2 Abs. 1 des

dan 21121995

Hermann Vomhot

Burgermeister
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Freudenberg, den 21121935
Der Stadtdrrektor

gez. Ottmar Haardt

dvlavuungsplanes und die Beyrundurg
geim.,

Den Burgern wurden gem. § 3 Abs. 1 BauGB dre a”ge“r;,;)?:;g]
Z1ele und Iwecke der Planung 1n der Zeit vom 0706 - ;
und am 0306.1993 ottentliich dargelegt.
fFreudenberg, den 21121995 ;
Der Stadtdirektor
gez. Ottmar Haardt E i
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Bekgnntmachungen gem. §§ 2, 3a Bau g
Die Bekanntmachung gem. § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte
am 26 0513993 . :
Die Bekanntmachung zur offentlichen Darlegung und Anho-
rung gem. § 3 Abs. 1 BauuB erfolgte am 26.051993
Die Bekanntmachung uber den Ort und dre Dauer dg:r Ausle-
giing ygem. § 3 Abs. 2 BaulB er folgte am 23 10 199
Freudunberg, den 21121995
Der Stadgtdirektor
gez. Ottmar Haardt
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Der Rat der Stadt Freudentierg hat 1n seinur Sitzung am
30 C81995 dun Entwurt Jreses Bebauunygsplanes und dre
Heygrundung gem. § 1 Abs, 2 Bauhb yebiriligt und ogre Of
ferniiegung beschlossen,
Freudenberg, den 21121935
gez. Hermann Vomho!
Hurgermeistar
s
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Lrodung mitl der Hekanntmachungsverordnung of taubilich be

Freudenberg;

Ge3en diresen Bebauungsplan werden gem, Ver fugung vom
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ge ltend gemacht (§ 1V ADs. 3 BauuB).
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den

Burgermei1ster
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SR s ‘ns Ort und Zeit
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Die Festlegung der stadtebaulichen Planung 1st yeonme-

trisch eitndeutg.

Die Plar

§ | der Planzeichenverordnung vom 18, 12 :V930 .
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yngrunglage entspricht den Anforderungen des

Dieser Bebau
und den darauf vergeichneten Yermerken uberein.

Freudenberg, den
Der Stdadtdirektor

ungsplan stimmt mit dem Or1ginalbebduungsplan
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,STADTMITTE II, UNTERE OLPER
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Freudenberg, den 18.04 1997
Der Stadtdirektor

ger. Ottmar Maardt

Der geinderte Entwurf des Bebauungsptanes und der Begrin- ;
dung haben in der Zelt vom 25.10.19%6bis  25.11.199%
schiiefllich offentiich auegelsgen (2. Offeniegung).
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am 14.12.1995 und am 20.03.1997

Freudenberg, den 18.04.1997

gez. Hermann Vomhot

Bili germeister

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung

diesen Bebauungsplan

und die dazugehirende Begriindung als Satzung beschlossen.
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Asfgrund des

[ 14.07.1994 (GY.

~

§ 7 der Cemelndeordnuag (GO) fir das Land Nordrheln-Westfalea vom
NW.S. 666) im der zur Zelt ghitigen Fassung, des § 10 des Raugesetzbuches

f, Ld F. der Rehanntmachung vom 08.12.1986 (BGRL L S. 2253) in der & ZL giltigen Fassung,

' d. F. vem 2301
Ly g

: la Verbladung it der Verordauag dber die bauliche Nutrwag der Grundstbcke (BauNYO) L

4990 (BGRL T S, 132), hat der Rat der Stadt Frewdeaberg In seiner Sitzung
die Festsetrung dicses Bebavmagsplanes als Satruag nach dem Baugesets-

buch beschlisssen

A. Festsetzungen gemiift § 9 Abs. 1 und 7 BauGB
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2. Generhehetriebe :
Ansnahmsw eise sind mach § 31 Abs. 1 BanGB Betrichsarten der Abstand<klasse V11 ifd. Nr. 181, 182, 184, 186,
1%9. 190 und 192 der Abstandshicte 1994 und Anlagen mit ihnlichem Emissionsgrad ruliissig. wenn dic von ihnen
ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daf sie die son den allgemein zuliissipen Anlagen tblichern eise

1all der bauli

I l;'ichcn__ﬁir__l1{[stpt‘guugs_a_g!;mgn (8§ 9 Abs. 1

Flachen, die mit Geh-, |
Freudenberg und Ve

Grenze des raumlichen Geltungsberciches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit diese nicht schon
durch die Farbgebung und der StraBenbegrenzungslinie erkennbar
ist.

hen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeine Wohngebicte gemaB § 4 BauNVO
zuliissig sind:

1. Wohngehiude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbe-
triche

3. Anlagen fir kivchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnabmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

Mischgebiete gemaB § 6 BauNVO

zulissig sind:

I. Wohngebande

2. Geschaflts- und Biirogebinde

Y. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerhes

4. Sonstige, die das Wolinen nicht wesentlich storen, Gewerbebe-
triche

5. Anlagen fiie Vervaltungen sowie fur kirchliche, hulturelle,
soziale, gesundheit iche und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriche

micht zulassip sind:

L. Tankstellen

2. NVegnugungsstatton

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen,

Sonstige Sondergebicte eemiaB § 11 BauNVO
zulassig sind:

grobiflachige Einzelhand clsbetriebe (Discountmarkt) mit einer Ver-
hanfsTache von
maximal 900 qum.

Eingeschranktes Gew erbegebiet gemaBl § 8 Bau\VO
in Verbindung mit § 1 Abs. 4, § und 6 BauNVO
zulissig sind:

1. Geschifts-, Bilro- und Vermwaltungsgchiude

& die das W ohnen nicht wesentlich stiren.

gehenden Emissionen nicht iiberschreiten.

cinzelnen sind folgende Betriebsarten ausnahmsweise zuliissig:
Schlossercien. Drehereien. Schweiflercien oder Schicifereien,
Anlapen cu HersteBung von Kuaststoifteiten ohne Vern endung von Phenofharzen,
Tischlercien oder Schreinereien,

% und Anlagen

Fabriken cus P-c<tellung von Lederwaren. Koffern oder Taschen sowie Handschuhmachereien oder

Seit Mheik

Spinnci.ien oder W' reiem,
RS e t.e Aslag . 'ws HersteDung you T vtilien,
Brisioh dan T % Rundfu %, Tehfonde . Toko_ia® “Yer Flektrogeriitebanes sowie der

sunsagda elektronischen oder fernmechanivches © Ju *vis

Es niinten aus . situsn cise zagelassen werdea:

Brngen T ccalsichts und Bereltschaft .  sonei, sonw dic wenice.inhaber und Betriebslelter. die dem
Generhohetrie jupen: !

Candodhm e o b Grundftiche uud Baumasse untergeordnef sind. Weitere
nahmen sind zuliissig

Nicht zalissig sind:

Betricbsarten der Abstandsklassem § - V1 (I4d. Nr. 1 bis 178} und aus der \bstandsklasse VI mie
den Nrn. 179 180, IB3, 185, K7, 18K, 191, 193 bis 196 der \bstandsliste 1994 7um Rd. Erl. des
Ministers fiir Umw elt. Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 24.11.1994 (SMBL NW 1330)
und Anligen mit dholichem Emmissionsgrad

Woohngehiude -
Einzelhandel<betriebe, Schank wnd Speisenirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgew erbes

Anlagen fiir Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Tnecke

Gartenbaubetrichbe
Tankstellen
Vergnligungsstitten

chen Nutzung gemiifl § 9 Abs. | Nr. 1 BauGB
GrundfMachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

GeschoBMachenzahl GF7 (§ 20 BauNVQ)

Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze (§ 16 BauNVO)

iherbaubare und nicht uberbaubare Grundstiscksachen 8 9 Abs. } 'Nr. 2

Uberbaubare Grundstuck flachen (§ 23 BauNVQ)

Nicht iiberbaubare Grundst icksflichen

Die Baugrundstiicke sind 3!+ Aunsgleich die bauliche Nutzung mit standort-
gerechter und einheimische Vegetation zu bepflanzen (Gehdlzauswahl ist
als Anlage der Begriindung beigefiigt). Nebenanlagen gemifl § 14 Abs. 1

BauNVO sowie Stellplitze ind Garagen sind ausnahmsweise zugelassen.

geschivsseme Bauwecise

offene Bauwecise

offene Bauwcise, nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig

Baugicnze (§ 23 BauNVO)
Baulinie (§ 23 BauNV O,

Nr. 12 l!au(;lij
Elcktoizitat

‘Ilaupl;uImnswrlrilung tunterirdisch)

II:mplu;nst-rwrmrguugslrilung (unterivdisch)
Alle \ ersorgungsicitungen sind unterirdisch zu fuhren

Flachen fur Stellplitze (§ 9 Abs. I Nr. 4 BauGRB)

Stellplitze far grofiflachigen Einzelhandelsbetrich

weh-, F

v- und Entsorgungsunternchmen belastet sind.

VerkehesiTachen (89 Abs. I Nr. 1] BauGRB)
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e Flichen far \ulschuttungenund Ab
des StraBlenkorpers crforderlich sind.

Fabiryo

zungen. Linfricdungen usw, freizubalten.

Slratchlwgrenmug.\linie

‘erkehirsMache

grabungen soweit sie zur Herst llung

cimischite VerkehisMichen (Mischnutzang zwischen Fuliginger- umd

chtfhachen sind ober halh ciner Hohe

von 60 ¢em gemessen ab der Ober-
imte Falirhahinoand von Sichthinderni

ssen. baulichen Anlagen, Bepfan-

ahr- und Leitungsrechten belastet sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 Bau(GB)

“ahr- und Leitungsrechten zugunsien der Stadt

Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

- e o8

[ e

i !

Wasserfliche (Eicher Weiher)

Umgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
hier: Uberschwemmungsgebiet

Boschung

Freizubiattende Fliche zum schadtosen Ablciten des Weibebaches Eicher Seifen
Boschung

Von baulichen Aulagen und Nebenanlagen sowie Aufhihungen freizuhaltender
Gelandestreifen zum Schutz des Gewissers

Hochwasserlinie 11Q-100

Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGRB)
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B. Nachrichtlich bernommence |

Offentliche Grinfliche

hicr:

Umgrenzung von Flachen fite MaPBnahmen zum Schutz, zur I'Mege und zur Ent-
wicklung von Natir- und Landschaft,

Avfhauwvon mehrsiafigen Geholzsaumen mit heimischen standortgerechton Baumen
und Strianchern ic Form von Hechen und klcinen Gruppen. zur Schatfung von
Suhzessionsthachen zwischen den Gebictshereichen, unter Einbidung bestehender
Geholze, swischen den Gebictsbereichen.

Geholzauswahl ist der Begrundung als Anlage beigefugt.

Private Granflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BanGRB)

Umgrenzung von Flachen zum \upflanzen von heimischen standortgerechten
Bavmen und Steaudchern (Geholzauswahl ist der Begrundung als Anlage beigefugt),

Dic Zulaheten zu den Grundstichen honnen in ciner Breite von 3,00 m uber die
Grantlache erfolger,

'n

Boschung > Gewasserflache gemiafl wasserrechtlich-
Bachlaul hisa Fehoy Conhniguag nach § 31 §WHG
Joschung Ot | voii 29.06. 1995

Strafienbegrenzungslinie~
Fahrbahn

Gehweg ’
Staflenbegrenzuncshine

Verkehesiliche gemaf
2 DiantesisteiiangsheschiuB
Voo UL Y78

“C. sonstige Dars l,cll.t_lnat:ru_rhmc_til!;.uni_:@_l’:}r_a k.itzr

rj 2

vorhandenes Gebiaude uwnd Hausnumimer

zu beseitigende Gebiude

Gebaude, die dem Denkmalschutz unterlicgen

Boschungen i

vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen

|
i

geplante Grundstucksgrenzen

Hohenangabe diber AN

Diese Satzung tritt mit der Bekannt
Anzeigeverahrens sowie Ort und

Freudennerg, den
Der Stadtdi-ektor

12.06.1997

gez. Ottmat Haardt

Ottmar Haardt

2. OFFENLEGUNG

Bebaiungsplan Nr. 24a

"Stadtmitte I, Untere Olper Straﬁe-Neufassung"
Gemarkungen Bﬁschergrundlf—'reudenberg

MaRstab 1 : 500

machung iiber die Durchfiihrung des
Zeit der Offentlichen Auslegung in Kraft.




