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Aufgrund des § 7 der Cemtladeordaung (GO) fir das Land Nerdrheln-Westfalea vom
14071994 (GY. NW. S. 664) Im der zur Zelt ghltipen Fassuag, des § 10 des Raugesctzbuches
L d F. der Rekanntmachung vom 08.12.1986 (BGRL L, S. 2253) in der & 74 giltigen Fassung,
\n Verbiadung wmit der Verordnung bber die bauliche Nutzung der Grundstbcke (BauNYO) L
d. F. vem 2301199 (BGRL I S. 132), bat der Rat der Stadt Freudeaberg In seiner Sitzung
am die Festactrung dicses Bebavuagrplanes als Satraag nach dem Baugesets-
buch beschlessen.

A. Festsetzungen gemiih § 9 Abs. | und 7 BauGB

E=3 E™1  Grenze des riumlichen Geltungsberciches des Bebauungsplanes

-0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit diese nicht schon
durch die Farbgebung und der Strafienbegrenzungslinie erkennbar
ist,

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

o Allgemcine Wohngebicte gemiB § 4 BauNVO
WA zuliissig sind:

1. Wohngehiude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerhsbe-
triche

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

Ausnabmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

M F Mischgebiete gemafl § 6 BauNVO

- zuliissig sind:

1. Waohngehiande

Geschafts- und Biirogebinde

Einzelhandebbetriche, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerhes

4. Sonstige, dic das Wohnen nicht wesentlich storen, Gewerbebe-
triche

Antagen fir Vervaltungen sowie fur kKivchliche, hulturelle,
soziale, gesundheit iche und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriche

e b2

n

nicht zulassip sind:

1. Tankstelen

2. Negnugungsstatidn

Ausnahimen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen,

. ' Sonstige Sondergebicte eemaill § 11 BauNVO
L B0 | Sy e

zulassig sind:

grabitlachige Einzelliane clsbetriebe (Discountmarkt) mit einer Ver-
haufsTliche von
maximal 900 gm.

Eingeschranktes Gewerdegebict gemaly § 8 BauN\VO

_G E" in Verbindung mit § I Abs. 4, § und 6 BauNVO
i b zuliassig sind:

1. Geschiifts-, Bilro- und Vermallungsgchaude

2. Gewerbehetrieh?” die das W ohnen nicht wesentlich stiiren. :

Ausnahmsw elve sind nach § 31 Abhs. 1 BauGB Betrichsarten der Abstandsklasse VI id. Nr. 181, 182, 184, 186,
189, 190 und 192 der Abstandshste 1994 und Anlagen mit ihnlichem Fmisslonsgrad rulissig, wenn dic von ihnen
ausgehenden Emisxsionen so begrenzt werden. daf sie die son den allgemein zuliissigen Anlagen liblicherm eise

ausgehenden Emissionen nicht iiberschreiten. n und Anla gen

Im cinzelnen sind folgende Betriebsarten ausnahmsweise ruliissig:

181 Schlossercien. Drehereien. SchnciBereien oder Schlcifercien,

182 Anlagen tu Herstellung son Kunststuifieilen ohne Verw endung von Phenotharzen,

184 Tischlercien ader Schreinereien,

156 Fabrikea cus P-r<telluag von Lederwaren. Koffern oder Taschen sowie Handschuhmachereien oder
Nel Wbk

18" Spinnci.ien oder W' reien,

K1t ol ! o Asdag . ows Herstelung vou Tostilien,

1v? Botrink dor T Y Rendfu A, Telfimie . Tohi w7 ., o 'er Flektrogeritebanes sowie der
somsagi a elektronischen oder fernmechanisches © fu- v

Es wiinten sus utasy cioe 2agelassen nerdea:

Viooheangen T ocafsichts und Bereitac hall g, csoned, sovw dic vvinensinhaber und Betriebsleifer, die dem

Gewerhehetrie® zugenss’ ' wrl thm gog v ™0 be Grundfliche uud Bu.amasse untergeordnet sind. Weitere

Ausnahmen sind zuliisslp

Nicht zulassig sind:

1. Betricbsarten der Abstandsklassem § - V1 (156, Nr. 1 bis 178) und aus der Ahstandskiacse VII mi¢
den Nrn. 179 180, 183, 185, IK7, 18X, 191, 193 his 196 der \bstandsliste 1994 7um Rd. Erl. des
AMinisters fiir Umw elt. Raumordnung und Landwirtschaft NW yom 24.11.1994 (SMBL NW 1330)
und Anlagen mit dhnlichem Emmissionsgrad

. Wohnpebivde -
Einrelhandel<hetriehe, Schank wnd Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgen erbes
Anlagen flir Vernaltung sowie fir kirchliche. kultuvelle, soxiale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke
Gartenbaubetriebe
Tankstelien
Vergniigungsstitten

NP AW p

&‘l_i!pﬁ_.d,c[_l’_agli,!'_hc_n__N_g!_zy||g_g(;_|_"jj" § 9 A'lﬁ,_l Nr. l BauGB
8 0,4 GrundNiachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

GeschoBflichenzahl GFZ (8§ 20 BauN\VQ)
8. 0.8

Y

T Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze (§ 16 BauNVO)

Bauwcise, itherbaubare und nicht iberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs, 1 Nr. 2
BauGGB)

—:‘S_O;GP: Uberbaubare Grundstick flachen (§ 23 BauNVOQ)

oy

Nicht iiberbaubare Grundst \cksflichen

Die Baugrundstiicke sind 3!+ Aunsgleich die bauliche Nutzung mit standort-

per o 4] gerechter und einheimische’ Vegetation zu bepflanzen (Gehdlzauswahl ist
als Anlage der Begriindung beigefiigt). Nebenanlagen gemi § 14 Abs. 1

BauNVO sowie Stellplitze ind Garagen sind ausnahmsweise zugelassen.

geschivsseme Bauweise

offene Bauwneise

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppethiuser zulissig

Baugienze (§ 23 BauNVO)
Baulinie 1§ 23 BauNVO)

Flichen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauG B)

L* ‘O"'] Elehtrizitan

H
w0y .__,SO_... | Lavptabwasserleitung cuntevivdiscly)

WS
-O7=20 — II:mptunswr\er\m-gnngslritunu {unterivdisch)
Alle N ersorgungsicitungen sind unterirdisch zu fihren

Flachen fur Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGRB)

i g K i e <t
: ST : Stellplitze fir groBflichigen Einzelhandelsbetrich

Flichen, dic mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

4 l‘l.uhc n. dic mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien rugunsten der Stadt
DA Dl B Freudenberg und Ver- und Entsorgungsunternchmen belastet sind.

VerkehestTachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGRB)

Strafienbegrenzungslinie

VerkehrsfNache

St l-liim{wn e Aulschuttamgen und Abgrabungen soweit sie zur Her stellung
: il des StraBlenkorpers erforderlich sind.

o rynel b
Fabrys e

7{; 7 y— Gemischte VerkehrsMachen (Mischnutzong zwischen FuBiginger- und
> S

L e ——

e Sichttlachen <ind obes halh ciner Hohe von 60 cm gemessen ab der Ober-
el . . o . ’ N M : :
e hante Falirhahncand von Sichithindernissen. baulichen Anlagen, Bepfan-
- —a - & - 3
zungen, Lintricdungen usw, freizubalten,
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Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BéuGB)

Wasserflache (Eicher Weiher)

Umgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den lHochwasser-
schutz und dic Regelung des Wasserabllusses
hier: Uberschwemmungsgebiet

Boschung
Freizuhialtende Fliche zum schadlosen Ableiten des Weibebaches/Eicher Seifen
Boschung

Voun baulichen Aulagen und Nebenanlagen sowie Aufhihungen freizuhaltender
Gelandestreifen zum Schutz des Gewissers

Iochwasserlinie 11Q-100

Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Offentliche Griunfliche

hicr:

Umgrenzung von Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natir- und Landschaft,

Aufban von mehrstnfigen Gehalzsaumen mit heimischen standortgerechton Bavnien
und Steiiuchern it Form von Hechen und Kleinen Gruppen. zur Schatfung von
Suhzessionstlachen zwischen den Gehbietsbereichen, unter Einbidung bestehender
Geholze, swischen den Gebietsbereichen.

Geholzauswahl ist der Begrundung als Anlage beigefugt.

IPrisate Gruntlache (8§ 9 Abs. I Nr. 1F danGB)
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Umgrenzung von Flachen zom Anpflanzen von heimischen standortgevechten
Bawmen wnd Straudhern (Geholzauswahl ist der Begrundung als Anlage beigefugt,
Dic Zufahrten zu den Grundstucken hannen in einer Breite von 3,00 m uber die
Grunflache evfolger.

achrichtlich ubernommene [estsetzungen

Soschung ™ Gewasserflache gemalh wasserrechthich-
dachlauf b b B Conleniguag nach § 31 §WHG
Boschung e | vom 29.06. 1995

Strafienbegrenzungslinie ~  Verkehesthiche gemaf

Fahrbahn 2 FPiautesisteitangsbeschiufl
Gehweg 1
Staflenbegrenzuncshine
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—C.sonsige Darstellungen ohne ;_l!'l_cnnﬁsgmruk_t'c_[

LH—“J
r'tf“—“ﬂ

vorhandepes Gebaude und Hausnumimer
zu beseitigende Gehidude

Gebaude, die dem Denkmalschutz unferlicgen
|

|
Boschungen Ii

|
vorhandene (;runtlslbcksgremcu mit Grenzsteinen

geplante Grundstiicksgrenzen

Hohenangabe uber M\

——g

Inkrafttreten:

Diesg Satning tritt mit der Bekanntmachung iiber die Durchfiihrung des
Anzeigeverahrens sowie Ort und Zeit der bffentlichen Auslegung in Kraft.

Freudennerg, den 12.06.1997
Der Stadtdi-ektor

gez. Ottmat Haardt

Ottmar Haardt

2. OFFENLEGUNG

Bebauungsplan Nr. 24a

“Stadtmitte I, Untere Olper StraBBe-Neufassung”
Gemarkungen Bﬁschergrunlereudenberg

MaRstab 1 ; 500



