Stadt Freudenberg
Der Biirgermeister

Begriindung zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Stadt Freudenberg
Nr. 119 "Eichener Str. 26 a"

1. Allgemeines

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 8.10.2003 den Beschluss
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 119 "Eichener Stral3e 26a"
beschlossen.

Der Planbereich liegt in der Gemarkung Biischergrund, Flur 20 und umfasst die Parzelle 35.
Das Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde gewdhlt, um fiir den
Neubau eines Einfamilienhauses, im riickwirtigen Raum, auf dem o.g. Grundstiick, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Freudenberg ist diese Fliache als
Wohnbaufliche dargestellt.

Das Vorhaben ist somit aus dem Fldchennutzungsplan als entwickelt anzusehen.

2. Plangebietsbeschreibung

Das zu bebauende Grundstiick liegt an der ostlichen Seite der -Eichener Strafle-. Die Um-
gebungsbebauung besteht iiberwiegend aus einer Einfamilienhausbebauung. Nordlich des
Planbereiches sind schon einige Gebaude in der zweiten Reihe entstanden.

Sudlich befindet sich eine gréBere unbebaute Grundstiicksfliche.

Die Lage des Plangebietes ist aus dem, als Anlage beigefligten, Ubersichtsplan zu ersehen.

3. Erforderlichkeit, Ziel und Inhalt des Bebauungsplanes

Die Erforderlichkeit der Bauleitplanung ergibt sich aus folgender Uberlegung:

a) Der zu Bebauung anstehende Grundstiicksteil liegt, nach der noch durchzufithrenden
Teilung, nicht unmittelbar an einer offentlichen StraBe. Die Planung muss daher die Frage
beantworten, ob in diesem Einzelfall eine Bebauung ohne direkten Anschluss an die StrafR3e
erschlieBungstechnisch und stiddtebaulich akzeptabel ist.

b) Die neue Bebauung wird durch das im vorderen Bereich vorhandene Wohnhaus weit-
gehend verdeckt. Obwohl die Fliche des Innenbereiches im Sinne des § 34 BauGB ist, ist
eine sich unmittelbar auf § 34 BauGB stiitzende Bebauung problematisch. Eine solche



Bebauung kann nicht gesteuert werden; es besteht daher die Gefahr, dass eine ungeordnete
stddtebauliche Entwicklung einsetzt. Um dieser negativ zu beurteilenden Entwicklung vorzu-
beugen, ist fur die unbebaute Fliche eine bildliche Bauleitungsplanung erforderlich. Diesem
Planungsziel dient die vorgesehene Satzung nach § 12 BauGB.

Die Satzung soll dariiber hinaus Art und MaB der baulichen Nutzung festlegen. Diese
Festlegung ist deshalb notwendig, da die Bestimmung der Eigenart der niheren Umgebung
1.S. des § 34 Abs. 1 BauGB aufgrund der vorhandenen Bebauung beibehalten werden soll.

5. Bebauung

Es soll ein freistehendes Einfamilienhaus ggfl. mit Einliegerwohnung errichtet werden. Das
Grundrissmal3 des Gebdudes
betragt ca. 10,50 x 18,50 m.

6. Verkehrliche Anbindung / Erschliefung

Der zu bebauende Grundstiicksteil wird {iber eine 3,50 m breite private Zufahrt von der
"Eichener Strafle" erschlossen. Diese Zufahrt wird als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger festgesetzt. Diese Art der ErschlieBung ist ausreichend. Auch hin-
sichtlich des Brandschutzes und des Rettungswesens ist der Einsatz ohne Schwierigkeiten
moglich.

Das Grundstiick soll nach Auskunft der Vorhabenstriger zum Zwecke der Bebauung geteilt
werden. Die Vorhabenstrager werden daher in dem mit ihnen abzuschlieSenden Durch-
fuhrungsvertrag verpflichtet, die rechtliche Sicherung dieser ErschlieBung (Grunddienst-
barkeit) vor Beginn der Baumaf3nahme nachzuweisen.

7. Ver- / Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Baugrundstiickes hat von der Eichener StraB3e aus zu erfolgen.
Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen sind dort vorhanden. Der Durchfiihrungs-
vertrag wird die Vorhabenstriager auch in dieser Hinsicht verpflichten, die rechtliche
Sicherung (Grunddienstbarkeit) ebenfalls vor Beginn der Baumafinahme nachzuweisen.

8. Umweltschiitzende Belange

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Biischer-
grund 1.S. de § 34 BauGB. Nach § 21 Abs. 2 BNatSchG sind die Vorschriften der Eingriffs-
regelung auf solche Vorhaben nicht anzuwenden. Ausgleichs- und/oder Ersatzmaf3nahmen
sind daher nicht erforderlich, gleichwohl ist beabsichtigt in dem Planbereich ostlich des Ge-
wassers Baumpflanzungen durchzufiihren.



Das im ostlichen Grundstiicksteil vorhandene Gewisser "Eicher Seifen" wird von dem Vor-
haben nicht tangiert. Der Abstand zwischen der Boschungsoberkante Gewisser und dem
geplanten Vorhaben betrigt 5,00 m.

Zur Sicherung der Gewiasserunterhaltung wird ein 3,00 m breiter Streifen entlang der
Boschungsoberkante des Gewdssers von baulichen Anlagen, Nebenanlagen und Geldnde-
aufhohungen freigehalten.

Uberschiissiges Erdmaterial soll um das Gebaude eingebaut werden. Restliches Erdmaterial
wird auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie des Kreisgebietes gefahren.

9. Bodendenkmalpflegerische Belange

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde aber auch Verinderungen und Verfarbungen

in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder dem West-
falischen Museum fur Archéologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, AufB3enstelle Olpe

(Tel. 02761 / 93750; Fax: 02761 / 2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutz-
gesetz NRW) falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der
Landschafisverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu

nehmen (§ 16 Abs. 2 DSchG NW).

Stadt Freudenberg, den 11.03.2004

A

(Hartmann)
Baudezernent
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| .. Freudenberg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 119 ,,Eichener StraBle 26a%
- Schlussbekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Am 11.03.2004 beschloss der Rat
- Stadt Freudenberg den vorhaben-
rogenen Bebauungsplan der Stadt
udenberg Nr. 119 ,Eichener StraBBe
a” als Satzung.

Das Plangebiet des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes umfasst das
Grundsttick in Gemarkung Bischer-
grund, Flur 20, Flurstiick 35.

Zur besseren Ubersicht ist in der ne-
benstehenden Planskizze das Plangebiet
mit einer gestrichelten Linie umgrenzt.

Der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan der Stadt Freudenberg Nr.
119 ,Eichener StraBle 26 a” liegt nebst
Begrindung von jetzt an bei der
Stadtverwaltung Freudenberg, Ver-
waltungsgebdude Burgstra3e 7, 57258
Freudenberg, Zimmer B 24, wihrend
der Dienststunden zu jedermanns Ein-
sicht 6ffentlich aus. Gem. § 10 Abs. 3
BauGB tritt der vorhabenbezogene
Bebauungsplan mit dieser Bekanntma-
chung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:

Der Satzungsbeschluss des Rates
der Stadt Freudenberg vom 11.03.2004
sowie Ort und Zeit der Auslegung und
Einsichtnahme fur jedermann werden
hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Hinweise :

1. Nach § 215 Abs. 1 BauGB werden

a) eine Verletzung der in § 217 Abs.
1Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und

b) Méngel der Abwagung unbeacht-
lich, wenn sie nicht in Fallen der Nr. 1
innerhalb eines Jahres , in den Féallen
der Nr. 2 innerhalb von 7 Jahren seit
Bekanntmachung der Satzung schrift-
lich gegentiber der Stadt Freudenberg
geltend gemacht worden sind; der
Sachverhalt, der den Mange! begriinden
soll, ist darzulegen.

2. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB (ber
die Entschadigung von durch diesen
Bebauungsplan eingetretenen Vermsé-
gensnachteilen sowie Gber die Falligkeit
und das Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen wird hingewiesen. Die Leis-
tung der Entschadigung ist schriftlich bei
der Stadt Freudenberg zu beantragen.

Ein Entschadigungsanspruch erfischt,
wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach
Ablauf eines Kalenderjahres, in dem die
in § 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB bezeichne-

ten Vermdégensnachteile eingetreter
sind, die Falligkeit des Anspruches her
beigefuhrt wird.

3. Die Verletzung von Verfahrens
und Formvorschriften der Gemeinde
ordnung Nordrhein-Westfalen nach &
7 Absatz 6 dieses Gesetzes kann geger
diese Satzung nach Ablauf eines fahre:
seit der Bekanntmachung nicht geltenc
gemacht werden, es sei denn
a) eine vorgeschriebene Genehmigunc
fehit,
die Satzung ist nicht ordnungsgemar
offentlich bekannt gemacht worden,
¢) der Blrgermeister hat den Ratsbe-
schluss vorher beanstandet oder
der Form- oder Verfahrensmangel
ist gegenliber der Stadt Freudenberg
vorher gertigt und damit die ve-
letzte Rechtsvorschrift und die Tatsa-
che bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.
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Freudenberg, den 16.03.2004
Der Burgermeister

Glnther



