Stadt Freudenberg
Der Stadtdirektor
Bau- und Stadtentwicklungsamt

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 115 “Kaite Hohe” der Stadt Freudenberg
im Stadtteil Blischergrund

A. Gemarkung Biischergrund, Flur 9, Flurstiick 85
B. Gemarkung Biischergrund, Flur 10, Flurstiick 75 (ErsatzmaRnahmen)
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1. Allgemeines

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 22.05.1997 gemafl § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, den Bebauungsplan der Stadt
Freudenberg Nr. 115 “Kalte Hohe" im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

2. Plangebietsbeschreibung/Lage im Raum

2.1

2.2

Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Tell des Stadtteiles Blischergrund. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Westen - durch die Flursticke 83 und 144, Flur 9, Gemarkung
Blschergrund

im Norden - durch die Flursttcke 219 und 218, Flur 9, Gemarkung
Buschergrund

im Osten - durch die Stadtstrale “Buscher Strale"

im Saden - durch das Flurstuck 253 der Flur 9, Gemarkung

BUschergrund

Zur besseren Ubersicht des Plangebietes ist der Begrindung ein
Lageplanausschnitt im Mafistab 1 : 5000 als Anlage 1 beigeflgt.

Lage im Raum

Topographisch liegt das Plangebiet an einem leicht geneigten Stdhang.
Sudlich schlie3t der Bebauungsplan an den bebauten Bereich des Stadtteiles
BUschergrund an.

Der Kernbereich mit einem GrofRteil der Infrastruktureinrichtungen liegt im
Stadtteil Freudenberg rund Luftlinie 2 km vom Plangebiet entfernt. Ein
weiterer wesentlicher Teil der Infrastruktureinrichtungen wie z. B. Grund- und
weiterfUhrende Schulen, Kindergarten etc. sowie Einrichtungen zur Deckung
des taglichen Bedarfs sind auch im Stadtteil Buschergrund vorhanden und
liegen in einer Entfernung von rd. 0,7 km Luftlinie vom Plangebiet.

Das Plangebiet liegt auf einer Héhe von rd. 340 m tUber NN. |

Der Héhenunterschied zum Kernbereich des Stadtteiles Buschergrund liegt
beird. 40 m.
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3. Ubergeordnete Planungen

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im
Raumordnungsgesetz, dem Bundesraumordnungsprogramm, im Landesentwick-
lungsprogramm, in Landesentwicklungspléanen und in Gebietsentwicklungspianen
dargestellt.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB hat sich die kommunale Bauleitplanung den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in nach-
stehenden Planen dargestellt und bei Malinahmen und Planungen zu beachten.

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

Raumordnung

Die Planung entspricht den Grundsdtzen des § 2 des
Raumordnungsgesetzes (ROG) vom 28.04.1993 (Bundesgesetzblatt |, S.
630) und des Bundesraumordnungsprogrammes (BROP) vom 23.04.1975.

Landesplanung

Die Stadt Freudenberg ist im Landesentwicklungsplan (LEP)vom 15.03.1995
als Grundzentrum mit 10.000 bis 25.000 Einwohnern ausgewiesen. Im
Versorgungsbereich besitzt die Stadt Freudenberg Teilfunktion eines
Mittelzentrums. Fur den Stadtteil Buschergrund sieht der LEP keine
besonderen Darstellungen fur das Plangebiet vor. Die Stadt Freudenberg
liegt an den Entwicklungsachsen erster Ordnung Hagen - Siegen (A 45) und
zweiter Ordnung Siegen - Waldbrdl.

Gebietsentwicklungsplanung
Der Gebietsentwickiungsplan (GEP) fur den Regierungsbezirk Arnsberg -

Teilabschnitt Oberbereich Siegen - vom 10.10.1989 sieht fur das Plangebiet
einen Wohnbereich vor.

Vorbereitende Planung der Gemeinde, Planungen Dritter

Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungspian (FNP) der Stadt Freudenberg, wirksam seit dem
28.04.1997, stellt das Gebiet als Wohnbauflache dar, so dall der
Bebauungsplan gemall § 8 BauGB als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt gilt.

Planungen anderer Trager offentlicher Belange
Planungsabsichten anderer Trager offentlicher Belange, die sich auf die
gemeindliche Planung innerhalb des Plangebietes auswirken, sind, soweit

der Gemeinde bekannt, in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet worden
bzw. nicht vorhanden.
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5. Stddtebauliche Zielsetzungen

5.1

5.2

Allgemeine Angaben zu den innergemeindlichen Verhéltnissen

5.1.1 Bevolkerungsentwicklung

Fmwohnzahl der Stadt Freudenberg imwohnerzahl im Stadttel Baschergrund
Stichtag 31.12.1973 16.017 Stichtag 31.12.1975 2,375
Stichtag 31.12.1992 18.209 Stichtag 31.12.1992 3.152
Zuwachs absolut 2.192 Zawachs absolut 377
Zuwachs m % 13.7 Zwwachs in % . 224

Die Bevolkerungsentwicklung im Stadtteil BUschergrund vollzog sich
zwar starker als sie sich in dem Mafle fur die Gesamtsituation der
Stadt Freudenberg darstellt, doch besteht seit Jahren eine grole
Nachfrage an Baumdglichkeiten in diesem Stadtteil. Auch ist die
Bevolkerungsentwicklung in der letzten Jahren sehr stagnierend. Die
Einwohnerzahl betrug am 31.12.1996 im Stadtteil Buschergrund
3.310 Einwohner.

Planungsaniall und allgemeine stédtebauliche Zielsetzung

Um den weiteren bestehenden Wohnbedarf im Stadtteil BlUschergrund
abdecken zu koénnen, besteht immer mehr die Notwendigkeit, neue
Baumdglichkeiten zu schaffen. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr.
115 "Kalte Héhe” soll einen Teil des Wohnraumbedarfes in diesem Stadtteil
decken.

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich des Sportflugplatzes
Wenden/Hunsborn. Die Larmauswirkungen durch den Luftverkehr sind nach
den von der Bezirksregierung Munster (Luftfahrtbehdrde) anzuwendenden
Kriterien zumutbar, soweit der Fluglarm durch den zulassigen Betrieb
erzeugt wird.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind so festgesetzt, dald hier ent-
sprechend der ortstypischen Bauweise Einzelhduser und auch Doppel-
hauser entstehen kdnnen.

5.3 GroRe und Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet ist 5.460 m? grof3.
Die Nutzungen innerhalb des Plangebietes werden wie folgt gegliedert:

reines Wohngebiet -ca. 4.476 m? ~ 81,97 % der Gesamtflache
offentliche Grunflache - ca. 79m2~ 1,45% der
Gesamtflache

sonstige Grunflache -ca. 390 m2~ 7,14 % der Gesamtflache
Verkehrsflache -ca. 515m?*~ 9,43 % der Gesamtflache
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54 Zelsetzungen im Einzelnen

Das Plangebiet liegt in ndrdlicher Fortsetzung der vorhandenen Bebauung
entlang der Buscher Strafe.

Die hier vorgesehene Bebauung wird als reines Wohngebiet gem. § 3
BauNVO festgesetzt.

Um den Charakter eines reinen Wohngebietes zu erhalten, werden
Ausnahmen gem. § 3 BauNVO nicht zugelassen.

Durch den Ausschlul} dieser nicht zugelassenen Nutzungen sollen stérende
Emissionen innerhalb des Wohngebietes und auf die umgebende Bebauung
ausgeschlossen werden.

Im gesamten Plangebiet wird eine eingeschossige Bebauung mit einer
Grundflachenzahl von 0,3 und einer Gescholflachenzahl von 0.4
festgesetzt.

Weiterhin ist vorgesehen, Einzel- und Doppelhauser zu errichten. Durch
diese Festsetzungen wird angestrebt, dall hier im Zusammenhang mit den
grofdzugig ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen eine aufgelockerte
Bebauung auf den neu zu bildenden Grundstlcken entsteht.

Es ist beabsichtigt, durch die v. g. Festsetzungen eine verdichtende
Bebauung mit einer hohen Grundstlcksausnutzung entgegenzuwirken. Im
sudéstlichen Planbereich wird die Firstrichtung dahingehend vorgegeben,
dall diese parallel zur hier festgesetzten ErschlielRungsstralle verlauft.
Dadurch wird der suddstlich des Plangebietes bereits vorhandenen
Bebauung Rechnung getragen und somit ein flieRender Ubergang zur neuen
Wohnbebauung hin gewahrleistet.

Gestaltungsrechtliche Festsetzungen sind unter Punkt B geman § 86 BauO
NW in Verbindung mit § 9 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt. Durch die
gestaltungsrechtlichen Festsetzungen, u. a. der Dachformen (Satteldach /
Pultdach) mit einer festgesetzten Dachneigung von 28 - 38° wird
sichergestellt, daf} das hier vorhandene Ortsbild nicht negativ beeinflutwird.
Durch die als Ausnahme zulassigen Pultdacher soll sich eine aufgelockerte
Dachlandschaft entwickeln kénnen.

Bei Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Garagen und untergeordneten An-
und Zwischenbauten kénnen auch andere Dachformen gewahlt werden.

Weiterhin ist bei untergeordneten Nebenanlagen: und Garagen die
Firstrichtung und Dachneigung nicht zwingend vorgeschrieben. Somit kann
verhindert werden, dal} diese Anlagen sich stérend auf das Ortsbild
auswirken.

Die Festlegung der Fassadenmaterialien und deren Farbgebung unterstutzt
die ortsUbliche Gestaltung des Gebietes und verhindert verunstaltend
wirkende Vorhaben. Dies gilt ebenfalls flr die festgesetzten Dachflachen.
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_5.

Ein wesentlicher Faktor zur Beihaltung des umgebenden Gebietscharakters
ist die Festlegung der Wand- und Firsthéhen uber der natlrlichen
Gelandeoberflache. Hierdurch wird bewirkt, daf trotz der geneigten
Hanglage die Gebaude optisch niedrig gehalten werden. Der
Einfamilienhauscharakter kann somit sichergestelit werden.

Bei den zu errichtenden einzelstenenden Einfamilienhdusern werden jeweils
2 Wohneinheiten pro Gebaude festgesetzt. Bei einer Doppelhausbebauung
werden je Doppelhaushaifte eine Wohneinheit zugelassen.

Durch die im Plangebiet limitierten Wohneinheiten soll einem zu stark
emittierenden Fahrzeugaufkommen entgegengewirkt werden.

Durch die Schaffung von rd. 12 neuen Wohngebauden wird dem im Stadtteil
Blschergrund stetig wachsenden Wohnraumbedarf Rechnung getragen.
Eine nicht zumutbare Belastung dieses Ortsbereiches wird durch die
vorgesehene Planung nicht entstehen.

Das Konzzpt dieser Planung ist so ausgelegt, daR diese in eine ggf.
zukUnftig sich hier entwickelnde weitere Wohnbebauung nahtlos mit
einbezogen werden kann.

Somit wird gewahrleistet, dall diese Planung einer gegebenenfalls hier
moglichen Stadtentwicklung nicht entgegensteht.

Verkehrliche ErschlieSung

Das Plangebiet wird durch eine rd. 85 m lange Stichstrale
erschlossen.Diese PlanstralRe soll aufgrund der geringen Lange und
Ubersichtlichkeit als gemischte Verkehrsflache (fuRlaufiger Verkehr /
Fahrverkehr) benutzt werden.

Weil diese Planstrale auf ihrer gesamten Lange einzusehen ist und wie
zuvor genannt als gemischte Verkehrsflache genutzt werden soll, kann sie
auf eine Gesamtbreite von 5,25 m begrenzt werden.

Im hinteren Drittel dieser StralRe wird eine Wendeanlage festgesetzt. Diese
Wendeanlage ist so dimensioniert, dafll hier fur Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge eine ausreichende Wendemdglichkeit zur Verflgung
steht.

Das Plangebiet wird an die Stadtstralle -Buscher Stralle- in ausreichender
Breite angeschiossen und ist somit mit dem stadtischen Verkehrsnetz
verbunden.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Festsetzung von neuen Wohnbauflachen in verbindlichen Bauleitplanen
stellt einen Eingriff in die Natur und Landschaft dar.
Dementsprechend sind in diesem Bebauungsplanverfahren fUr die
festgesetzten Uberbaubaren Flachen und Verkehrsflachen Ausgleichs- und
Ersatzmallinahmen durchzufdhren.
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Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sollen
samtlicheAusgleichsmalnahmen, die durch den Eingriff entstehen, innerhalb
des Plangebietes durchgefuhrt werden.

Die hierfUr notwendigen Flachen sollen moglichst innerhalb des
Plangebietes festgesetzt werden.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist dieser Begrundung als Anlage
2 beigefugt.

Diese Bilanzierung stellt den Istzustand des Plangebietes sowie den
Sollzustand nach der Uberplanung dar.

Ein Vollausgleich fur den geplanten Eingriff kann im Plangebiet nicht
durchgefuhrt werden. Zur Kompensation der Ausgleichsmafinahmen werden
soweit wie moglich Heckenpflanzungen, Strauch- und Gehélzpflanzungen
vorgenommen.

Ein Ausgleich kann nur im Plangebiet nicht erfolgen. Um einen Vollausgleich
erzielen zu kénnen, werden weitereErsatzmallnahmen auf dem Grundstuck
Gemarkung Buschergrund, Flur 10, Parzelle 75, durchgefuhrt (siehe Anlage
1). Durch Anlegen einerObstwiese wird hier die vom Gesetzgeber geforderte
Kompensation zu rd. 96 % erfullt. Es kann daher nahezu von einem
Vollausgleich ausgegangen werden. Einzelheiten sind aus der Anlage 2
beigeflgten Bilanzierung zu ersehen.

Mit dem EigentUmer der Parzelle Gemarkung Buschergrund, Flur 10,
Flurstlck 75 (Flache fur Ersatzmaflinahmen), ist vom Planungstrager eine
schriftliche Vereinbarung getroffen worden, dafll er diese Flache gemal
den vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen bepflanzt und diese
dauerhaft gepflegt wird. Die vertragliche Vereinbarung wird Bestandteil des
sté&dtebaulichen Vertrages.

Auf den Baugrundstlcken ist als Ausgleich fur die bauliche Nutzung ein
Anteil von mindestens 20 % der Grundstlcksflache mit standortgerechter
und heimischer Vegetation fachgerecht zu bepflanzen. Die Bezugsgréfie
fur die Ermittlung der zu 20 % zu bepflanzenden Flache ist die RestgréRe
desGrundstlckes nach Abzug anderweitig festgesetzter Strauch- oder
Hochstammpflanzungen.

Der derzeitige Grundstuckseigentimer wird verpflichtet, mit den klnftigen
Grundstlckserwerbern vertraglich zu regein, dafy auf jedem Baugrundstuck
mindestens 2 hochstdmmige Obstb&dume zu pflanzen sind (siehe hierzu
unter 5.4, Seite 5, Abs. 4 dieser Begrundung).

Die Vegetation ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Eine Pflanzliste
hierzu ist der Begrindung als Anlage 3 beigefugt .

6. Denkmalschutz und Denkmalpflege
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Denkmaler.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder natur-
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geschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit. Hohlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von  Bodendenkmalem
ist der Stadt Freudenberg als untere Denkmalbehérde und/oder dem
Westfalischen Museum fur Archéologie, Amt fur Bodendenkmalpflege, Aulienstelle
Olpe (Tel. 02761/4470) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens 3 Werktage in unveradndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von denDenkmalbehorden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis
zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

. Ver- und Entsorgung (Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Abfall)

Die elektrische Versorgung des Plangebietes wird durch das Elektrizitatswerk
Siegerland betrieben.

Die Versorgung des Plangebietes mit Ferngas ist durch das Gasversorgungs-
unternehmen Rhenag z. Z. noch nicht gesichert. Es wird angestrebt, bis zur
Realisierung der Planung dieses Gebiet an die Gasversorgung anzuschliefien.

Die Restabfallentsorgung und Wertstofferfassung erfolgen im Rahmen der fur die
Stadt Freudenberg bestehenden abfallwirtschaftlichen Regelungen, wie diese
durch Satzungsrecht und MaRnahmen des Dualen Systems festgelegt sind.

Die Wasserversorgung wird durch das Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke
Freudenberg sichergestellt.

Die Entwasserung und Abwasserbeseitigung des Plangebietes wird an die
vorhandene offentliche Kanalisation in der BUscher Strale und somit an die
Abwasserbeseitigungsanlagen der Stadt Freudenberg angeschlossen
(Mischsystem).

Die Ver- und Entsorgung innerhalb des Plangebietes wird durch den Investor
sichergestellt.

GemaR § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist im Plangebiet das Niederschlags-
wasser von Grundsticken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, vor
Ort von dem Nutzungsberechtigten des Grundstlickes zu versickern, zu verriesein
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohles der Allgemeinheit moglich ist. Ansonsten ist das Niederschlagswasser
dem &ffentlichen Mischwasserkanal zuzufthren.

Aufgrund der Topographie und der bisher bekannten Bodenbeschaffenheit ist ein
vélliges Versickern des Niederschlagswassers in den Untergrund nicht
gewahrleistet.

Es besteht die Gefahr, daR dieses Wasser nur oberflachennah versickert und
weiter talseits auf den vorhandenen und Uberwiegend bebauten
Unterliegergrundstlcken wieder austritt.

Um dieser Entwicklung vorzubeugen, soll das anfallende Niederschlagswasser
direkt in den vorhandenen stadtischen Mischwasserkanal eingeleitet werden.
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Ein abwassertechnischer Erlauterungsbericht ist dieser Begrundung als Anlage
4 beigefugt.

8. Sicherung der Bauleitplanung, Bodenordnung

Die Realisierung der Planung soll voraussichtlich in dem Jahre 1999 erfolgen. Das
Plangebiet umfaldt nur eine Parzelle und ist im Besitz eines Eigentimers.
Bodenordnende MalRnahmen werden daher von diesem selbst durchgefuhrt.Es
wird somit keine bodenordnenden MaRnahmen auf einer gesetzlichen Regelung
notwendig.

9. Grundsdétze fiir soziale Ma3lnahmen

Die Planung wirkt sich nicht nachteilig auf die persénlichen Lebensumstande der
denn angrenzenden Bewohner aus.

Beeintrachtigungen in wirtschaftlicher als auch in sozialer Hinsicht sind daher
nicht zu erwarten.

10.Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Samtliche Kosten fur die Planung und Herstellung der Erschlieffungsstralie
einschlieRlich Ver- und Entsorgungsleitungen sowie der &ffentlichen Grunflache
werden von den Eigentimern Ubernommen. Nach Herstellung dieser Anlagen
werden diese kostenfrei in das Eigentum der Stadt Freudenberg Gbergehen.

Kosten fur Planungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen kommen ebenfalls nicht
auf die Stadt Freudenberg zu.

Freudenberg, den tn SEP. 1398
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Genufreifezeiten bei Apfeln (Auswahl)

Frithapfel ab August:
Klarapfel
Herbatapfel ab September-Dezember:
- Goldparméne
Sternrenette

- Geheimart Oldenburg
- Gravensteiner
Winterapfel ab Dezember- Januar:
Roter Boskoop
Rheinischer Bohnapfel
Ontario

Winterrambour
Roter Berlepsch
Kaiser Wilheln

James Grieve

Cox Orangenrenette
Landsberger Renette
Ingrid Marie
Jakob Lebel

Mostsorten

Bitterfelder

Bohnapfel

Birnen

Widerstandsfiahige Hochstamm-Birnen:

Williams Christbirne
Kdstliche von Charneu
Gellerts Butierbirne
Alexander Lucas
Doppelte Philippsbirne
Conference

Clapps Liebling
Madame verte
Pastcrenbirne
Gute Luise
Bosc’'s Flaschenb
Gute Graue

irne

Pflaumen und Zwetschgen,

Renecloden,

Mirabellen

Hauszwetschge (selb
"Zimmers" Zwetsche
Blhler Frihzwetsche
Cntario=-Pflaume
Grofe Griine Reneclcde
Graf Althans Reneclode
Nancy-Mirabelle

i3

stbefruchtend)
(£rih)

Rir

Scnensorten

Groge scnwarze Knorpelkirsche
Bittners Rote Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesen
Prinzessin-Xirsche

Regina

Apfelsorten

Robuste Lokalrassen:

Freudenberger Niitzerling
Tulpenapfel (Schafsnase)
Grafensteiner

Rote Sternrenette

Zuccalmaglioc Renette
Rheinischer Bohnapfel (nicht fil
Boikenapfel (nicht fiir austrock

Dariber hinaus in den meisten Bau
und geeignete Hochstamm-Sor+en:

Ontario

Geheimrat Qldenburg
Ingrid Marie

Lakob Lebel

Roter Boskoop

Schéner aus Nordhausen

Freudenberger Schlofrenette
Winterglockenapfel

Kaiser Wilhelm

Roter Winterrambour

r feuchte,‘schwere
nende Bdden)

Bdden;

machulen erhdltliche robuste

James Grieve
Goldparmane

Cox Orangenrenette
Berlepsch
Klarapfel



Geholzauswahl

Heckenpflanzung:
Heister bzw. Strauch 2xv
Lonicera periclymenum
Carpinus betulus
Ulmus globra
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
llex aquifaolium
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Hochstammpflanzung (als

Hochstamm 2xv., 8-10, 0.B.

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Maius spec.
Prunus avium
Prunus domestica
Pyrus spec.
Quercus petraea
Tiila cordata

Tiiiz platypnyllos
/imus minor

Anlage 3

., 100-150, o.B.

Wald-Heckenkirsche
Hainbuche
Berguime
Hasel
Weikdorn
pfaffenhitchen
Faulbaum
Stechpalme
Schlehe
Schwarzer Holunder
Eberesche
Schneeball

Ersatz fur auf 3 m Breite reduzierte Heckenpflanzung):
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Apfel
Kirsche
Pflaume
Birne
Traubeneiche

Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme

Nachpflanzen von Streuobstwiesen
Hochstamme 2xv., 1680-180

Malus spec.
Prunus avium
Prunus domestica
Pyrus spec.

Gehélzauswahl fir Bepflanzung von mind. 20
mit Festsetzung zum Erhait

Heister bzw. Strauch 2xv.
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus

Cornus sanguinea
Coryius aveilana

Apfel

Kirsche

Pflaume

Birne

% der Grundstiicksflachen sowie auf Flachen
der Gehdlzbesténde:
. 100-150/175/200, 0.B.

Feldahorn

Spitzahorn

Bergahorn

Schwarzerle

Hangebirke

Hainbuche

Hartriegel
Hasel



Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior

Malus spec.
Pepulus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus petraea
Quercus robur
Ribes rubrum

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sarothamnus scoparius
Sorbus aucuparia
Tilig cordata

Tilia platyphyilos
Lonicera periclymenum
Viburnum opulus

Weilkdorn

Rotbuche
Faulbaum
Esche
Apfei

Zitterpappel

Kirsche
Traubenkirsche
Schiehe
Traubeneiche
Stieleiche
Johannisbeere
Hundsrose
Brombeere

Himbeere

Salweide

Korbweide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Besenginster
Eberesche
Winteriinde
Sommeriinde
Wald-Heckenkirsche
Gemeiner Schneeball



Anlage 4

Wasser- und abfallwirtschaftlicher Erijuterungsbericht fiir die Belange bei der
Bauleitplanung

Stand: August 1995

- Begleitbogen -

Planungstriger: Gemeinde/Stadt; Stadt Freudenberg
Cer Stactdirekior
- Bau- und Stadtentwicklungsamt =
Pcstfacini 1120
Datum: 57251 F'pvldpnberg

Der Begleitbogen besteht aus 5 Seiten zuziiglich Anlagen und ist mit den
Planunteriagen zuriickzusenden an:

Staatliches Umweltamt Siegen
Unteres Schiof
57072 Siegen

Inhaltsiibersicht: 1. Allgemeine Angaben zum
Planverfahren
2. Abwasseranfall

3. Abwasserbehandlung
4, Wasserschutzgebiete,

Wasserversorgung
5. Altlasten
8. Oberirdische Gewadsser,
HochwasserabfluB, Talsperren
7. Anlagen

- Ubersichtsplan M = 1:25.000
(Auszug aus der Gewdsserstationie-
rungskarte des Landes NRW)

- Ubersichtplan M = 1:5.000

1. Allgemeine Angaben zum Planverfahren

1.1 Bebauungsplan Nr..___/ 1 S Name:  I(not f}/&'/"{ !
1.2 Neuaufstellung, Anderung*
1.3 Flachennutzungsplan-Neufassung, Anderung*
1.4  Sonstige ’Planung:
Art des Planvorhabens:
1.5 Mit der Realisierung der geplanten MaRnahme wird voraussichtlich begonnen.

* Nichtzutreffendes bitte streichen
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2. Abwasseranfall

2.1 Ist die Beseitigung anfallender Abwasser durch genehmigte Anfagen geregelt? & ja Q nein

2.2 Sind die im Planvorhaben dargesteliten Fiichen im genehmigten

Entwdsserungsentwurf enthalten? Aija Q nein
2.3  Genehmigungsdatum des Entwdsserungsentwurfs /}/ 19 Z 57
2.4  Entspricht die NiederschIagswasserbehandlung im betroffenen Aija Q nein

Teileinzugsgebiet den a.3.R.d.T.?

5 N )
2.5 Bezeichnung des Einleitungsbauwerkes: /& //ﬂ/ /{m/m/
/

2.6  Die Kanalisation ist im ABK aufgenommen unter Nr.: ] :

und soll mgebaut/santert werden im Jahre LA o0
2.7 Die Entwéasserung erfolgt im: Q Trennsystem & Mischsystem O Qualif. Entwisserungsystem
2.8 st die Versickerung oder Nutzung von nicht schadlich verunreinigtem

Niederschlagswasser geplant ? Qija & nein
2.9  Die Entwisserung der Verkehrsflichen wird wie folgt geregeit:

/;:"Z/c} bun/ n e /{/{I by L}(T(/éc‘wu/ n C/{/’/ Wb Jh e
/ ' /

2.10 Wourde eine Minimierung der befestigten Flachen, insbesondere der *

StraBenfldchen, durchgefiihrt? A ja 4 nein
2.11 Welcher Versiegelungsgrad wurde fiir diese Flichen ermittelt? —_—%
2.12 Wie soll der Oberfldchenversiegelung begegnet werden?

0 pllir
K|

2.13 Welche Fldche umfaRt das Plangebiet ? _Mha
2.14 Die geplante Siedlungsdichte betragt 22 Einw./ha
2.15 Bei Trennsystem: In den Bebauungsplan wird aufgenommen, dag die

Kanalanschlisse vor dem Verfillen der AnschluRgriben vom

Bauordnungsamt abgenommen und die Abnahme bescheinigt wird. Qja U nein
2.16 Die Einleitung von Oberflichenwasser erfolgt gem4R Eraubnis

nach § 7 WHG in das Gewasser (Name des Wasseriaurs)
2.17 Bei Betonbauwerken, Kanalrohren aus Beton: ‘

Wurde das Grundwasser auf Betonaggressivitat untersucht? dja U nein

2.18 st bei der Gebdudegrindung mit dem Anschneiden des _
Grundwasserspiegels zu rechnen? Qja & nein
2.18.1 wenn ja: Wie ist die Ableitung des Grundwassers vorgesehen?




Seite 3 zum wasser- und abfallwirtschaftlichen Erlauterungsbericht fiir das StUA Siegen
3. Abwasserbehandlung  (Die nachfoigenden Punite sind vom Betreiber der Klaranlage auszufilien)
3.1 Weicher Klaranlage wird das Abwasser des Plangebietes zugeleitet? {/4 /75514./6/4/97’
3.2 Wer betreibt die Klaranlage? ’ //M//L ///’ ’ﬁé‘/fﬁ/&é
3.3 Wieviel EW sind z.Z. an die Kldranlage angeschlossen? /é 7 EW
3.4 Entspricht die Summe aller Drosselabfliisse der vorgeschaiteten
Entlastungsbauwerke dem BemessungszufluB Qm zur Kldranlage
(ild.R. 2-Qs+Qf, bzw. 2-Qt) ? ¥ia Q nein
3.5 Besteht ein Abschlag nach der Vorkldrung ? Qja & nein
3.8 Werden die Anforderungen nach Anhang 1 der
Rahmen - Abwasser VwV vom 25.11.1992 gingehalten ? @A ja Q nein
Anmerkung; Wenn ja, dann erudbrigen sich die Punkte 3.7 - 3.10
3.7 Werden wenigstens die Anforderungen der 1. Abwasser VwV Qja Q nein
voem 16.12.1982 eingehaiten ?
3.8 Wird bereits eine P - Elimination durchgefiihrt ? Qija Q nein
3.8.1 wenn nein: Wann ist It. ABK eine P - Elimination vorgesehen ? 19
3.9 Wird bereits eine N - Elimination durchgefiihrt ? Qja O nein
3.9.1 wenn nein: Wann ist It. ABK eine N - Elimination vorgesehen ? 19
3.10  Die 10% Regelung des MURL -Erlasses vom 08.01.1992 ist anhand der nachfoigenden Tabelle

Zzu dokumentieren (s. Pkt.3 der Hinweise).

Nachweis der Einwohnerwerte aus Bebauungspldanen
AnschluBwert am Stichtag 01.01.1992 " EW
J.davon 10% : EW
1 2 3 4 5 6

Lfd. Name Nr. Datum/Beschiuf AnschiuBwert Verbleibender

Nr. (EW) (EW) AnschiuBw. (EW)

@

@

d

@

®.

®

@
4, Wasserschutzgebiete, Wasserversorqgung
4.1 Liegt das Plangebiet in einem verordneten Wasserschutzgebiet? O ja & nein
4.1.1  wenn ja: In welcher Wasserschutzzone?
4.1.2 Ist die entsprechende Verordnung beachtet worden? Qja d nein
42 Liegt das Plangebiet in einem zur Ausweisung vorgesehenen

(fachlich abgegrenzten) Wasserschutzgebiet? Qja nein

4.3 Liegt das Plangebiet in einem Grundwassergefihrdungsgebiet (it.LEP, GERP)? Qja nein
4.4

Wasserversorgungstrager: ﬁa/?é //7251641144,7{“ ’ﬁéc/ /{v’/éy'/é/i
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5.1

5.2

5.2.1
522

523

524

5.2.5
52.6
527

53

6.1

Altlasten

Besteht bezlglich des Planungsgebietes ein Belastungsverdacht ? Qja A nein

Ist das Plangebiet auf Altlasten untersucht worden ? QA ja A nein

Anmerkung:  Wenn nein, dann erubrigen sich die Punkte 5.2.1-5.2.7

Sind Belastungen festgestellt worden 7 Qja D'nein

Ist die zustandige Abfallbehérde tber die konkrete Belastung bzw.

Uber einen Belastungsverdacht informiert warden ? Qja U nein

Name: Name:

Kataster-Nr. UAB: Kataster-Nr. UAB:

ISAL-Nr.: ISAL-Nr.:

Ist die Verdachtsfldche in das Kataster der zustdndigen Behdérde

aufgenommen worden ? Uija O nein

Was ist belastet ? -Boden Qja Q nein
-Grundwasser Qja O nein
-Oberfldchenwasser Qja {d nein
-Luft Oja Q nein
-Gebdude Qja Q nein

Ist eine Erstbewertung durchgefiinrt worden ? Qja U nein

Ist eine Gefahrdungsabschétzung durchgefiihrt worden ? : Qja Q nein

Ist bereits eine Sanierung erfolgt bzw. noch im Gange oder in Planung ? Qja Q nein

Kénnen Altlasten mit Sicherheit ausgeschlossen werden ?
\,}enn Jja, Begrundung /
&

& ja Q nein

(oo

A % /‘w]/ R //{/4247/44 St — f&w//w)'//ﬂ(al/f/fcé

Oberirdische Gewisser, HochwasserabfluR, Talsperren

Der Planbereich liegt im Einzugsgebiet der:

Lenne O Sieg & Eder QO Lahn

Sind Gewisser und Dberschwemmungsgebiete im Planbereich betroffen?
wenn ja, )
sind Gewdsser und Uberschwemmungsgebiete im Plan dargestellt?

Sind Einleitungen ins Gewésser geplant?
wenn ja,

welche GréRe hat das oberirdische Einzugsgebiet des Gewissers
an der/den betreffenden Einleitungsstelle(n) ? Gewdsser:

a

Qja & nein
Qja Q nein
Qja & nein

km2

Gewisser:

km2

Gewdsser:

km2
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6.4
6.4.1

8.5

66

6.7

6.8

6.9

6.10

Ist der Nachweis (ber die hydraulische Leistungsfihigkeit der Gew#sser

nach der Einleitung des Oberflichenwassers bzw. des Mischwassers aus den

Entlastungsbauwerken beigefiigt ? Qja O nein
wenn nein, Begrundung!

Wird der Ausbau von Gewéssem notwendig? Qja & nein
Sind im Plangebiet 8kologische Verbesserungen an Gewissemn geplant? Qja A nein
wenn ja, welche Malnahmen?

Sind Verdnderungen im Uberschwemmungsgebiet geplant? Qija nein
wenn ja, we/che‘

MuR das Uberschwemmungsgebiet im Planbereich (iberarbeitet werden? QO ja nein
Liegt das Plangebiet im Einzugsgebiet einer Talsperre bzw.

einer Talsperrenbeileitung? Oja & nein
Name der Talsperre:

Liegt das Plangebiet im Einzugsgebiet einer geplanten Talsperre? Qia & nein

Name der geplanten Talsperre:

Anlagen

Folgende Ubersichtspidne sind als Anlage zum Begleitbogen beigefiigt:

Q Ubersichtspian im MaRstab 1:25.000 (Auszug aus der Gewdsserstationierungskarte des

Landes NRW)
& Ubersichtsplan im MaRstab 1:5.000

/229

Stempel des Planungstragers

Unterschnft des verantwortichen Planers



