Stadt Freudenberg Freudenberg, den 28.08.1996
Der Stadtdirektor

BEGRUNDUNSG

8. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 21
"Alte Kélner Strape"

Die Vertretung der ehemals selbsténdigen Gemeinde Biischergrund hat in ihrer
Sitzung am 06.04.1965 den Bebauungsplan "Alte Kélner Strape” sowie die
gestaltungsrechtlichen Vorschriften als Satzung beschlossen.

Im laufe der Jahre wurden zu diesem Bebauungsplan 7 Anderungsverfahren
eingeleitet und weitgehend durchgefiihrt.

Im Plangebiet sind auf dem teilweise gréperen Parzellen lediglich entlang der
Erschliepungsstrapen iiberbaubare Flachen mit Baulinien festgesetzt. Dies ist
besonders westlich der "Alten KéIner Strape" der Fall.

In dem von der Anderung betroffenen Bereich ist wie zuvor schon ausgefiihrt
auf einer relativ tiefen Parzelle nur im vorderen Bereich eine iiberbaubare
Flache festgesetzt.

Aufgrund der hier gegebenen Bebauung und der Gréfe der iiberbaubaren Fliche
ist eine weitere Einzelhausbebauung bzw. eine sinnvolle bauliche Erweiterung
an das bestehende Wohnhaus nicht méglich. Unter dem Gesichtspunkt der
vorhandenen Grundstiicksgripe soll die betroffene Parzelle in westlicher
Richtung geteilt und auf der neu entstehenden Parzelle eine zusdtzliche etwa
15 x 13 m grope iiberbaubare Fliche neu festgesetzt werden.

Diese zusdtzliche iiberbaubare Fliche erméglicht die Verwirklichung eines
weiteren Einfamilienwohnhauses in diesem Plangebiet. Die stiddtebauliche Ziele
und die Grundziige des Bebauungsplanes "Alte Kélner Strape" werden hierdurch
nicht beriihrt, da durch diese neue Festsetzung die vorhandene gering-
verdichtete Bebauung nicht beeintrdachtigt wird. Eine weitergehende Anderung
der bisherigen Festsetzungen in diesem Plangebiet ist nicht vorgesehen, so
dap keine Beeintrichtigungen entstehen.

Die Erschliepung des neu zu schaffenden Grundstiickes ist dahingehend
gesichert, dap die neu entstehende Parzelle ohne Schwierigkeiten an die im
Bebauungsplan "Alte Kdlner Strape" festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen
angeschlossen werden kann.

Die Festsetzung einer zusdtzlichen iiberbaubaren Fldche stellt in der Regel
einen Eingriff in die Natur und Landschaft dar. Dementsprechend mup fiir eine
solche geschaffene Flache Ausgleichs- und Ersatzmapnahmen durchgefiihrt
werden. Die hier neu geschaffene iiberbaubare Fldche hat eine Griofe von rd.
195 qm und wird zur Zeit iiberwiegend als Fldche mit Intensivrasen genutzt.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sollen méglichst alle Ausgleichsmapnahmen
die durch den Eingriff entstehen innerhalb des Bebauungsplangebietes
durchgefiihrt werden.



Somit sind die hierfiir notwendigen Fliachen innerhalb des Anderungsberaiches
festzusetzen. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden
entsprechend grofe Flachen zum Anpflanzen von heimischen hochstémmigen
Obstbhdumen, einer zweireihigen Hecke mit standortgerechten Gehdlzen und einer
Pflanzfldche mit einheimischen Stréduchern festgesetzt. Die genaue Grope
dieser Fldche ist aus der beigefiigten Eingriffsbilanzierung zu ersehen. Ein
ausreichender Ausgleich wird somit erbracht.

Aufgrund der v. g. Aussagen ist diese vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes "Alte Kolner Strape" auf den gesamten Bebauungsplan bezogen
stadtebaulich vertretbar.

Im Auftrag
(? /
(Hartmann) /

Baudezernent
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