Begrinduneg

zum Bebauungsplan Nr. 6 a "FlieBenhardt" der Gemeinde

Blischergrund Kr. Siegen.

Der Rat der Gemeinde Biischergrund hat in seiner Sitzung am
10.3.1967 beschlossen, fiir das Gebiet "FlieBenhardt" den Be-
bauungsplan Nr. 6 a aufstellen zu lassen. Bei der Vorunter-
suchung wurde das gesamte Gebiet "FlieBenhardt" untersucht,

um das Gesamtgebiet erschlieBen zu kodnnen.

Da jedoch nur fiir das Teilgebiet "a" Bauwiinsche z. Zt. bestehen,

wird das Teilgebiet "b" bei Bedarf verplant und aufgeschlossen.

Das Plangebiet liegt im siidwestlichen Gemeindegebiet westlich
der Ortslage und slidlich im AnschluB an den Bebauungsplan Nr. 5
"Eicher Seite". Der Bebauungsplan wird siidwestlich von der Ge-
markungsgrenze von Freudenberg und der "FlieBenhardt StraBe"

begrenzt.

Das Geldnde wird nur noch in geringem Umfange landwirtschaft-

lich genutzt und ist zum groBten Teil im Besitz von Bauwilligen.

Es ist geplant, das Gebiet als Reines Wohngebiet und Allgemeines
Wohngebiet, von dem ein Teil als Fliche fiir Gemeinbedarf gewid-
met ist, zu nutzen. Ein kleinerer Bereich aus der Ortslage ist

als Dorfgebiet gekennzeichnet.

Der Bebauungsplan wurde aus dem z. Zt. in Uberarbeitung befind-

lichen Fléchennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet wird einmal durch die vorhandene "FlieBenhardt
StraBe" erschlossen, die jedoch zum groBten Teil in der Freuden~-
berger Gemarkung liegt. In der Planung wird eine Verbreiterung
auf RQ 9,0 m mit 6,0 m Fahrbahnbreite und beidseitigem 1,50 m

breiten Gehweg vorgesehen.



Die HaupterschlieBungsstraBe, die im wesentlichen einem
bestehenden Weg folgt, erschlieBt das Gesamtgebiet von der
"MiihlenstraBe!" her und fiihrt iiber die "Eichener StraBe", die
wiederum in die "MihlenstraBe" und in den Ortskern miindet,

in die HaupterschlieBungsstraBe des Baugebietes "Eicher Seite".
Auch hier ist ein Ausbau von RQ 9,0 m mit 6,0 m Fahrbahnbrei-
te und beidseitigem 1,5 m breiten Gehweg vorgesehen. Im west-
lichen Plangebiet ist eine Verbindung der HaupterschlieBungs-
stfaﬁe mit der "FlieBenhardt StraBe" mit RQ 930 geplant, Ost-
lich eine Querverbindung mit 4,50 m Fahrbahnbreite, einem ein-
seitigen Gehweg von 1,5 m Breite und einem Schrammbord von

0,50 m.

Dieser Ausbau dirfte im Hinblick auf die zu erwartende geringe

Verkehrsbelastung ausreichen.

Im siidlichen Planbereich ist eine Querverbindung vorhanden, die
jedoch auf 4,50 Fahrbahnbreite mit einem Gehweg von 1,50 m Brei~

te und 0,50 m Schrammbord ausgebaut werden mub.

AuBer dem Stichweg mit dem Wendeplatz wird nur noch die "Siid-
straBe" mit AnschluB an die "MiihlenstraBe" ausgebaut werden, die
Querverbindungen verbleiben als FulBwege mit der jetzigen Breite

von 4,0 m.

Im Bereich der Flidche fiir Gemeinbedarf ist ein Vereinshaus der
ev. Kirche vorhanden, geplant ist die Errichtung eines Kinder-

gartens und -spielplatzes.

14 Wohnhiuser mit rd. T3 Einwohner sind vorhanden, %8 Einfamilien-
hiuser mit rd. 167 Einwohner sind geplant. Somit ergibt sich bei
einer PlangebietsgréBe von 8,36 ha und 240 Einwohner eine Einwoh~
nerdichte von rd. 30 Einw./ha; bei 6,41 ha Wohngebiet eine Ein-
wohnerdichte von rd. 40 Einw./ha Nettobaufliche. Hierbei ist noch
zu erwdhnen, daB fiir 16 WohnhZuser je 2000 bis 2500 m2 Grundstiicks-

groBe gewiinscht werden.

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flichens:

a) Fldche fiir Gemeinbedarf 0,48 ha
b) Dorfgebiet 0,41 ha
c) Wohngebiet 6,41 ha
d) StraBenverkehrsflichen 1,06 ha



Die ErschlieBungskosten fiir das Plangebiet werden schédtzungs-
weise DM 750.000,-- betragen.

Die ErschlieBung des Plangebietes wird von der Gemeinde vor—
finanziert. Die Heranziehung zu den Kosten des SchlieBungsauf-
wandes erfolgt gem. dem Bundesbaugesetz und der Satzung der
Gemeinde Biischergrund iiber die Erhebung von ErschlieBungsbei-

triagen.

Die Gemeinde beabsichtigt, die fiir die Verwirklichung des Pla-
nes erforderliche Umlegung nach Moglichkeit auf freiwgilliger
Basis durchzufiihren. Bei auftretenden Schwierigkeiten behdlt
sich die Gemeinde eine Bodenordnung gem. dem 4. Teil des Bundes-

baugesetzes vor.

Der Architekt:
hn
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Satzungstext

zum Bebauungsplan Nr. 6a "FlieBenhardt" der Gemeinde

Blischergrund Kr. Siegen.

GemiB § 4 der Gemeindeor®nung fiir das Land Nordrhein-West-
falen in der Fassung der Bekanntmachung der Landesregierung
vom 23.6.1960 (GSNW. S. 167), § 10 des Bundesbaugesetzes vom
23.6.1960 (BgBl. I S. 341) und § 4 der ersten Verordnung zur
Durchfithrung des Bundesbaugesetzes vom 29.11.1960 (GV.NW. S.
43%) hat der Rat der Gemeinde Biischergrund am . 9. 4762 ...

folgendes beschlossen:

§ 1
Anliegender Bebauungsplan Nr. 6a "FlieBenha#dt" der Gemeinde

Biischergrund wird als Satzung beschlossen.

§ 2
Das Plangebiet ist auf dem anliegenden Plan durch eine strich-

punktierte Linie gekennzeichnet.

§ 3

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend den Eintragungen im anliegen~-
den Plan als Dorfgebiet (MD), Reines Wohngebiet (WR) und Allge-
meines Wohngebiet (WA), von dem ein Teil als Fliche fiir Gemein-

bedarf gewidmet ist, ausgewiesen.

§ 4
Ausnahmen

GemdaB § 17 (5) BaulNVO hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung

ist folgende Ausnahme mbglich:



Um bei der vorgeschriebenen eingeschossigen Bauweise die wirt-
schaftliche Ausnutzung der Untergeschosse in der Hanglage zu exr-
méglichen, sind, soweit diese Untergeschosse gemid8 § 2 (5) der
Landesbauordnung auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen sind,
ausnahmsweise zwei Geschosse zugelassen. Die talseitige Trauf-
hohe darf jedoch 6,00 m nicht tiberschreiten, die zulédssige Ge-
schoBfléchenzahl und Grundfléchenzahl der eingeschossigen Bau-

weise darf nicht liberschritten werden.

§ 5

Bauliche Gestaltung

l. Die zuldssigen Dachneigungen sind im Plan angegeben.

2. Als Dachform der Hauptdidcher sind Satteldicher, fiir den Be-
reich "A" Walmddcher und ausnahmsweise Flachdicher vorge-
sehen.

3. Als Dacheindeckungen sind Pfannen, dunkel geténte Eternit-
schablonen und Schiefer zugelassen.

4. Drempel diirfen bei Dachneigungen bis 30 Grad hochstens 0,50 m,
iiber 30 Grad hochstens 63,5 cm betragen.

5. Die Traufhdhen diirfen héchstens betragen:
bei eingeschossiger Bauweise

auf der Bergseite 5,40 m
auf der Talseite 6,00 m
bei zweigeschossiger Bauweise 6,00 m

6. Dachaufbauten sind nicht zuldssig.

T. Nebengebéude diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fléchen errichtet werden. Flachddcher sind fiir die Nebengebiude
zugelassen, die HuBere Gestaltung ist dem Hauptgebiude anzupss-
sen.

8. Werden Stiitzmauern erforderlich, so sind diese in Bruchstein-

mauerwerk oder in Waschbeton auszufiihren.

§ 6

Garagen und Stellplitze

l. Garagen konnen auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfli~

chen errichtet werden. Sie sind jedoch so anzuordnen, daB der
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flieRBende Verkehr in keiner Weise behindert wird.

2.

Fir freistehende Garagen sind Flach- oder Pultdicher zuge-
lassen (bis 10 Grad Neigung). Im iibrigen sind sie in der

duBeren Gestaltung dem Hauptgebdude anzupassen.

Aneinander gebaute Garagen sind in Gestaltung, Farbgebung
und Material aufeinander abzustimmen. Die Ausfiihrung fiir
dde zuerst erstellte Garage ist auch fiir die weitere maB-

gebend.

§ 17

AuBenanlagen

1.

P8

Auf den Grundstiicksgrenzen sind lebende Hecken - Striucher
auch in Verbindung mit Maschendrahtziunen, Ziune aus ge-

kreuzten Holzern zugelassen.

. Geldndeanschiittungen sind nur in Hohe des verlorenen Mauver—

werks im Bereich des freien Untergeschosses zuldssig. Im we-
sentlichen soll die natiirliche Hanglage nicht verdndert wer-
den. Im Einzelfall kann im Einvernehmen mit der Gemeinde eine
Ausnahme gestattet werden.

wurde gemaps Verfq. oes H. Reg. Dras. vom Y 4.65 gestrdben .
Rz. 34.3.4 - 8% -422/6?

Der Bebauungsplan tritt mit dem Tage der Bekanntmachung der-Ge-

nehmigung unter Angabe von Ort und Zeit der Auslegung in Kraft.

/
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