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Das Verfahren:

Der Rat der Stadt Freudenberg beschliel8t in seiner Sitzung
am 07.12.2017, unter Bericksichtigung der Aussagen der
Vorlage mit der Vorlagen-Nr. 210/2017 sowie auf der
Grundlage des Empfehlungsbeschlusses des Ausschusses
fur Stadtentwicklung, Kultur und Touristik in seiner Sitzung am
23.11.2017 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 123
,Hermann-Vomhof-StraBe“ im Stadtteil Blischergrund gem.
§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB).

Der Beschluss des Rates der Stadt Freudenberg vom
07.12.2017 wurde am 02.06.2018 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
vom 03.11.2017 (Bundesgesetzblatt | S. 3634) offentlich
bekannt gemacht.

Freudenberg den, 15.07.2019

gez. Nicole Reschke L.S.

Blrgermeisterin

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Freudenberg hat
in seiner Sitzung am 23.11.2017 das Konzept des
Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 123
"Hermann-Vomhof-StraRe” im Stadtteil Blischergrund zum
Zwecke der vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §
3 Abs. 1 BauGB, gebilligt und beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in einer
offentlichen Veranstaltung am 13.06.2018, auRerdem hat der
Vorentwurf des 0. g. Bebauungsplanes sowie die Begriindung
in der Zeit vom 14.06.2018 bis zum 20.06.2018 einschlief3lich
offentlich ausgelegen.

Freudenberg den, 15.07.2019
gez. Nicole Reschke L.S.

Blrgermeisterin

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Kultur und Tourismus
der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 21.11.2018
den Beschluss gemal § 3 Abs. 2 BauGB, zur offentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr.
123 ,,Hermann-Vomhof-StraBe“ im Stadtteil Blischergrund,
beschlossen.

Der Planentwurf zum Bebauungsplan Nr. 123
,Hermann-Vomhof-StraRe“ hat einschlie3lich Begriindung -
und der dazugehdrigen Gutachten - nebst Umweltbericht und
den wesentlichen, zum Zeitpunkt vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom
21.01.2019 bis zum 21.02.2019 einschlieRlich &ffentlich
ausgelegen.

Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 14.01.2019.

Freudenberg den, 15.07.2019
gez. Nicole Reschke L.S.

Burgermeisterin

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am
04.07.2019 unter BerUcksichtigung der Aussagen der Vorlage
mit der Nummer 112/2019 sowie auf der Grundlage des
Empfehlungsbeschlusses des Ausschusses fur
Stadtentwicklung, Kultur und Touristik in seiner Sitzung am
19.06.2019 den Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr.
123 " Hermann-Vomhof-StraBe" im Stadtteil Blischergrund
sowie die Begrindung nebst Umweltbericht hierzu, als
Satzung beschlossen.

Ort und Zeit der Auslegung sind gem. § 10 Abs. 3 in
Verbindung mit § 1 Abs. 8 und § 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) ortsiiblich am 13.07.2019 bekannt gemacht worden.

Freudenberg den, 15.07.2019
gez. Nicole Reschke L.S.

Blrgermeisterin

Praambel

reudenberg Nr. 123 "Hermann-Vomhof-StralRe™

Der Rat der Stadt Freudenberg hat den Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 123 ,,Hermann-Vomhof-StraRe “, in der vorliegenden Form in seiner Sitzung am 04. Juli 2019 als Satzung beschlossen:
- § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert Gesetz vom 11. April 2019 (GV. NRW. S. 202).
- §§ 1, 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808), in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche
Nutzung (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
- § 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018-BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekannmachung vom 03. August 2018 (GV. NRW. S. 4111-458), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes

vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193)

A. Festsetzungen nach § 9 (1) bis (4) und (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7
BauGB)

€—0—@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit diese nicht schon durch die

Farbgebung und der griin dargestellten Strallenbegrenzungslinie erkennbar
sind.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) sowie uberbaubare und nicht

tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
WA\ Zulassig sind gemal § 3 Abs. 2 BauNVO:
— 1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Nicht Gberbaubare Grundsticksflache:

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie bauliche Anlagen,

die nach der Landesbauordnung NRW in Abstandsflachen zulassig sind oder

zugelassen werden kénnen, sind aulderhalb der Gberbaubaren

Grundstlcksflache nur als Ausnahme zulassig (§ 23 BauNVO).

Flache fur Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

\

\ \ n Zweckbestimmung: Kindertageseinrichtung

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Nicht Gberbaubare Grundsticksflache:

Es sind maximal 3 Stellplatze zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie bauliche Anlagen,
die nach der Landesbauordnung NRW in Abstandsflachen zuléssig sind oder
zugelassen werden koénnen, sind aulderhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache nur als Ausnahme zulassig (§ 23 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Nr. 2 BauGB)

z.B. 0,3

z.B.
I

Grundflachenzahlzahl / GRZ (§ 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl / GFZ (§ 20 BauNV)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 BauNVO)
Ausnahmsweise kann das Untergeschoss zusatzlich auf die zulassigen
Vollgeschosse angerechnet werden, wenn dies durch die Hanglage
bedingt ist.

a Abweichende Bauweise:

Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO, jedoch mit einer
maximalen Lange von 60 m

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB)

Die Entwasserung des nordwestlichen Teilbereichs
der ErschlieBungsstralie (ab der Biegung) muss
seitlich Uber die Fahrbahnrander in die naturlichen
Bdden abgeleitet werden.

Strallenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflachen
Straldenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
E - Zweckbestimmung: Parkflache
Fir die Befestigung der Zufahrten, Wege und Stellplatze sind Wasserdurch-
lassige Materialien zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Flachen fur Abfallbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

0 Flache zur Aufstellung der Abfallbehalter

Offentliche und private Grinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) mit _Flachen oder
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Offentliche Griinflache:

§oo009000098 Flache zum Anpflanzen von einheimischen, hochstammigen Laubbaumen
§ooooc:|ooooo§ und einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen gemal Pflanzliste.
(siehe Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Anlage 5).
- FuRwege mit einer maximalen Breite von 2,0 m und
wasserdurchlassiger Oberflache sind zulassig.
gooeoeoeosegl - Flachen zum Anpflanzen von einheimischen und standortgerechten
§ooooo%oooo§ Laubgeholzen gemalt Pflanzliste. (s. Landschaftspfl. Fachbeitrag, Anlage 5)
- FuRwege mit einer maximalen Breite von 2,0 m und
wasserdurchlassiger Oberflache sind zulassig.
Private Grunflache:
A58 ] Flachen mit MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
i3 1 undLandschaft.

- Erhalt Feldgeholz

- Erhalt Quellbereiche

- Umzaunung zum Schutz der Quellbereiche,
vorherige Beseitigung von Ablagerungen und Unrat

zu erhaltende Quellbereiche (gesetzlich geschutzt nach § 30 Abs. 2 Nr. 2
BNatSchG)

&

go0o00800593 Flachen zum Anpflanzen von einheimischen und standortgerechten
§Oooooﬂ'oooo§ Laubgehdlzen gemal} Pflanzliste, beschrankt auf Straucher 2. Ordnung.

(siehe Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Anlage 5).
- Der Erhalt des Schutzwalls ist zulassig, sofern er zum Schutz
der Unterlieger vor Verwasserung notwendig ist.

B. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 Abs. 4 BauO NRW in Verbindung mit
§ 9 (4) BauGB

SD Als Dachform ist das Satteldach zulassig. Weitere Dachformen sind nicht
zugelassen.

z.B. 28°-35° zulassige Dachneigung der Satteldacher

<>
FD/PD

Firstrichtung

Als Dachform sind Flach- und Pultdach zulassig. Weitere Dachformen sind
nicht zugelassen.

Als Fassadenmaterialien werden zugelassen:

1. Putzfassaden - grau-weif RAL 7035 und heller oder
- Pastellfarben RAL 1013 bis 1015 und heller
- helle Farben RAL 1018 und heller

2. Schieferfassaden - basaltgrau RAL 7012 und dunkler

3. Holzverkleidung - Holznaturtone
- grau-weifl} RAL 7035 und heller

C. Sonstige Darstellungen ohne Satzungscharakter

"T&T MaRlinie
107 Flursticksnummer
-O——0O~ Flurstiicksgrenze

Gebaudebestand mit Hausnummer

Moglicher Fulweg

Magliche Stellplatze

Schutzwall und Entwasserungsschacht

D. Hinweise

Niederschlagswasser

Durch die geringen Durchlassigkeiten der anstehenden Bodenschichten wird von einer
Versickerung Uber Retentionsbauwerke abgesehen. Das anfallende Niederschlagswasser -
uber eine naturnahe Flachenversickerung und die Ausnahmen im nordwestlichen Bereich
des Plangebiets hinaus - ist daher in das offentliche Trennsystem einzuleiten.

Der Vorhabentrager der Kindertageseinrichtung und der Eigentumer haben eine vertragliche
Regelung abzuschlieRen. Es ist in der Entwasserungsplanung zum Bauvorhaben

nachzuweisen, dass der Schutz der Unterlieger vor Vernassung durch das Bauvorhaben
sichergestellt ist.

Belange des Denkmalschutzes

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Freudenberg als Untere
Denkmalschutzbehdérde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aulenstelle Olpe
(Tel.: 02761-93750; Fax: 02761-9375-20) unverzuglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs.4 DSchG NW).

Aufgrund entsprechender Entdeckungen in der Nahe des Plangebiets empfiehlt der
Landschaftsverband die Uberpriifung des Plangebietes durch Baggersondagen im Vorfeld
der BaumafRnahmen.

Belange des Bodens

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zulassig,
Bodenmaterial, das die Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Flachen, Uber die keine
Erkenntnisse Uber das Vorliegen von schadlichen Bodenveranderungen bekannt sind,
aufzubringen. Der im Rahmen von Baumalinahmen abgeschobene humose Oberboden
sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach BBodSchV
nicht Gberschritten sind, vor Schadstoffeintragen zu schutzen.

Die zu erhaltenden Quellbereiche stellen nach § 30 Abs 2 Nr. 2 BNatSchG gesetzlich
geschutzte Biotope dar und dirfen demnach weder beeintrachtigt noch zerstért werden.

Artenschutz

Zur Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen genutzter Brutstandorte (Nester, Gelege,
nicht fligge Jungvogel) und denkbarer Individuenverluste aller im Vorhabenbereich
nachgewiesenen wild lebenden Vogelarten durch Inanspruchnahme oder erhebliche
Storungen, ist die Baufeldfreimachung (Gehdlzentfernung, Gehdlzrickschnitt,
Bodenbewegungen, etc.) auf den Zeitraum zwischen dem Ende der Brutsaison (Ende
September) und dem Beginn der nachsten Brutsaison (Anfang Marz des Folgejahres) zu
beschranken. Falls dies aus triftigen Grinden nicht moglich sein sollte, ist zu gewahrleisten,
dass im Vorfeld der Umsetzung ein Fachgutachter die Vorhabenflache auf das
Vorhandensein besonders oder streng geschutzter Arten kontrolliert, um
artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden. Falls notwendig sind im Sinne der
Vermeidung und/oder Minimierung entsprechende MalRnahmen zu ergreifen, um drohenden
artenschutzrechtlichen Konflikten friihzeitig zu begegnen.

Jeder Bauherr ist zur Beachtung des bundesnaturschutzrechtlichen Artenschutzes nach
§ 44 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz verpflichtet.

(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Verfahrensvermerke

Hiermit wird die geometrische Eindeutigkeit der Katastergrundlage bescheinigt.

Die Planungsgrundlage entspricht den Anforderungen der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990.

Offentlich bestellter Verm.-Ing.
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Bereich in Waldabteilung 108 A1
Teil aus Flursticke 79 u 54

(Flur 10, Gemarkung Freudenberg)
- 0,5 ha Buchen Unterbau

Bereich in Waldabteilung 106 D 1+2

Teil aus Flurstick 61

(Flur 10, Gemarkung Freudenberg)

- rd. 4,1 ha Aufforstung mit Traubeneiche
- rd. 0,9 ha Waldinenrand

Weitere Details zu den AusgleichsmaRnahmen siehe Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag

STADT FREUDENBERG

BlattgroRe: 1335 mm x 715 mm
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Satzungsbeschluly

STADT FREUDENBERG
Die Burgermeisterin

GEMARKUNGEN : Buschergrund
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