





































































































































































































Stadt Freudenberg
Die Burgermeisterin
- Bauen, Wohnen und Stadtentwicklung -

Zusammenfassende Erklarung

der Stadt Freudenberg
gem. § 10 Abs. 4 BauGB

(iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung in dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes berilicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit
den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten ge-
wahlt wurde

hier: Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 124 ,Eselsborn - Erweiterung“
im Stadtteil Blischergrund

1. Ziel des Bebauungsplanes

Der Rat der Stadt Freudenberg hat auf Grundlage des § 2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung
am 26.02.2015 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 124 ,Eselsborn - Erwei-

terung® im Stadtteil Blischergrund gefa'sst.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Flurstlicke 366, 367, 377, 378
und 622 (Wirtschaftsweg) tlw., Flur 20, Gemarkung Blischergrund, betroffen. Das Plangebiet
hat eine Grofde von 7.870 gm.

Das Plangebiet liegt nordwestlich des Ortskerns von Freudenberg-Buschergrund.

Das Plangebiet schlie®t an bestehende Bauflachen (Wohngebietsnutzungen) im Siiden und
Westen an. Im Norden und Osten schlieRen sich Wiesen- / Weideflachen an. Die Freiflachen
des Plangebietes sind Giberwiegend grinlandwirtschaftlich genutzt. Entlang der ,Alten Kdlner
Strale" befindet sich ein Gehdlzstreifen mit Einzelbdumen. Entlang der bestehenden Be-

bauung im Siden befinden sich darlber hinaus einige Einzelbdume.



Die Flache ist Uber die ,Eichener Strafle“ innerdrtlich erschlossen. Insgesamt sind ca. 6.552
m? neue Bauflache geplant. Hier kdnnen insgesamt ca. 13 Grundsticke in Gréfenordnungen
zwischen 265 m? und 660 m? fir den Wohnhausbau entstehen.

Ziel der Planung ist die sinnvolle Erweiterung bzw. Ergdnzung des bestehenden Wohngebie-
tes entlang der ,Eichener StralRe® in Freudenberg-Buschergrund zur Schaffung neuer Wohn-
baugrundstiicke. Hierzu soll der im Flachennutzungsplan der Stadt bereits als Wohnbaufla-
che dargestellte Bereich durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes baureif gemacht
werden. Dies entspricht dem stadtebaulichen Entwicklungsgebot nach dem BauGB.

Mit der Aufstellung des B-Planes wird sichergestellt, dass sich die bauliche Entwicklung in
diesem Bereich vollziehen kann. Der Bebauungsplan nimmt auch Rucksicht darauf, dass
hier auch fiir den Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung geplant wird. Durch die Festset-
zungen des B-Planes wird die stddtebauliche Ordnung hergestellt.

Der ErschlieRungstrager plant in Zusammenarbeit mit der Stadt Freudenberg eine in Freu-
denberg-Biischergrund in Ndhe des Schulzentrums liegende Freifliche als ,Reines Wohn-

gebiet® zu erschliefien.

2. Verfahrensablauf

Der Ablauf des Bebauungsplanverfahrens:

Verfahren Datum Beteiligte
Einleitungsbeschluss 10.02.2015 Ausschuss fir Umwelt, Ener-
gie, Natur und Feuerschutz
11.02.2015 Ausschuss fur Stadtentwick-
lung, Kultur und Touristik
26.02.2015 Rat der Stadt Freudenberg
Verdffentlichung Einleitungsbe- |09.05.2015 Amtsblatt der Stadt Freuden-
schluss berg
Frihzeitige Beteiligungsverfah- |09.05.2015 Veroffentlichung Amtsblatt
ren der Stadt Freudenberg
19.05.2015 bis 26.05.2015 Einsicht der Offentlichkeit
09.06.2015 Abgabemdglichkeit schriftli-
cher Anregungen
Beteiligung der Behérden und | 02.03.2015 Anschreiben Scoping-
sonstigen Trager offentlicher Verfahren
Belange 13.05.2015 Beteiligung mit Mail vom
Beschluss 6ffentliche Auslegung | 08.09.2015 Ausschuss fur Umwelt, Ener-
gie, Natur und Feuerschutz
09.09.2015 Ausschuss fur Stadtentwick-
lung, Kultur und Touristik der
Stadt Freudenberg
Offentliche Auslegung 05.10.2015 bis 05.11.2015 Verdffentlichung Amtsblatt




28.09.2015

am 26.09.2015
Mail an Behorden und sonsti-
ger Trager offentlicher Belan-

ge

Ergebnis der offentlichen Ausle- | 17.11.2015
gung

Ausschuss fir Umwelt, Ener-
gie, Natur und Feuerschutz

18.11.2015 Ausschuss flr Stadtentwick-
lung, Kultur und Touristik der
Stadt Freudenberg
Satzungsbeschluss 10.12.2015 Rat der Stadt Freudenberg

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die im Umweltbericht dargestellten Umweltauswirkungen werden unter Berlicksichtigung der
tkologischen Wirksamkeit der aufgefiihrten Vermeidungs-, Minderungs- Erhaltungs-, Begri-
nungs- Rekultivierungs- und Kompensationsmafinahmen nachfolgend tabellarisch aufgelistet
und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.

Nach der Beurteilung der Bedeutung/Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter (s. Kap. 4.1 -
4.8 des Umweltberichtes) werden diese mit den voraussichtlichen Auswirkungen des Plan-
vorhabens aggregiert. Dabei wird die Wirksamkeit der vorgesehenen MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zur Kompensation von erheblichen Umweltauswirkungen bei der
zusammenfassenden Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen beriicksichtigt.
Bei der Ermittlung der Erheblichkeit (Wirkprognose) werden berlicksichtigt:

- die Reichweite der Auswirkungen,
- die Dauer der Auswirkungen und

- die Intensitat der Auswirkungen.

Es werden vier Stufen der Betroffenheit bzw. Erheblichkeit von Umweltauswirkungen unter-
schieden (ja, nein, teilweise, voriibergehend). In der folgenden zusammenfassenden schutz-
gutbezogenen Erheblichkeitsbeurteilung werden die Bedeutung und der Grad der Beein-

trachtigung graphisch dargestellt.

Tab. : Zusammenfassende schutzgutbezogene Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkgen
Voraussichtliche Auswirkungen des Planvorhabens

Schutzgut / Thema Bedeutung / Erhebliche Erlauterung
Empfindlichkeit Beeintrachtigung
Mensch / Larm hoch nein

0 Geringe baubeding-
te Beeintrachtigung

Mensch / Erholung mittel nein
1 Mittlere Bedeutung
des Plangebietes



Biologische Vielfalt,
Tiere, Pflanzen, Bio-
topfunktion

Boden

Wasser (GW)

Wasser (OF)

Klima / Luft
Landschaftsbild

Erholung (freie Land-
schaft)

Kultur- und sonstige
Sach-gliter

Wechselwirkungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 124 ,Eselsborn - Erweite-
rung” fuhrt trotz der BerUcksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und Erhaltungsmal3-
nahmen zu Eingriffen in Natur und Landschaft. Der anlagebedingte Verlust von Lebensrau-
men sehr geringer bis mittlerer Bedeutung sowie die Versiegelung und Veranderung von Bo-

den kdnnen trotz der Festsetzung von Vermeidungs-, Minderungs- und Erhaltungsmafinah-

gering bis mittel

hoch

gering

gering

gering
mittel

gering

unbedeutend

keine

men nicht vermieden werden.

Fir diese unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft wird infolge der vorgesehenen
Planung im Rahmen einer AusgleichsmafRnahme eine Flache bei Freudenberg-Blschergrund
von einem Fichtenwald in einen Buchenwald umgewandelt. Diese Malinahme ist sowohl qua-

litativ als auch in ihrem Umfang geeignet, die unvermeidbaren Eingriffe in das Biotop- und

Bodenpotenzial auszugleichen.

nein

nein

nein

nein

nein

nein

nein

nein

[ Tlw. geringe Bedeu-
tung der Lebensraume
[ Eingriffe vollstandig
ausgleichbar

[ Uberbauung bisher
unversiegelter,
schutzwirdiger Boden

[ Keine Beeintrachti-
gung erkennbar

|| Keine direkte Inan-
spruchnahme

|| Gute Einbindung
durch Gehdlzstruktu-
ren

[ mittlere Bedeutung
fur Erholungsnutzung

[ Nicht vorhanden

[ Keine umweltbeein-
trachtigenden erhebli-
chen Wechselwirkun-
gen



Die Artenschutzprifung gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG hat ergeben, dass das Eintreten arten-
schutzrechtlich relevanter Verbotstatbestande bei Berilicksichtigung von Vermeidungsmalf-

nahmen voraussichtlich auszuschlief3en ist.

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben wer-
den, auch unter Beriicksichtigung solcher Beeintrachtigungen fir die fur diejenigen Schutzgi-
ter, fir die keine konkreten Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmaflnahmen ent-

wickelt werden kdnnen.

4. Ergebnis der Beteiligungsverfahren
a) Friihzeitige Beteiligungsverfahren

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden sowohl in der Offentlichkeitsbetei-
ligung wie auch bei der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Anregungen vorgebracht.

- Offentlichkeitsbeteiligung
Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung vorgebrachten AuRerungen bezogen sich auf
die Erreichbarkeit der vorhandenen Grundstiicke. Aufgrund der AuRerungen wurde die Pla-

nung der nordwestlichen Verkehrsflache leicht verandert.

- Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
Die Landwirtschaftskammer Westfalen Lippe weist auf die geplante ErsatzmalRmahme auf
einer bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache eines Haupterwerbslandwirtes hin.
Der Anregung eine andere Ersaatzmfnahme durchzufiihren, wurde im Rahmen der 6ffentli-

chen Auslegung gefolgt.

b) Offentliche Auslegung

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 124 Eselsborn Erweite-
rung“ macht der Kreis Siegen — Wittgenstein als Untere Landschaftsbehérde redaktionelle
Hinweise zum Artenschutz sowie zu den Kompensations- und Vermeidungsmafnahmen. Die

Hinweise werden entsprechend aufgenommen.



Die Bezirksregierung Miinster als Luftfahrbehorde weist auf den Sonderlandeplatz Hiins-
born hin. Storwirkungen sind aufgrund der Entfernung von rd. 2,5 km Luftlinie nicht zu er-

warten.

Die Anregungen des Nabu werden zur Kenntnis genommen. Die Vorgehensweise bei der
Bewertung der Flachen entspricht den Richtlinien und haben auch bei der zustandigen Unte-
ren Landschaftsbehorde zu keiner Beanstandung gefiihrt, so dass es bei der bisherigen Be-
wertung bleibt..

Seitens der Offentlichkeit ist im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung keine Anregung vorge-

bracht worden.

5. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die derzeit anthropogen genutzten Bereiche wei-
terhin in dieser Art und Weise genutzt werden. Gleiches gilt fiir die Fettweide. Erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die umweltrelevanten Schutzgliter sind bei der dauerhaften

Nutzung nicht zu erwarten.

Alternative Standorte wurden im Rahmen dieser Umweltpriifung nicht gepruft, da es sich bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 124 Eselsborn - Erweite-
rung” um eine Erweiterung der bestehenden Siedung handelt und die Flache bereits im Fla-

chennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt ist.

6. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 124 Eselsborn - Erweiterung” im Stadtteil
Blschergrund wurde vom Rat der Stadt Freudenberg in seiner Sitzung am 10.12.2015 als
Satzung beschlossen und wird mit der ortstiblichen Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Die zusammenfassende Erkldarung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan Nr. 124
,Eselsborn - Erweiterung“ beigefiigt.

Freudenberg, den 10.12.2015

Tosdla
(Reschke)
Blrgermeisterin



Nachrichten und Informationen

Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 124
«Eselsborn - Erweiterung” im Stadtteil
Biischergrund- Schlussbekanntmachung gem. § 10
Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Bestiitigung

Es wird nach § 2 Abs. 3 Bekanntma-
chungsanordnung (BekanntVO) in der

Gesetzes vom 11.06.2013 (BGEL
1S. 1548)

D|c beigefiigte Begriindung des Be-

Fassung der Bek hung vom 26.
August 1999 (GV. NRWS, 516), zuletzt

t durch Verordnung vom 13.
Mm 2014 (GV. NRW! S. 30?) bestatigt,
dass der Wortlaut des nachstehenden
Sat beschlusses des Beb

gspl der Stadt Freudenberg
N 124 | Eselsborn - Erweiterung™
im Stadtteil Baschergrund (Anlage 2)
einschlieBlich der zusammenfassenden

Erklirung (Anlage 5) wird entsprechend

planes dcr Stadt Freudenberg Nr. 124
wEselsborn - Erweiterung® im Stadtteil
Bischergrund mit den Empfehl

Leschl Die Begriindung echilt das
Datum des Satzungsbeschlusses.

Der Bel lan der Stadt Freuden-

beschliissen des Ausschusses fir Um
welt, Energie, Nawr und Feverschutz
in seiner Sitzung am 17.11.2015 und des

berg Nr. 124, Eselsborn — Erweiterung™
im Stadtteil Bischergrund umfasst die
Flurstiscke 366, 367, 377, 378 und 622

Aus-schusses fiir Stad
tur und Touristik in seiner Sitzung am
18.11.2015 und dem Beschluss des Rates
der Stadt Freudenberg vom 10.12.2015
itbereinstimmt und dass nach § 2 Abs. 1
und 2 BekanntVO verfahren worden ist.

icklung, Kul-

Freudenberg, den 14.12.2015
Die Biirgermeisterin
Reschke

Der Satzungsbeschluss des Rates der
Stadt Freudenberg vom 10.12.2015 so-
wie Ort und Zeit der Auslegung und
Einsichtnahme fiir jedermann werden
hiermit éffentlich bekanntgemache.

Bet gsplan der Stadt Freudenberg
Nr. 124 ,Eselsborn - Erweiterung" im
Stadtteil Biischergrund

- Fassung des Satzungsbeschlusses

Der Rat der Stadt Freudenberg be-
schiliefit unter Beriicksichtigung der Aus-
sagen der Vorlage mit der Vorlagen-Nr.
222/2015, vor allem der Anlage 4 der
Vorlage, sowie auf der Grundlage der
Empfehlungsbeschlisse des Ausschus-
ses fir Umwelt, Enetgie, Natur und Feu-
erschutz in seiner Sitzung am 17.11.2015

(Wirtschaftsweg) thw in der Flur 20, Ge-
markung Biischergrund. Zur |
Ubersicht ist in der nachstehenden Plan-
skizze das Plangebiet mit gestrichelter
Linie umgrenzt.

Inhalt des Bebauungsplanes :
Mit dem Bebauungsplan werden
die p htlichen Vor

zungen geschafl‘en, um den bau-
lichen Liickenschluss mit einer
iiberwiegenden Einfamilienhaus-
Bebauung zwischen der nach dem

und des Ausschusses fiir 5 ick-
lung, Kultur und Touristik in seiner
Sitzung am 18.11.2015 den Bebavungs-
planes der Stadt Freudenberg Nr. 124
Eselsborn - Erweiterung™ im Stadteil
Biischergrund in der vorliegenden Fas-
sung nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
als Satzang aufgrund folgender Rechts-
grundlagen:

- § 7 der Gemeindeordnung Nordr-
hein Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. MW, 5. 666), zuletzt gefindert
durch Artikel 2 des Geserzes vom 25.
Juni 2015 (GV. NRW. S. 496).

- §§1 und 10 des Baugeserzbuches
(BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI, 1 &5 2414), zuletzt gedn-
dert durch Ast. 6 des Geserzes vom
31.08.2015 (BGBIL. 1 5. 1474) in Ver-
bindung mit der Verordnung iiber
die bauliche Nutzung (BaulNVO)
vom 23.01.1990 (BGBL 1 5. 127),
zuletzt peiindert durch Art. 2 des

Flich Jan dargestell
Gememhedarfsflhchc - Schule - an
der Hermann-Vomhof-5Strafe und
dem Bebauungsplangebiet ,Esels-
born® siidlich der Alten-Kélner-Stra-
Be umzusetzen,

Der Bebauungsplan der Stadt Freuden-
berg M. 124 , Eselsborn - Erweiterong®
im Stadeteil Bischergrund  liegt nebst
Begriindung und abschlieBender Erkli-
rung von jetzt an bei der Stadtverwaltung
Freudent B Verwalt haude Mor-
er Platz 1, 57258 Fr:udeubexg, Dach-
peschoss Zimmer 317, wihrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht
offentlich aus

Hinweise:

1. Nach § 215 Abs. 1 BauGB werden
unbeachtlich

1) eine nach § 214 Abs 1 Satz 1 N
1 bis 3 BauGB beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2) eine unter Beriicksichtigung des
§ 214 Abs 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vor-schriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungs-
planes und des Flichennutzungs-
planes,

3) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
beachtliche Mingel des Abwi-

BUNgSVOrgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahren seit
Bekanntmachung der Satzung schriftlich
gegeniber der Stadt Freudenberg unter
Darlegung des die Verl g begriin-
denden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

2. Auf die Vorschriften der § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
iiber die Entschii- d:gung von durch
diesen Bel g
Vermogensnachteklen smwe iiber dic
Talhgkelt und das Erléschen von
Entschi priichen  wird
hi:\gewiesen. Die Leistung der Ent-
schidigung ist schriftlich bei dec
Stadt Freudenberg zu beantragen.
Ein Entschidigungsanspruch er-
lischt, wenn nicht innerhalb von 3
Jahren nach Ablanf eines Kalender-
jahres, in dem die in § 44 Abs. 3 Satz

16, Jahr

1 BauGB bezeichneten Vermigens-
nachteile eingetreten sind, die Fallig-
keit des Anspruches herbeigefiihrt
wird.

3. Nach § 7 Abs. 6 der Gemeindeord-

nung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen kann die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften
dieses Gesetzes gegen den Bebau-
ungsplan nach Ablauf eines Jahres
seit ihrer Verkiindung nicht geltend
gemacht werden, es sei denn

a) eine vorgeschrichene Genehmi-
gung fehlt,
b) der Bebavungsplan ist nicht ord-
nungsgemil offentlich bekanntge-
macht worden,
c} der Biirgermeister hat den
beschluss vorher b d
oder
d) der Form- oder Verfahrensman-
el ist gegeniiber der Stadt Freuden-
berg vorher geriigt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die
Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

Freudenberg, 14.12.2015
Die Biirgermeisterin
Reschke
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