Stadt Freudenberg
Bebauungsplan Nr. 122
»Obere Weide*

im Stadtteil Biischergrund
- Begriindung -

Ubersichtsplan
------ Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr.

122 ,,Obere Weide*

[

e

B Ingenieurbiiro fiir Landschaftsplanung
ol Rainer Backfisch
= Tannenwald 4 b, 57078 Siegen
Tel. 0271-3032838
eMail: rbackfisch@arcor.de




Inhaltsverzeichnis

1

2.

(VS

5.

. Allgemeines
Plangebietsbeschreibung

. Ubergeordnete Planung (Raumordnung, Landesplanung, Gebietsentwicklungsplanung)
sowie vorbereitende Planung der Gemeinde und Planungen Dritter (Flachennutzungsplan,
Rahmenplanung anderer Tréiger 6ffentlicher Belange)

. Stddtebauliche Zielsetzungen

4.1  Allgemeine Angaben zu den innergemeindlichen Verhéltnissen
4.2 Planungsanlass und allgemeine stddtebauliche Zielsetzungen
4.3  Zielsetzungen im Einzelnen

4.4  Verkehrliche ErschlieBung

4.5 Bestandsschutz

4.6 Naturschutz und Landschaftsschutz

4.7  Denkmalschutz und Denkmalpflege

Umweltbericht

5.1 Beschreibung des Planvorhabens
5.1.1 Rechtliche und inhaltliche Grundlagen eines Umweltberichtes
5.1.2 Planungsrechtliche Angaben zum Standort
5.1.3 Art des Vorhabens mit stddtebaulichen Festsetzungen
5.1.4 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

5.2 Belange des Umweltschutzes einschlieSlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
5.2.1 Bestandsbeschreibung
5.2.2 Untersuchungsrelevante Schutzgiiter und ihre Funktionen
5.2.2.1 Allgemeine Umweltschutzziele in Gesetzen und Fachplanungen
5.2.2.2 Natlirliche Grundlagen
5.2.2.2.1 Schutzgut Pflanzen
5.2.2.2.2 Schutzgut Tier
5.2.2.2.3 Schutzgut Boden
5.2.2.2.4 Schutzgut Wasser
5.2.2.2.5 Schutzgut Luft
5.2.2.2.6 Schutzgut Klima
5.2.2.2.7 Wirkungsgefiige der natiirlichen Grundlagen
5.2.2.3 Mensch- und gesellschaftsbezogene Schutzgiiter
5.2.2.3.1 Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt
5.2.2.3.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von
gemeindschaftlicher Bedeutung und der europdischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
5.2.2.3.3 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
5.2.2.3.4 Schutzgiiter Land- und Forstwirtschaft, Jagd und Fischerei
5.2.2.3.5 Wechselwirkungen zwischen Naturhaushalt, Mensch, Kultur-
und Sachgiitern, Land- und Forstwirtschaft



5.3 Beschreibung der umweltrelevanten Mafinahmen
5.3.1 Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens
5.3.2 Vermeidungsmafinahmen
5.3.3 Verminderungs- und SchutzmalBnahmen
5.3.4 Ausgleichsmaflnahmen

5.4. Integrierter landschaftspflegerischer Fachbeitrag
5.5 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
5.6 In Betracht kommende, anderweitige Planungsmoglichkeiten
5.6.1 Nullvariante
5.6.2 Standortalternativen und Begriindungen zur Auswahl
5.6.3 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindungen zur Auswahl
5.7 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind
5.8 Effiziente Uberwachung und Sicherstellung von Vermeidung, Minimierung
und Ausgleich/Ersatz von erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt
5.9 Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung des Umweltberichts
6. Ver- und Entsorgung (Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Abfall)
7. Sicherung der Bauleitplanung, Bodenordnung

8. Grundsitze fiir soziale Mafinahmen

9. Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Anlagen
- Landschaftspflegerische Fachbeitrag
- Abwassertechnische Erlauterungsbericht



1. Allgemeines

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 19.03.2009 gemif3 § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, den Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 122
,Obere Weide™ im Stadtteil Biischergrund im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am
02.09.2009 den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 122
,,Obere Weide® im Stadtteil Blischergrund gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 10.09.2009 den Beschluss gefasst,
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 122 ,,Obere Weide*
im Stadtteil Biischergrund um einen Teilbereich des Wegeflurstiickes Parzelle 253, Flur 9,

Gemarkung Biischergrund zu erweitern.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 10.12.2009 den Beschluss
gefasst einen Teil des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 122 ,,Obere Weide* im
Stadtteil Blischergrund gem. § 4 a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen.

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 15.04.2010 den
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 122 ,,Obere Weide*
im Stadtteil Biischergrund gefasst.

2. Plangebietsbeschreibung/Lage im Raum
2.1  Plangebietsbeschreibung
Das Plangebiet liegt am norddstlichen Siedlungsrand des Stadtteiles Biischergrund.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung

Biischergrund, Flur 9, die Flurstiicke 83,113,143,144 und 253 tlw. und 275.

Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus dem Ubersichtsplan (s. Deckblatt).



2.2 Lage im Raum

Topographisch liegt der Planbereich an einem leicht geneigten Siidhang. Das
Plangebiet ist mit einem Wohnhaus bebaut. Der iibrige Bereich des Plangebietes
wird zurzeit als Griinflache genutzt.

Das Plangebiet grenzt in Weiterfiihrung an den bebauten Bereich der Stadtstrafie
,,Obere Weide“ an. Es fiigt sich somit harmonisch zwischen den bebauten
Innenbereich an der Stadtstrafie ,,Kalte Hohe* und dem bebauten Plangebiet ,,Kalte
Hohe™ ein.

Der Kernbereich der Stadt Freudenberg mit einem  Grofiteil der
Infrastruktureinrichtungen liegt vom Plangebiet rd. 1,2 km Luftlinie entfernt.
Weitere Infrastruktureinrichtungen wie Kindergérten, Grund-, Haupt-  und
weiterfithrende Schulen sind im Stadtteil Biischergrund vorhanden.

Einrichtungen zur Deckung des téglichen Bedarfs sind ebenfalls im Stadtteil
Biischergund ausreichend vorhanden.

Die Fldche liegt auf einer Hohe von rund 340 m @. NN und ist mit 5 bis 8 % Gefille
nur gering geneigt.

2.3 Grife und Gliederung des Plangebietes
Das Plangebiet ist rd. 0,55 ha grof3.

Die vorgesehene Nutzungsaufteilung innerhalb des Plangebietes gliedert sich wie
folgt:

Wohnbaufldche 0,45 ha rd. 81,8 %

Verkehrsflache 0,10 ha rd. 18,2 %

3. Ubergeordnete Planungen

Die Grundsitze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im
Raumordnungsgesetz, dem Bundesraumordnungsprogramm, dem
Landesentwicklungsprogramm, dem Landesentwicklungsplidnen und in Regionalplénen
dargestellt.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB hat sich die kommunale Bauleitplanung den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in nachstehenden
Plinen dargestellt und bei Mafinahmen und Planungen zu beachten.
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3.5

Raumordnung

Die Planung entspricht den Grundsitzen des § 2 des Raumordnungsgesetzes (ROG)
vom  18.08.1997  (Bundesgesetzblatt  Teil 1,S. 2102) und des
Bundesraumordnungsprogrammes (BROP) vom 23.04.1975.

Landesplanung

Die Stadt Freudenberg ist im Landesentwicklungsplan (LEP)vom 15.03.1995 als
Grundzentrum mit  10.000 bis 25.000 Einwohnern ausgewiesen. Im
Versorgungsbereich  besitzt die Stadt Freudenberg Teilfunktionen eines
Mittelzentrums. Fiir den Stadtteil Biischergrund stellt der LEP eine
siedlungsrdumliche Grundstruktur dar.

Die Stadt Freudenberg liegt an der Entwicklungsachse erster Ordnung Hagen -
Siegen (A 45) und zweiter Ordnung Siegen — Waldbrol.

Regionalplanung

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich
Siegen sieht fiir das Plangebiet einen Siedlungsbereich vor.

Fldchennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan (FNP) der Stadt Freudenberg, wirksam seit dem
28.04.1997, stellt das Gebiet als Wohnbaufldche dar, so dass der Bebauungsplan
der Stadt Freudenberg Nr. 122 , Obere Weide“ gem. § 8 BauGB als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen ist.

Planungen anderer Trdger dffentlicher Belange

Planungsabsichten anderer Trdger Offentlicher Belange, die sich auf die

gemeindliche Planung innerhalb des Plangebietes auswirken, sind, soweit der
Gemeinde bekannt, in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet worden.

4. Stidtebauliche Zielsetzungen

4.1

Allgemeine Angaben zu den innergemeindlichen Verhdlinissen



4.2

4.1.1 Bevolkerungsentwicklung

Einwohnzahl der Stadt Freudenberg Einwohnerzahl im Stadtteil
Biischergrund

Stichtag 31.12.1994 18.170 Stichtag 31.12.1994 : 3224

Stichtag 30.06.2008 18.722 Stichtag 30.06.2008 @ 3592

Zuwachs absolut 552 Abgang absolut 368

Zuwachs in % 3,04 Zuwachs in % 11,41

Die Bevolkerungsentwicklung im Stadtteil Biischergrund vollzog sich
tiberdurchschnittlich zur Gesamtsituation der Stadt Freudenberg. Seit
Jahren wichst der zweitgrofite Stadtteil stérker als andere Stadtteile von
Freudenberg. Somit ist seit Jahren eine stete Nachfrage nach
Moéglichkeiten der Wohnbebauung zu erkennen.

Planungsanlass und allgemeine stddtebauliche Zielsetzung

Die stiadtebauliche Entwicklung des Stadtteiles Biischergrund hat sich neben der
Schlieung von Bauliicken mit Wohnhéusern vor allem in den letzten Jahren durch
die ErschlieBungsmalinahme (Neubaugebiet) ,,Mithlenberg® und ,Eselsborn®
vollzogen.

Der Bedarf an Wohnbaufldchen steigt nicht nur in den Stadtteilen, sondern auch in
den Siedlungsschwerpunkten weiter an.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 , Obere Weide* soll kurzfristig
eine Deckung des Wohnraumbedarfs innerhalb der Stadt Freudenberg und
insbesondere im Stadtteil Biischergrund ermdglicht werden.

Aufgrund der erschlieffungsmiBigen Gegebenheiten - das Plangebiet grenzt
unmittelbar an das Baugebiet ,,Kalte Hohe* an und wird durch Fortfithrung der hier
vorhandenen ErschlieBungsstralle erschlossen- bietet sich an dieser Stelle eine
arrondierende Bebauung an. Ein Ziel der stddtebaulichen Entwicklung ist es, die
hier in diesem Bereich vorhandene und prigende Einfamilienhausbebauung
nachhaltig und ortsgerecht zu etablieren.

Die Grundstiicksgréfien und -zuschnitte sind so gew#hlt, dass nach Vollzug einer
moglichen Bebauung eine insgesamt aufgelockerte durchgriinte Bebauung im
Einfamilienhauscharakter im gesamten Plangebietes gewihrleistet ist. Die geplanten
Grundstiicksgrofen sind auf die Bediirfnisse der kiinftigen Bewohner abgestellt, wo
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auch der Trend zu Grundstiicksgrofen > 500 gm deutlich ansteigt. Die
{iberbaubaren Fldchen sind so festgesetzt, dass hier tiberwiegend entsprechend der
ortstypischen Bauweise, wie zuvor beschrieben, Einzel- und auch Doppelhduser
entstehen kénnen und groftmogliche Freiheiten zur Stellung der Gebédude auf den
Grundstlicken zulédsst.

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich des Sportflugplatzes
Wenden/Hiinsborn. Die Lidrmauswirkungen durch den Luftverkehr sind nach den
von der Bezirksregierung Miinster als zustidndige Luftfahrtbehérde anzuwendenden
Kriterien zumutbar, soweit der Flugldrm durch den zuléssigen Betrieb erzeugt wird.

Zielsetzungen im Einzelnen

Das Plangebiet grenzt an die bestehende Wohnbebauung des Bereiches der
StadtstraBe ,,Obere Weide® an. In diesem Bereich hat sich aufgrund des
Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 115 ,Kalte Hohe* eine Wohnbebauung
mit einer Einfamilienhausbebauung in eingeschossiger Bauweise vollzogen. Diesem
Wohncharakter sollen auch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Obere Weide*
entsprechen.

Im Plangebiet wird beidseitig der ErschlieBungsstraBe und um den geplanten
Wendehammer ein reines Wohngebiet gemdfl § 3 BauNVO festgesetzt. Fiir das
iibrige Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO
festgesetzt. Ein Teil dieses Bereiches ist bereits bebaut und hat sich aus dem
angrenzenden Siedlungsbereich entwickelt.

Es ist beabsichtigt, durch die Festsetzungen eine verdichtende Bebauung mit einer
hohen Grundstiicksausnutzung entgegenzuwirken.

Die Gliederungen zu den Gebietscharakteren sind den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan zu entnehmen.

Die Grundfldchenzahl (GRZ), die Geschossflichenzahl (GFZ) wird auf 0,4 bzw. 0,6
festgesetzt. Diese Festsetzungen sind so gewéhlt, dass sich hier neben der
freistehenden Einfamilienhausbebauung auch eine Doppelhausbebauung entwickeln
kann. Die GrundstiicksgréBen sowie die {iberbaubaren Fléchen sind, wie zuvor
beschrieben, so dimensioniert, dass sich im Plangebiet eine aufgelockerte
Wohnhausbebauung mit entsprechenden Freirdumen entwickeln kann.

Um im Plangebiet optimale Sichtverhéltnisse und Besonnung aller Grundstiicke
sicherzustellen, wird eine maximale Pflanzhthe an den Grundstiicksgrenzen
festgesetzt. Hierdurch sollen auch die Nachbargrundstiicke von tberméfigem
Bewuchs entlang der Grenzen geschiitzt werden.

Aufgrund der topographischen Lage und der Einsehbarkeit des Plangebietes wird
durch die geplanten Festsetzungen sichergestellt, dass sich das Baugebiet dem

.9
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Erscheinungsbild der umliegenden Bebauung anpasst. Mit der stiddtebaulichen
Planung soll das Plangebiet flieend in die vorhandene Bebauung integriert werden.
Um diese Entwicklung zu festigen, werden weitere gestaltungsrechtliche
Festsetzungen getroffen, die die Dachform, Dachneigung, Wand- und Firsthhen
festlegen.

Weiterhin werden tiber die gestaltungsrechtlichen Festsetzungen auch Materialien
und farbliche Gestaltung der Wand- bzw. Dachfldchen vorgegeben. Hierdurch soll
das Gebiet im Einklang mit den angrenzenden Wohnbereichen ein einheitliches
Erscheinungsbild des gesamten Siedlungsbereiches erhalten.

Auf eine vorgegebene Hauptfirstrichtung sowie die Festsetzung einzelner
Dachformen wird verzichtet, damit sich im Baugebiet zusammen mit den sonstigen
gestaltungsrechtlichen Festsetzungen eine Gestaltungsvielfalt entwickeln kann.

Aufgrund der Lage des Baugebietes zum unbeplanten AuB3enbereich sind Freirdume
zum Spielen fiir dltere Kinder ausreichend gegeben. Ein Kinderspielplatz fiir
Kleinkinder befindet sich im Bereich der Osterbergschule an der Biischer Strafle.

Verkehrliche Erschliefsung

Die innere Erschliefung des Plangebietes erfolgt als StichstraBBe in Verldngerung
der Stadtstrafie ,,Obere Weide*. Diese Stadtstrale wird tiber die Wohnsammelstraf3e
,Biischer Strafle” an die Olper StraBe (L 512 ) und somit an den tiberdrtlichen
Verkehr angeschlossen.

Die ErschlieBungsstraBe des Plangebietes wird so ausgebaut, dass ein
Begegnungsverkehr PKW und Versorgungsfahrzeug verkehrsgerecht erfolgen kann.

An der siidlichen Plangebietsgrenze wird, wie zuvor schon beschrieben, ein ca.
130m langer und ca. 5,00m breiter Wohnweg festgesetzt. Diese Verkehrsflache
grenzt an die vorhandene Stadtstrasse - Kalte Hohe — an.

Auch das im Plangebiet bereits bestehende Wohngebédude wird teilweise hieriiber
erschlossen. Dieser Wohnweg ist ca. bis zur Hélfte als rund 3.25m breiter geteerter
Weg vorhanden.

Einem Teil der im Plangebiet liegenden Grundstiicke wird durch den Wohnweg ein
weiterer Zugang zu den Gartenbereichen ermdglicht. Auch die stidlich auflerhalb
des Plangebietes liegenden Grundstiicke erhalten einen gesicherte Zuwegung zu
ihren hinteren Grundstiicksbereichen. Dies gilt insbesondere fiir die innerhalb der
Abgrenzungssatzung nach § 34 BauGB liegende Parzelle Gemarkung
Biischergrund, Flur 9, Nr. 280. Diese Parzelle erhdlt durch den festgesetzten
Wohnweg ebenfalls eine gesicherte ErschlieSung.

.. 10
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Weitergehende Regelungen zu der Erschliefung der Parzelle 280 werden durch
einen mit der Stadt Freudenberg noch abzuschlieBenden ErschlieSungsvertrag
getroffen. Dies gilt auch fiir die Nutzung der als Privatweg festgesetzten Parzelle
253, Flur 9, Gemarkung Biischergrund.

Alle Verkehrsflichen sollen verkehrsberuhigt ausgebaut und als gemischt zu
nutzende Verkehrsflichen fiir den fuBldufigen und den Fahrverkehr
gleichberechtigt zur Verfiigung stehen.

4.5 Bestandschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine bauliche Anlage vorhanden,
welche durch die vorhandene Stadtstrafie ,, Kalte Hohe* erschlossen wird.

4.6 Natur- und Landschafisschutz

4.7

Die Festsetzung von neuen Wohnbaufldchen in verbindlichen Bauleitpldnen stellt
einen Eingriff in die Natur und Landschaft dar. Dementsprechend sind in diesem
Bebauungsplangebiet fiir die festgesetzten iiberbaubaren Flachen und
Verkehrsflichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen durchzufiihren. Nach dem
Bundesnaturschutz- und dem Landschaftsgesetz sollen Ausgleichsmafinahmen, die
durch den Eingriff entstehen, mdglichst innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt
werden.

Nihere Ausfithrungen zu den Ausgleichs- und ErsatzmafB3nahmen sind unter Punkt 5
,Umweltbericht* der Begriindung zu entnehmen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Denkmadler.

Auch das Vorliegen von Bodendenkmélern ist nicht bekannt. Gleichwohl kénnen
bei Bodeneingriffen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde , aber auch Veridnderungen
und Vertdrbungen

in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischer und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Freudenberg als
Untere Denkmalbehorde und/oder dem Westfilischen Museum flir Archéologie,
Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBlenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax:
02761/2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens 3
Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16

L1
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Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehorde
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen — Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis
zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

4.8  Sonstiges

Ein Massenausgleich hat bei dieser NeubaumalBnahme Vorrang vor der Entsorgung
von Bodenaushub. Sofern doch anfallender {iberschiissiger Bodenaushub anfillt, ist
dieser in rechtlich zuldssiger Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich
zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

Derzeit liegen bei der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des
Kreises Siegen — Wittgenstein keine FErkenntnisse vor, dass innerhalb des
Anderungsbereiches Bodenverunreinigungen,  Altlastenverdachtsflichen oder
Altlasten gem. § 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vorliegen.

Es liegen auch keine Erkenntnisse vor, dass in diesem Bereich der Bergbau
umgegangen ist.

Aufgrund der Lage des Bebauungsplangebietes zur freien Landschaft ist im
Rahmen der Zuldssigkeit von Wirtschaftsdiingern im Einzelfall mit Immissionen zu
rechnen.

5. Umweltbericht

5.1 Beschreibung des Planvorhabens
5.1.1 Rechtliche und inhaltliche Grundlagen eines Umweltberichtes

Mit dem am 20. Juli 2004 in Kraft getretenen Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG
Bau) ist die Umweltprifung als umfassendes Prufverfahren fur alle Bauleitplanverfahren
eingefuhrt worden. Mit Ausnahme der Aufstellung von Bebauungsplénen im vereinfachten
Verfahren wird die Umweltprifung damit grundsatzlich in allen Bauleitplanverfahren
erforderlich, deren formeller Aufstellungsbeschluss nach dem 20. Juli 2004 gefasst worden
ist. GemaR der aktuellen Rechtslage ist entsprechend auch in diesem Bauleitplanverfahren
eine Umweltpriifung zu erarbeiten. Gegenstand der Umweltprifung ist die Ermittlung der
voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen.

Eine umfassende Beschreibung und Bewertung der Ergebnisse der Umweltprifung erfoigt
innerhalb eines Umweltberichtes gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

.12
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Im Rahmen dieses Berichtes sind keine ins Einzelne gehenden Untersuchungen oder
Gutachten zugrunde zu legen. Gleichwoh! wird auf Untersuchungen zurlckgegriffen, die fir
das Vorhaben vorliegen bzw. hierflr erstellt wurden (Bestandsaufnahme der Biotoptypen
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans). Aus diesen Unterlagen sind bereits
wesentliche Hinweise insbesondere zu eventuellen MaRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung von Auswirkungen in die Bauleitplanung eingeflossen. Aufbauend auf diese
Untersuchungen werden konkrete Mafinahmen entwickelt, die geeignet sind, unvermeidbare
Auswirkungen des Vorhabens im Sinne der Eingriffsregelung zu kompensieren.

Der folgende Umweltbericht stellt das umweltrelevante Abwagungsmaterial flr das
Planverfahren zusammen und bereitet es flur die abschlieRende Abwagung der
Umweltbelange mit den vom Vorhaben veranlassten Belangen auf Er dokumentiert, in
welcher Weise die Bewertung der ermittelten und beschriebenen Umweltauswirkungen des
Planvorhabens im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung bericksichtigt worden ist.
Dies schlief3t die Berlicksichtigung der Eingriffsregelung und die Darstellung von Ausgleichs-
und Ersatzmaflnahmen mit ein.

Damit ist gewahrleistet, dass die Abwéagung der umweltrelevanten Belange mit den vom
Vorhaben veranlassten Belangen in der Planbegriindung transparenter gemacht wird.

5.1.2 Planungsrechtliche Angaben zum Standort

Das Plangebiet umfasst eine etwa 0,55 ha grof3e Flache ndérdlich bzw. 6stlich der Bebauung
der Ortslage Buschergrund (Blschen). Sie besteht zur Zeit im aus intensiv genutztem
Grinland (Weidenutzung) sowie einer bereits bebauten Parzelle mit weitldufigen Garten- und
Rasenflachen.

Hintergrund dieser Planung ist es, in insgesamt sechs Baufenstern die Errichtung von
Wohnhdusern zu ermdéglichen. Hierfir ist eine &éffentliche ErschlieBung mit Wendeanlage in
Verlangerung der nordéstlich befindlichen Strale ,Obere Weide® erforderlich. Mit der
Aufstellung eines Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine weitere geordnete, stadtebauliche Entwicklung des Gebietes geschaffen. Weitere,
detaillierte Erlauterungen zum Anlass der Planung befinden sich in der Begriindung zum
Bebauungsplan.

5.1.3 Art des Vorhabens mit stidtebaulichen Festsetzungen

Wesentlicher Planinhalt des Bebauungsplans Nr. 122 ,Obere Weide" ist die Ausweisung
eines allgemeinen und eines reinen Wohngebietes. Drei der funf zusatzlichen Baufenster
waren aufgrund der angrenzend bestehenden ErschlieBungen auch durch Abrundung der
zusammenhangend bebauten Ortslage nach § 34 BauGB realisierbar: die beiden mittleren
Baufenster kénnen jedoch nur Gber eine zusatzlich ausgewiesene 6ffentliche Verkehrsflache
erreicht werden. Daher ist fur das Vorhaben ein qualifizierter Bebauungsplan aufzustellen.

Die auRere Erschlielung des Plangebietes erfolgt von der westlich verlaufenden Landstralle
512 (Olpe-Freudenberg) aus. Die innere ErschlieBung erfolgt groRtenteils Uber die
kommunale StraRe ,Obere Weide“. das bestehende Anwesen Kalte Hohe 12 sowie das
nordwestliche angrenzende Baufenster werden von der kommunalen Strae ,Kalte Hohe"

aus erschlossen.
.13



- 13-

Weitere, detaillierte Erlauterungen zur Art des Vorhabens befinden sich in der Begriindung.

5.1.4 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Die gesamte GroRe des Plangebietes betragt ca. 0,55 ha. Hiervon werden durch zuséatzliche
Bebauung und o6ffentliche Verkehrsflachen ca. 0,10 ha zusatzlich versiegelt werden.

In der folgenden Tabelle wird der zuséatzliche Bedarf an Grund und Boden, der sich durch
die geplanten MaRnahmen ergibt, zusammengestellt. Zusatzlich ist dabei vermerkt, ob
Teilflachen aufgrund ihrer besonderen Situation einer Kompensationspflicht unterliegen.

Tabelle 1:
Angaben in m?

Bedarf an Grund und Boden fUr die geplanten Nutzungen im Plangebiet,

Geplante Nutzung Bestand | Planung | Differenz | Ausgleichspflicht
Uberbaubare Flachen 520 1942 1422 1422
Nicht Uberbaubare Flachen (Garten) 765 2913 2148
Rasen 345 0 -345
Grinland mit Obstbdumen 3550 0 -3550
Wegeparzelle 345 345 0
Offentliche Verkehrsflache, versiegelt 15 340 325 325
Summen 5540 5540 1747

Da es sich um eine bauliche Nutzung von bisher landwirtschaftlich genutzter Fldche handelt,
besteht fur diese Flachen eine Ausgleichspflicht.

Weitere Flachen, auch aulerhalb des Plangebietes, werden nicht in Anspruch genommen.
Sofern Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild entstehen, werden
diese hinsichtlich ihres quantitativen Umfangs oder qualitativ beschrieben. Auflerdem
werden MalRnahmen entwickelt, mit welchen diese Auswirkungen vermieden oder minimiert
werden kdénnen.

5.2 Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

5.2.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im zentralen Rheinischen Schiefergebirge auf einem sldwestlich
exponierten Riedel ¢stlich der oberen Weibe in Blischergrund. Das Weibetal ist hier als
Sohlenkerbtal mit steilen Unterhdngen ausgepragt, wahrend die Oberhénge eine geringere
Neigung besitzen. Das Gelénde im Plangebiet gehért zu dem letztgenannten Bereich im
Ubergang von lockerer Bebauung zu eher intensiv genutzten Grinlandflachen.

Die Flache liegt auf einer Hohe von rund 340 m . NN und ist mit 5 bis 8 % Gefélle nur

gering geneigt. Die angrenzenden Erhebungen des Berglands erreichen 466 m U. NN
(Ischeroth im Nordosten) bzw. 457 m . NN (Léffelberg im Norden).
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Die Boden des Plangebietes bestehen auf noch nicht versiegelten Flachen vorwiegend aus
den in der Region weit verbreiteten Braunerdebdden, die auf diesem Oberhangstandort
mittel- bis flachgriindig ausgepragt sind. Der Bereich ist durchweg potenzieller Wuchsort
eines natlrlichen Buchenwaldes der submontanen Héhenstufe.

Die Hanglagen in Blschergrund sind haufig bebaut, sehr steile Lagen sind bewaldet. Die
oberen Hange und Héhen der weiteren Umgebung sind teils bewaldet oder landwirtschaftlich
genutzt.

Das Klima ist atlantisch-submontan gepréagt und somit regenfeucht mit niederschlagsreichen,
m&Rig warmen Sommern und maRig kalten, teils schneereichen Wintern. Die Winde wehen
(iberwiegend aus westlichen und stidwestlichen Richtungen.

Das Plangebiet ist im SUdwesten auf einem bebauten Grundstick (Kalte Héhe 12) bereits
teilweise versiegelt. Der groftere Teil des Gebietes besteht aus einer intensiv genutzten
Grinlandflache mit einzelnen Obstbaumen. Im Osten sind einige Gehdlze neu angepflanzt
worden.

5.2.2 Untersuchungsrelevante Schutzgiiter und ihre Funktionen

5.2.2.1 Aligemeine Umweltschutzziele in Gesetzen und Fachplanungen

Innerhalb der einschlagigen Fachgesetze sind fur die Schutzguter allgemeine Grundsétze
und Ziele formuliert, die grundsatzlich im Zuge der Umweltprifung auf der Grundlage dieses
Umweltberichtes berlicksichtigt werden missen. So sollen besonders solche Auspragungen
und Strukturen der SchutzgUter hervorgehoben werden, die aufgrund ihrer in den

Fachgesetzen definierten Bedeutungen wichtige Funktionen UObernehmen (z. B.
mikroklimatische Verhéltnisse, immissionsschutzrelevante Sachverhalte und Aspekte des
Bodenschutzes). Die Funktionsfahigkeit dieser Schutzgiter ist unter Beachtung der
gesetzlichen Zielvorgaben zu schiitzen, zu erhalten und weiterzuentwickeln. Relevant sind
die in der folgenden Tabelle genannten Zielaussagen:

Tabelie 1: Umweltschutzziele aus Gbergeordneten Vorgaben

Schutzgut | Quelle Zielaussage

Mensch TA Larm, Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor
Bimschg u. VO | schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche sowie
deren Vorsorge

DIN 18005 Voraussetzung gesunder Lebensverhéltnisse der
Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch
durch stadtebauliche Malnahmen in Form von
Larmvorsorge und Ld&rmminderung bewirkt werden soll

Boden Bodenschutz- Ziele des Bodenschutzgesetzes sind u. a. der langfristige
gesetz Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und
-raum fir Menschen, Tiere und Pflanzen, als Bestandteil
des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen, als Ausgleichsmedium fur stoffliche
Einwirkungen (Grundwasserschutz), als Archiv der Kultur-




Baugesetzbuch

und Naturgeschichte sowie fur land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen.

Weitere Ziele sind der Schutz des Bodens vor schadlichen
Bodenveranderungen, Vorsorge gegentiber dem Entstehen
schadlicher Bodenveréanderungen und die Férderung der
Sanierung von schadlichen Bodenverdanderungen und
Altlasten.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung
zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden

Wasser

Wasser-
haushalts-
gesetz

Landes-
wasser-
gesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer kologischen Funktionen

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewéasser vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung der
Gewasser zum Wohl der Aligemeinheit

Tiere und
Pflanzen

Bundesnatur-
schutzgesetz

und Landschafts-
gesetz NRW

Baugesetzbuch

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in
Verantwortung fur kommende Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,
dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes,

- die Regenerations- und nachhaltige Nutzungsféahigkeit
der Naturgiter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschliefllich ihrer
Lebensstatten und Lebensraume sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind insbesondere
die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berilicksichtigen.

Luft und
Klima

Bundes-
immissions-
schutzgesetz

TA Luft

Landschafts-

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung bzgl. des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Wérme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung
eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft




gesetz NRW zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(und damit auch der klimatischen Verhéltnisse) als
Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage seiner

Erholung
Landschaft |Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfls. Wiederherstellung
schutzgesetz der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
und Landschafts- | Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung flr
gesetz NRW die kinftigen Generationen im besiedelten und

unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft

Kultur- und | Baugesetzbuch | Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Sachglter Belange des Umweltschutzes, einschlielllich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgtter zu
beriicksichtigen.

Denkmal- Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen
schutzgesetz und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der
Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugénglich
gemacht werden.

Das Plangebiet liegt zwar im Landschaftsschutzgebiet der Stadt Freudenberg, es ist in der
Entwicklungskarte des Landschaftsplans jedoch unter Ifd. Nr. 7 ,Erhaltung bis zur baulichen
Nutzung“ dargestellt. Dies bedeutet, dal auf den Flachen des Plangebietes im verbindlichen
Flachennutzungsplan eine klnftige Bebauung vorgesehen ist, die Flachen aber bis zur
Rechtskraft eines daraus entwickelten Bebauungsplans Natur und Landschaft dort erhalten
werden sollen. Es existieren keine sonstigen, fur das Plangebiet relevanten Ziele von
Fachplanen.

Bei der folgenden Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen stellen die hier
beschriebenen Ziele der Fachgesetze gleichzeitiy einen Bewertungsrahmen fur die
einzelnen Schutzglter dar. So erfullen z. B. Béden mit bedeutungsvollen Funktionen flr den
Naturhaushalt in besonderer Weise die Vorgaben des Bodenschutzgesetzes, d. h. in diesem
Fall existiert ein hoher Zielerfullungsgrad. Grundsatzlich gilt: Je héher die auf ein Schutzgut
wirkende Eingriffsintensitat ist, umso geringer wird die Chance, die jeweiligen gesetzlichen
Ziele zu erreichen. Parallel dazu steigt gleichzeitig die Erheblichkeit der Beeintrachtigung.

Durch die weiter unten aufgefiihrte Matrix zu den schutzgutbezogenen Wirkungen (Tabelle
3) wird deutlich, dass mehrere Schutzguter in unterschiedlich ausgepragter Weise betroffen
sein konnen. Somit sind ihre Empfindlichkeit und Schutzwirdigkeit zu ermitteln. Eine
entsprechende Abgrenzung des jeweiligen Untersuchungsraums bleibt aufgrund der
begrenzten Veréanderungen innerhalb des Plangebiets auf dieses beschrankt.

Die fur die einzelnen Schutzgiiter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die
vorhabenbezogenen Wirkungen beeintrdchtigt werden kénnen, werden nachfolgend
aufgezeigt.

5.2.2.2 Natiirliche Grundlagen

In der nachfolgenden Aufstellung werden die Schutzgiter des Naturhaushaltes (unabhéngig
von Nutzungsanspriichen des Menschen) dargestellt.
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5.2.2.2.1 Schutzgut Pflanzen

Die im Plangebiet vorkommende Vegetation/Flachennutzung wurde im Rahmen einer
Begehung im April 2009 erfasst. Weit Uber die Halfte des Plangebietes besteht aus intensiv
genutztem Grinland (Weideland), auf welchem einzelne Obstbaume stehen. Die Ubrigen
Flachen sind von Bebauung und daran orientierten Nutzungen (Gartenland, Rasenflachen,
Zuwegungen) gepragt.

Tabelle 2: Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet (Grundlagen: ,Bewertung von Eingriffen
in Natur und Landschaft®, Arbeitshilfe flr die Bauleitplanung, Dusseldorf 1996

Biotoptyp Wertpunktzahl
versiegelte Gebaude- und Strallenflachen
Unversiegelte Wegeflachen

Rasen

Garten, strukturreich eingewachsen
Grunland, intensiv genutzt

Laubbaum, hochstammig

Obstbaum

N[O IWIN—~IO

5.2.2.2.2 Schutzgut Tier

Die vorhandene Tierwelt ist nicht in gesonderten Begehungen bzw. nach faunistischen
Erfassungsmethoden (z. B. Linientaxationen) erfasst worden. Aufgrund der vorgefundenen
Strukturen der aktuellen Flachennutzung sind im Plangebiet vorwiegend Ubiquisten
(,Allerweltsarten”) zu erwarten, die an die stark anthropogen vorbelastete Umwelt (von drei
Seiten angrenzende Wohnbauflachen) angepasst sind. Die sehr haufigen akustischen und
optischen Stérungen, die die Fluchtdistanzen sehr vieler Arten Uberschreiten, lassen
insbesondere keine empfindlichen bzw. seltenen, darunter auch schutzenswerte bzw.
geschitzte Arten héherer Wirbeltiere im Plangebiet in nennenswerter Anzahl erwarten, so
dass keine eingehenderen Untersuchungen hierzu erforderlich werden.

Wildlebende GroRsauger sind in dem Bereich nicht zu erwarten, da er von drei Seiten von
Bebauung eingeschlossen und Uberdies eingez&unt ist. Allerdings ist mit gelegentlichen
Vorkommen von bodenbewohnenden Kleinsaugern (u. a. Mausen und Igel) in vergleichbarer
Populationsdichte wie in der benachbarten, bebauten Umgebung zu rechnen — hier sind
jedoch voraussichtlich keine besonders schitzenswerten Arten vorhanden.

Die Vogelwelt wird keine nennenswerten Brut- und Nahrungshabitate im Plangebiet
verlieren, da solche Strukturen allenfalls ansatzweise vorhanden sind.

Als Lebensraum fur Reptilien und Amphibien ist das Plangebiet aufgrund seiner isolierten
Lage und seiner Strukturarmut kaum geeignet. Diese Tiergruppen sind dort daher im Grunde
nicht zu erwarten. Sie finden in Freiflachen z. B. im Weibetal und dessen Nebentélern
nérdlich und nordwestlich des Plangebietes bessere Bedingungen vor. Da diese Bereiche
von der Planung nicht beriihrt werden, bleiben die Strukturen erhalten, die diesen
Faunengruppen Lebensméglichkeiten bieten.
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5.2.2.2.3 Schutzgut Boden

Im Plangebiet befinden sich auf den Grunlandflachen vorwiegend mittelgrindige, malig
nahrstoffhaltige, jedoch kalkarme Braunerdebtden. Die Ubrigen Bereiche im Plangebiet und
auch auf angrenzenden Flachen sind durch Verkehrswege und Bebauung bereits stark
verandert bzw. umgelagert worden. Lediglich das noérdlich angrenzende Grinland weist noch
unberihrte Béden auf.

Geologisch liegt das Gebiet mitten im silikatischen Grundgebirge mit Schichten des Devon,
der in der Region mit Sand- und Schiefergesteinen den Untergrund prégt. Die benachbarte
Talung der Weibe ist allerdings mit wesentlich jingeren Ablagerungen des Quartérs bzw.
des Holozans aufgeschottert.

Aufgrund der vorgesehenen Versiegelung kann nur eine teilweise Versickerung des
Niederschlagswassers erfolgen. Soweit die Flachen des Plangebiets noch nicht
entsprechend veréndert worden sind, wird die beabsichtigte Nutzung diesen Zustand durch
eine Zunahme der versiegelten Flache deutlich verandern.

Detaillierte boden- und grindungsmechanische Untersuchungen werden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nicht vorgenommen; um fir die Bauphase ggf. hotwendige
Leistungen kalkulieren zu kénnen, wird empfohlen, im Vorfeld der Aushubarbeiten
Grindigkeit und Beschaffenheit der Bodenschichten sowie den aktuellen
Grundwasserspiegel zu sondieren.

5.2.2.2.4 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu
unterscheiden.

Das Plangebiet liegt auf einem maRig nach Sltdwesten hin geneigten Riedel Ostlich des
oberen Weibetals. Oberflachliche FlieRgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Da ein
sehr groRer Teil der Regenwassermenge nach der Parkplatzerweiterung nicht vor Ort
versickert werden kann, wird vorgesehen, dieses Wasser Uber das vorhandene Kanalsystem
dem natirlichen Vorfluter Weibe zuzufuhren. Zusatzliche bauliche Anlagen zur
Regenrlckhaltung werden voraussichtlich nicht erforderlich.

Beziglich des Grundwassers wird auf die im vorstehenden Abschnitt aufgeflhrten
Empfehlungen verwiesen. Ansonsten sind nahere hydrogeologische Untersuchungen im
Plangebiet nicht erforderlich.

5.2.2.2.5 Schutzgut Luft

Konkrete Immissionsmessungen stehen zur Auswertung nicht zur Verfugung. Die Werte der
gegebenenfalls relevanten Parameter SO, NO, NO,, CO und Schwebstaub, die durch die
Erweiterung der Wohngebietsflache kinftig erzeugt werden, sind sehr gering und liegen
damit deutlich unter den Grenzwerten der IW1 der TA Luft. Die Zunahme der Emissionen im
Vergleich zu der in den Nachbarschaft vorhandenen, ebenfalls emittierenden
Wohnbebauung wird sehr gering sein. Die entsprechenden Grenzwerte werden daher
voraussichtlich nicht Uberschritten.
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Die zur Zeit vorhandenen Gerduschimmissionen werden sich mit der Umsetzung der B-Plan-
Anderung nicht signifikant dndern; die Tages-Immissionsrichtwerte werden weiterhin sehr
deutlich unterschritten werden. Aufgrund der Offenlegung des Seelbachs und des Abrisses
des Hauses Kélner Strale 1 werden daher keine verscharften schallschutztechnischen
Auflagen erforderlich sein.

5.2.2.2.6 Schutzgut Klima

Die klimatischen Verhéltnisse im Plangebiet entsprechen den verbreitet entwickelten
Merkmalen des niederschlagsreichen Suderberglandes. Das Hauptmaximum der
Niederschldge liegt in den Monaten Dezember und Januar mit Nebenmaxima in den
Monaten Juli und August. Das Minimum des Jahresniederschlages liegt im Monat Méarz.

Aufgrund seiner Hohenlage befindet sich das Plangebiet in einer topografisch bedingten,
leichten Leelage mit einer méglichen Abweichung von der berechneten, héhenabhéngigen
Niederschlagsmenge in Hohe von wahrscheinlich rund - 5 %.

Aus der Auswertung der klimabedingt unterschiedlichen Blih-, Ernte- und Aussaattermine
geht hervor, dass es sich um ein Gebiet mit maRig gunstlgen Vegetationsbedingungen
handelt, wie es fur Tal- und Hanglagen des Suiderberglandes im Ubergang vom collinen zum
submontanen Bereich typisch ist. Aufgrund dieser Lage ist an bis zu 50 Tagen im Jahr mit
Nebel zu rechnen.

Lokalklimatisch besitzt das Gebiet aufgrund seiner geringen Grofle keine grofie Bedeutung
als Flache fur Entstehung und Transport von Kalt- und Frischiuft fUr die Umgebung. Die
noérdlich angrenzenden Freiflachen besitzen diese Funktion in weitaus starkerem MaRe. Die
umgebende Bebauung bremst die Kalt- und Frischluftstrome ohnehin bereits etwas ab,
profitiert allerdings auch von diesen.

Das Mikroklima im Plangebiet ist durch die vorhandene Grinlandflache und die bereits
bestehende Bebauung im Sudwesten mit umfangreichen Freiflachen wesentlich gepragt. Mit
der vorgesehenen Erweiterung der Uberbaubaren Flachen, aber auch mit Gérten auf dem
bestehenden Grunland, sind hier kleinrdumig deutliche Veranderungen zu erwarten.

5.2.2.2.7 Wirkungsgefiige der natiirlichen Grundlagen

Die vorbeschriebenen, natlrlichen Grundlagen im Plangebiet sind in unterschiedlichem
MaRe miteinander verzahnt und bedingen teilweise einander. Im folgenden werden die
bedeutendsten dieser Wechselwirkungen kurz beschrieben.

Relief, Boden und Klima sind die Grundlage fur eine waldreiche Mittelgebirgslandschaft.
Kleinrdumig tritt eine gute Wasserversorgung hinzu und ermdglicht unterschiedliche
Waldauspragungen — Buchenwald auf den noch frischen Standorten mit zunehmendem
Anteilen von Eichen, Eschen und Erlen mit zunehmender Anndherung an das Taltiefste, bei
guter Nahrstoffversorgung auch mit Bergahorn und anderen Edellaubhélzern.

Die zur Zeit intensiv genutzte Grinlandflache bietet nur wenigen angepassten Pflanzenarten

sowie einer geringen Anzahl von Tierarten einen Lebensraum. Aufgrund der teilweise
isolierten Lage am Rande von Wohnbebauung im Westen, Stiden und Osten — nur nach
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Norden erstreckt sich freie, offene Landschaft — besitzt die schwach strukturierte Freiflache
keine nennenswerte Bedeutung als Lebensraum und Wanderkorridor, wéhrend die nérdlich
angrenzenden Grinlandflachen — vorbehaltlich der durch deren Einzéunung existierenden
Hindernisse — sowohl fur die Flora als auch fur die Fauna von etwas gréferer Bedeutung
sind.

Die beabsichtigte Nutzung als allgemeines Wohngebiet wird die vorwiegend schwach
ausgepragten, natlrlichen Wechselbeziehungen im betrachteten Plangebiet zwar weiter
verschlechtern, die fur Wechselbeziehungen bedeutungsvolleren, nérdlich angrenzenden
Freiraume aber nicht beeinflussen. Damit wird sichergestellt, dass nur fir den Naturhaushalt
weniger bedeutende Strukturen dauerhaft entfallen werden und wertvollere Bereiche
unverandert erhalten werden.

5.2.2.3 Mensch- und gesellschaftsbezogene Schutzgiiter

In der nachfolgenden Aufstellung werden diejenigen Schutzguter dargestellt, die zum einen
aus den Nutzungsansprichen der Bevolkerung resultieren bzw. durch anthropogene
Wahrnehmungen werthaltige Inhalte bekommen und auf diese Weise erst zum Schutzgut im
Sinne des UVPG werden.

5.2.2.3.1 Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird vor allem durch die vorhandene Topographie und
die heutige Nutzung bestimmt. So sind die Anhéhen rund um Bischergrund gepréagt von
Gehdlzbestdanden mit angrenzenden Freiflachen, allerdings auch von gewerblicher
Bebauung entlang den Verkehrswegen; eine Gliederung dieser Landschaft entsteht im
wesentlichen durch die Gehdlzbesténde.

Das Plangebiet stellt in seinem derzeitigen Zustand eine Uberwiegend grasbewachsene
Freiflache dar, die an drei Seiten von bestehender Bebauung umgeben wird und selbst
teilweise, allerdings locker, bebaut ist und ortlich einige jungere und &ltere Obstbaume
enthalt. Da es isoliert zwischen vorhandener Wohnbebauung gelegen ist, kann es nur von
diesen unmittelbar benachbart gelegenen Flachen aus eingesehen werden. Es flhren keine
éffentlichen Wege durch das Plangebiet hindurch, allerdings fuhrt am stidéstlichen Rand ein
Wirtschaftsweg an dem Gebiet vorbei. Insofern handelt es sich bei den vorgefundenen
Strukturen um einen Bereich ohne besondere, kleinraumig vielfaltig ausgepragte
Landschaftselemente. Das  Plangebiet ist aus landschaftsédsthetischer  Sicht
unterdurchschnittlich ausgestattet und entsprechend zu bewerten.

Die vorgesehene Nutzung wird diesen Zustand angemessen berlcksichtigen. Die geplante
Bebauung erfolgt in mehreren Baufenstern. Die GroRe der Bauplatze von ca. 550 bis Uber
800 m? ermdéglicht eine Anreicherung mit heimischen Geholzen auf den nicht Gberbaubaren
Flachen zur besseren landschaftlichen Einbindung, wie in den Aussagen des
Landschaftsplanes zu den Flachen mit der Ifd. Nr. 7 der Entwicklungskarte ,Erhaltung bis zur
baulichen Nutzung“ vorgesehen.
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5.2.2.3.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Gebiete von  gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und  européische
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht betroffen. Sie
liegen jeweils in einer Entfernung von ca. 2 km im Westen (Eulenbruchs Wald) und 5 km im
Sudosten (Trupbacher Heide)

5.2.2.3.3 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
KulturgUter sind nach derzeitigem Wissensstand im Plangebiet nicht vorhanden.
5.2.2.3.4 Schutzgut Land- und Forstwirtschaft, Jagd und Fischerei

Die aktuell praktizierte landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet wird vollstandig wegfallen.
Es handelt sich um eine private Pferdehaltung. Daher werden weder Voll- noch
Nebenerwerbslandwirte durch Reduzierung ihres Wirtschaftsgrinlandes existenziell
betroffen. Forstwirtschaftliche Nutzung ist von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die Fischerei wird nicht betroffen, weil sich kein Gewasser im Plangebiet befindet. Eine
jagdliche Nutzung findet im Plangebiet ebenfalls nicht statt, da die Flachen eingezdunt sind.

5.2.2.3.5 Wechselwirkungen zwischen Naturhaushalt, Mensch, Kultur- und
Sachgiitern, Land- und Forstwirtschaft

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene
Wirkungen, sondern um diejenigen Wirkungen, die durch die gegenseitige Beeinflussung der
zur Zeit vorhandenen, wahrnehmbaren bzw. messbaren SchutzgUter entstehen.

Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von den derzeitigen Nutzungs- und
Biotopstrukturen aus, da durch die aktuelle Nutzung bereits heute sowohl diese Nutzung in
sich als auch andere Schutzglter wie folgt beeinflusst werden:

» Schutzgut Mensch: eingeschrankte Zuganglichkeit des Gelandes (nur fur
Nutzer des eingezéunten Weidelandes) bzw. fur
Anlieger Anwesen Kalte Hohe 12 zugénglich — sehr
geringe Erholungseignung

» Schutzgut Pflanze: intensive landwirtschaftliche Nutzung als Weide bzw.
schon bestehende Rasen- und Gartenflachen
—sartenarme bzw. fehlende Pflanzendecke —
Ausbildung daran angepasster Tierartengruppen,
vorwiegend Allerweltsarten (Ubiquisten)

» Schutzgut Tier: geringe Lebens-, Brut und Wanderméglichkeiten durch
schwach ausgepréagte Vernetzungswirkungen — geringe
Beweglichkeit der Arten, kaum Habitatstrukturen
vorhanden



» Schutzgut Boden: Veranderungen der gewachsenen Bodenstrukturen
im Stidwesten des Plangebietes, im Ubrigen Plangebiet
kaum Stérungen der natirlichen Bodenschicht, mittlere
Machtigkeit des Solums — Pufferfunktionen des Bodens
insgesamt gut ausgepragt— Speicherung von gelosten
Stoffen im Boden, Verhinderung von deren
Auswaschung ins Grundwasser

» Schutzgut Wasser verlangsamte Versickerung des Regenwassers bis in
grundwasserferne Schichten, — geringer Einfluss der
Bodennutzung auf das Grundwasser

» Schutzgut Klima: annahernd gehdlzfreie Flache mit Weide, Rasen,
Garten und bebauten Flachen — maRiger Austausch
von Kalt- und Frischluft aufgrund der benachbarten
Gebaude- und Vegetationsstrukturen — geringe
Bedeutung flr das lokale Klima

» Schutzgut Luft: vorwiegend grasbewachsene Flache,— geringe bis
maRige Abschirmungseffekte, kaum Ventilationswirkung

> Schutzgut Landschaft:  Allgemeine Zugénglichkeit des Plangebietes nur auf den
randlichen Verkehrs- und Wegeflachen vorhanden —
bereits heute stark eingeschrénkte Erlebbarkeit der
Landschaft — maRiger Eigenartsverlust der Landschaft

5.3 Beschreibung der umweltrelevanten MaRnahmen

Im folgenden Abschnitt werden diejenigen MaRnahmen ermittelt, die die Umwelt in relevanter
Weise beeintrachtigen kénnen. Weiterhin werden die Moglichkeiten der Vermeidung bzw.
Minimierung von Auswirkungen aufgezeigt. Unvermeidbare Auswirkungen werden ermittelt
und bilanziert, um die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen zu entwickeiln.

5.3.1 Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Die Umsetzung des Bebauungsplans verursacht im Plangebiet Versiegelung von Boden im
Bereich der neu herzustellenden Verkehrs- und Wohnbauflachen. Hiervon wird zusétzlich zu
den bereits bestehenden Versiegelungen etwas mehr als 0,17 ha betroffen. Die Gbrigen
Flachen (knapp 0,3 ha) werden als strukturreiche Garten angelegt, in welchen insgesamt 12
hochstammige einheimische Laubgehdlze (zwei je Baufenster) angepflanzt werden.

Die von der Aufstellung des Bebauungsplans ausgelésten Verdnderungen sind in den
nachfolgenden Tabellen differenziert dargestellt. Die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplans Nr. 122 ,Obere Weide" definieren diejenigen
planerischen Elemente, die als Verursacher umweltrelevanter Wirkungen zu charakterisieren
sind. Dies ist insbesondere die vorgesehene Nutzung als allgemeines Wohngebiet auf
bisherigem Grinland.

Diese vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen erzeugen wiederum unterschiedliche
Auswirkungen und teilweise Folgewirkungen mit variabler Reichweite und Intensitat auf die
jeweiligen Schutzglter. Fur eine erste Ermittlung dieser zu erwartenden Wirkungen wird die
folgende  Matrix herangezogen, die gleichzeitig die untersuchungsrelevanten
Wechselbeziehungen zwischen Verursacher, Wirkung und Betroffenem vorgibt
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Tabelle 4: Geflige zwischen Verursacher-Wirkung-Betroffenem

Schutz- | Schutzgut- | Zu erwartende Wirkungen
glter bezogene |Uber- |Versie- |Freifla- |Verédnde- |Gas-u. |Larm |Ab- |Ab-
Faktoren bau- |gelung |chenver- |rung des |staubf. fall |was-
ung lust Reliefs Emission ser
Mensch | Wohnen X X X
Erholung/ X X
Freizeit
Landwirt- X X X
schaft
Forstwirt-
schaft
Wasser- X
wirtschaft X
Rohstoff-
Gewinnung
Pflanze X X X
Tier X X X
Boden X X
Wasser X X X
Klima X X X
Luft
Landschaft X X X
KulturgUter
Sachguter
Wechselwirkungen X X X X

Das vorstehende Verursacher-Wirkungs-Betroffenen-Geflge ist ein erster Arbeitsschritt
innerhalb der Wirkungsanalyse, die hier nachfolgend durch die Kurzbeschreibung der
schutzgutrelevanten Auswirkungen weiter vervollstandigt wird.

Im Vorfeld soll eine knappe Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen Uber die
einzelnen Konflikte informieren, so dass im Rahmen der nachtraglichen Beschreibung der
MaRnahmen auf diesen Sachzusammenhang Bezug genommen werden kann (s. dazu
Nummerierung der Auswirkungen). Gleichzeitig wird deutlich, fir welche Auswirkungen keine
oder nur unzureichend geeignete MalRnahmen entwickelt werden kénnen. Diese werden im
Anschlufy zusammenfassend aufgeflhrt.

Schon mit Beginn der Bauarbeiten (Herstellen einer ErschlieRung des Plangebiets) wird eine
Reihe von Beeintrdchtigungen fir die Schutzguter zu erwarten sein, die sich nach
Fertigstellung der spater folgenden Bebauung als dauerhafte Auswirkungen manifestieren.
Die Ursachen fur derartige Beeintrachtigungen sind dabei durch die Veranderungen der
physikalisch-energetischen sowie stofflichen Prozesse mit Sekundar- und Wechselwirkungen
im Bereich aller Naturfaktoren begrindet. DarUber hinaus sind durch die zukulnftige Nutzung
weitere, allerdings sehr geringfligige Wirkungen in Form von Emissionen durch Hausbrand
und Verkehr zu erwarten.

Eine stark vereinfachte Darstellung iiber diese Auswirkungen liefert die folgende Tabelle:
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Tabelle 5: Zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzglter

Mensch: » Geringfugige Stérung der benachbarten Wohngebiete durch
Larm und insbesondere wahrend der Bauphase durch Staub
und Unruhe, spater durch zusétzlichen Larm (1)

Pflanze: > Zerstdrung der Vegetationsdecke (teilweise) (2)
> Biotopverlust (3)
Tier: » Verlust von Lebens- und Teillebensraumen (z. B.

Nahrungsraum) (4)

Boden: > Auf rund 50 % des Plangebietes vollstandiger Verlust der
bodendskologischen Funktionen (Grundwasserschutz,
Niederschlagsretention, Lebensraum, Standort fur eine
entsprechend angepasste Vegetation) im Bereich von
Bebauung und Zuwegungen (5)

Wasser: > Verringerung der Grundwasserneubildungsrate (6)

> Beschleunigung des Gebietsabflusses (7)
Klima: > Geringfligige Ausweitung der ortlichen Wéarmeinsel (8)
Luft: » Erzeugung von Emissionen (durch Baumaschinen/befristet,

innerbetrieblicher Verkehr) (9)

Landschatft: > Verlust von Freiraum (10)
Kultur- » Keine Auswirkungen auf Kulturglter, da nicht vorhanden
/Sachguter: (11)

» Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflache (12)
Wechsel- > Verschiebung von Artengemeinschaften (13)
wirkungen: » Veranderung des Wasserhaushalts (14)

Die raumlichen Auswirkungen dieser Beeintrachtigungen durften in der Regel auf das
Plangebiet und dessen unmittelbare Randbereiche beschrankt bleiben.

5.3.2 VermeidungsmafBnahmen

Ein Unterlassen des Vorhabens wirde zumindest mittelfristig zu einer Verlagerung der
Bauplatze nachfragenden Interessenten auf andere mégliche Plangebiete im Bereich von
Buschergrund oder zu einer Abwanderung in andere Stadtteile von Freudenberg oder in
andere Kommunen fuhren. Auch in diesen Fallen wiirden meist bisher géanzlich unberthrte
Flachen beansprucht werden, wéhrend das Plangebiet zumindest randlich bereits an drei
Seiten von bestehender Bebauung eingefalt wird. Es handelt sich hierbei nicht um eine
bloRe Erweiterung, sondern um eine Anpassung an die vorhandene Siedlungsstruktur in
einer Weise, die das Maf einer ggf. auch méglichen Abrundung Im Sinne des § 34 BauGB
nur geringflgig Uberschreitet.

Die Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt I&sst sich, wie vorstehend angedeutet,
durch alternative Standortentscheidungen erreichen. Im Vorfeld und parallel zu dem
eingeleiteten Bauleitplanverfahren sind in diesem Sinne auch weitere Standortalternativen in
der Gemarkung Biischergrund betrachtet worden. Zum einen handelt es sich dabei um
unmittelbar nérdlich des vor etwas Uber 10 Jahren erschlossenen Baugebietes ,Kalte Hohe"
gelegene, grofere Flachen, auf welchen im verbindlichen Flachennutzungsplan ebenfalls
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eine kunftige Bebauung vorgesehen ist. Zum anderen waren Flachen sldlich des
Bebauungsplans Nr. 28  ,Muhlenberg® aus demselben Grunde in diese Betrachtung
einzubeziehen. AulRerdem werden u. a. im Rahmen von Erweiterung des Innenbereiches
nach § 34 BauGB, an mehreren Stellen in Blschergrund Bebauungen mit einem oder
mehreren Einfamilienh&usern erméglicht.

Zu diesen Alternativstandorten ist folgendes anzumerken:

Die beiden genannten, potenziellen Standorte weiterer Wohngebiete sind zwar seit langerem
in dem verbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Freudenberg als solche dargestellt, sie
sollen in ihrem gesamten Umfang jedoch noch nicht erschlossen werden. Sie wirden
aufgrund ihrer zumindest partiell topografisch exponierten Lage wahrscheinlich erhebliche
Eingriffe in das Landschaftsbild im noérdlichen Stadtgebiet von Freudenberg verursachen,
denn sie liegen auf exponierten Hangen und sind von weither einsehbar.

Andere potenzielle Wohngebietsflachen liegen am nérdlichen Ortsrand von Blschergrund —
hier sind in jungster Vergangenheit (ber Erweiterungen der Abgrenzungssatzung einige
Bauplatze entstanden. Weitergehende Bebauungen in diesem Bereich wiirden nachteilig fur
Naturhaushalt sowie Landschafts- und Ortsbild sein und eine im Landschaftsraum
unerwinschte Zersiedlung in Gang setzen.

Die alternativen Standorte kommen somit nicht in Frage.

Vermeidungsmafinahmen innerhalb des Plangebietes sind dennoch beachtet worden, denn
randliche, knapp auf’erhalb des Plangebiets befindlichen Gehoblzbestande und —streifen
entlang der Parzellengrenzen im Westen bleiben erhalten. Die dauerhafte
Uberbauung/Versiegelung eines erheblichen Teils des Plangebietes stelit zweifelsohne einen
vollstdndig auszugleichenden Eingriff dar. Durch die behutsame Verdichtung der Ortslage
von Buschergrund wird der Flachenbedarf auf den tatsdchlich notwendigen Umfang
beschrankt und damit ein wirtschaftlicher Umgang mit dem knappen Gut Grund und Boden
sichergestellt — auch dies ist ein Vermeidungsaspekt.

5.3.3 Verminderungs- und SchutzmaRnahmen

Eine zumindest teilweise Verminderung der Eingriffe im Plangebiet wird durch die
Beschréankung der Bebauungsdichte auf eine Grundflachenzahl von 0,4 erreicht. Dank der
geringeren Versiegelung werden die Schutzglter Boden und Wasser entlastet. Aufgrund der
Raumverhéaltnisse und der daran gebundenen ErschlieBungsmoglichkeiten kann die
Versiegelung im Plangebiet nicht weiter minimiert werden.

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase (1,10) auf den noch nicht bebauten
Grundsticksflachen kénnen durch ein optimiertes und diese Aspekte berlicksichtigendes
Baustellenmanagement sowie durch die strikte Beachtung entsprechender Vorschriften
vermindert werden.

Far die Menschen bestehen grundsétzlich zwar Erfordernisse fir Schallschutzmafnahmen;
da die Orientierungswerte der TA Larm in den benachbarten Wohngebieten aber weder
bauzeitlich noch wahrend des Betriebs Uberschritten werden, ist dieser Sachverhalt nicht
besonders zu berlicksichtigen.
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Die optische Wirkung der geplanten Bebauung wird durch héhenbegrenzende
Festsetzungen und Zuléssigkeit von bestimmten, dem Charakter der angrenzenden,
vorhandenen Bebauung angeglichenen Fassaden- und Dachformen und -farben behutsam
an diese Strukturen angeglichen.

5.3.4 AusgleichsmaRnahmen

Trotz der vorstehend beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen und der
Inanspruchnahme von Biotoptypen mit vorwiegend geringem &kologischen Wert werden
immer noch erhebliche Auswirkungen verbleiben, die im eigentlichen Plangebiet nur
teilweise ausgeglichen werden kénnen. So werden auf ca. 5 % der Flachen des
Plangebietes Bepflanzungen mit hochstammigen Laubgehélzen vorgesehen. In der
dkologischen Bilanzierung des nachfolgenden, integrierten landschaftspflegerischen
Fachbeitrags ist unter Berlicksichtigung dieser Sachverhalte ein Ausgleichsdefizit ermittelt
worden, welches nur aulerhalb des Plangebietes anndhernd vollstdndig kompensiert
werden kann.

Die Ausgleichsflachen fur die Eingriffe in die Biotopstruktur und das Landschaftsbild
[Zerstérung der Vegetationsdecke (teilweise) (2), Biotopverlust (3), Verlust von Lebens- und
Teillebensrdumen (z. B. Nahrungsraum) (4), auf Teilflachen Verlust der bodendkologischen
Funktionen (Grundwasserschutz, Niederschlagsretention, Lebensraum, Standort flr eine
entsprechend angepasste Vegetation) im Bereich von Bebauung, Versiegelung und
Anschittung (5), Verlust von Freiraum (10)] mit rund 0,4 ha befinden sich daher auerhalb
des Plangebietes in der Gemarkung Oberfischbach auf entsprechend aufwertungsféhigen
Waldflachen auf einer nordwestexponierten Hanglage in ca. 5 km Entfernung in stdlicher
Richtung. Da es im Stadtgebiet von Freudenberg nicht nur sehr schwierig ist, alternativ
gleichwertig geeignete Flachen fur Wohnbaunutzung zu finden, sondern auch in nur
begrenztem Umfang funktional vergleichbare Flachen fir eine angemessene Kompensation
gibt, wird das ermittelte tkologische Defizit auf Fiadchen kompensiert, die aus gleichermafien
Okologischer und landschaftsasthetischer Sicht aufwertungsbedurftig sind.

5.3.4.1 AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

Die auf den entstehenden Baugrundstiicken anzupflanzenden, hochstdmmigen Gehdlze
dienen dem Ausgleich innerhalb des Plangebietes. Die FlachengréRen und Wertigkeiten sind
in den Tabellen des nachfolgend im Umweltbericht integrierten landschaftspflegerischen
Fachbeitrags dargestellt.

5.3.4.2 AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Um das 6kologische Defizit der Bebauungsplanflache vollstandig zu kompensieren, wird eine
MaRRnahme im Wald in der Gemarkung Oberfischbach vorgesehen. Sie wird aus dem
nachfolgenden landschaftspflegerischen Fachbeitrag entwickelt und beschrieben.

5.4. Integrierter landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Der integrierte landschaftspflegerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 122 ,Obere
Weide" in Freudenberg-Bluschergrund ist dieser Begriindung als Anlage 1 beigefugt.
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5.5 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigung der Funktionen der Schutzglter kann durch die oben aufgezeigten
MaRRnahmen in einigen Fallen nur bedingt vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden.

Der Wegfall der Biotoptypen auf den Bauflachen (2), (3) und der Verlust von Lebens- und
Teillebensraumen der vorhandenen Tierwelt (4) ist eine erhebliche Auswirkung, die in die
Bilanzierung des vorstehenden Abschnitts eingeht und entsprechend kompensiert werden
mufR. Gleiches gilt fur die Verluste (5) der bodendkologischen Funktionen in einem sehr
groften Teil des Plangebietes.

Die zu erwartende Verringerung der Grundwasserneubildungsrate (6) und die
Beschleunigung des Gebietsabflusses durch zusétzliche Versiegelungen (7) sind aufgrund
ihrer punktuellen Wirkung zwar ortlich erheblich, diese Auswirkung wird jedoch relativiert,
indem das oberflachlich anfallende Niederschlagswasser direkt in die ortliche Kanalisation
eingeleitet wird, die diese geringflgige, zusatzliche Menge problemlos abfUhren kann.

Mit einer Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers kann aus verschiedenen,
sowohl technisch als auch topografisch und pedologisch-geologisch beeinflussten Griinden
keine ordnungsgemale Entwésserung des Plangebiets sichergestellt werden. Daher werden
die anfallenden Abfllsse, wie vorstehend beschrieben, der Kanalisation zugefuhrt, wie auch
das entstehende Schmutzwasser.

Die durch die spater mogliche, zusatzliche Versiegelung entstehende Ausweitung der
stadtischen Warmeinsel (8) ist aufgrund des geringen Umfangs kaum messbar. Daher ist
nicht zu erwarten, dass bei entsprechenden sommerlichen Strahlungswetterlagen
nennenswerte starkere oder langandauernde Belastungssituationen durch Hitze und
Schwille auftreten werden als bisher schon. Die anschlieRenden Freiflachen und
aufgelockert bebauten Wohn- und Mischgebiete bewirken sowohl heute als auch zukinftig
eine wichtigen klimatischen Ausgleich.

Der durch das voraussichtlich sehr geringflgig erhohte Aufkommen des Anliegerverkehrs
erzeugte Larm bleibt unerheblich, da er die Grenzwerte der TA Larm deutlich unterschreitet..

In diesem Zusammenhang ist nochmals auf mégliche Stérungen der benachbarten Wohn-
und Mischgebiete durch Larm, Staub und Unruhe (1) wahrend der allerdings sehr kurzen
Bauphase zu nennen. Diese ldsst sich durch die bereits erwdhnten Malnahmen nur in
gewissem Umfang vermindern, ist allerdings hinnehmbar, da diese Auswirkungen zeitlich
befristet sind.

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben
werden, auch unter Berlcksichtigung solcher Beeintrachtigungen fur die fur diejenigen
Schutzguter, fur die keine konkreten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaRnahmen entwickelt werden kénnen.
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5.6 In Betracht kommende, anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Rahmen der Untersuchung des Vorhabens auf seine Umweltvertraglichkeit ist
darzulegen, inwiefern es entweder ganz vermieden oder zumindest auf alternativen
Standorten umgesetzt werden kann.

5.6.1 Nullvariante

Ein Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplanes und ein Belassen der Fléche in ihrem
jetzigen Zustand héatte vordergriindig zwar die Vermeidung aller vorstehend aufgeflhrter
Auswirkungen zur Foige; der bestehende Nachfragedruck nach geeignetem, hochwertigem
Bauland im Stadtteil Bluschergrund wirde jedoch bestehen bleiben. Mittelfristig wirden die
vermiedenen Eingriffe in anderen Stadtteilen auf wahrscheinlich weniger geeigneten
Standorten stattfinden. Dies ist nicht im Sinne einer geordneten, an die heutigen
Erfordernisse angepafiten stadtebaulichen Entwicklung und gleichzeitig des Allgemeinwohls
der Stadt Freudenberg.

5.6.2 Standortalternativen und Begriindungen zur Auswahl

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 122 ,Obere Weide" werden die folgenden Ziele
verfolgt:

Der beplante Bereich wird aufgrund eines aktuellen Nachfragedrucks in Blschergrund nach
Wohnbauflachen einer geordneten, an die heutigen Erfordernisse angepassten Entwicklung
zugefuhrt.

Konkrete Alternativen zu diesem speziellen Standort sind die ErschlieBung eines unmittelbar
nordlich  gelegenen  Wohngebietes oder eines Wohngebietes sldlich  der
Muhlenbergsiediung, die jedoch unter anderem aus landschaftsésthetischen Grlnden
zurlckgestellt worden ist. Grundsatzlich sind auch weitere Flachen im Stadtgebiet von
Freudenberg fir Wohnbaunutzung geeignet.

In sehr vielen Féllen sind hier jedoch zuvor Flachennutzungsplananderungen erforderlich.
Aulerdem sind die Wertigkeiten des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds auf noch nicht
beplanten Flachen héaufig deutlich héher als im konkreten Plangebiet. AuRerdem wird durch
die konkrete Planung eine — verglichen mit den Alternativen — optimale Arrondierung der
zusammenhdngend bebauten Ortsiage von Blschergrund geschaffen; alle Alternativen liefen
auf periphere Erweiterungen der Ortslagen von Blschergrund oder anderer Stadtteile von
Freudenberg hinaus.

Daher stellt die vorliegende Planung die beste Losung von mehreren Varianten dar, die hier
nicht im einzelnen dargestellt werden.

5.6.3 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindungen zur Auswahl

Angesichts dieser Vorgaben ist klar, dass es fir das Plangebiet keine Standortalternativen
im klassischen Sinne einer Standortsuche gibt, sondern lediglich verschiedene Méglichkeiten
der inneren Anordnung der Erschlielung und Bebauung.
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Mit der Fortentwicklung der gesamten Konzeption des Bebauungsplans wurde eine sinnvolle
Anordnung der ErschlieBung und Bebauung aufgezeigt, welche unter anderem auch
aufgrund 6kologischer Belange (s. 0.) immer wieder optimiert worden ist. Die vorgesehene,
zusatzliche Versiegelung im Plangebiet kann nicht weiter reduziert werden, ohne eine
sinnvolle Ausnutzung der Plangebietsflache in Frage zu stellen. Sie stinde auch in keinem
Verhaltnis zu den dann reduzierten Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild und
wirde auch die externen Ausgleichsmalnahmen nicht tberflissig machen.

5.7 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammensteliung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gibt es insofern, als dass die
Beschreibungen nicht volistandig aus einer umfassenden Untersuchung  zur
Umweltvertraglichkeit, wie sie Ublicherweise bei projektbezogenen UVU in Form einer UVS
vorliegen, abgeleitet werden konnten und somit auch nicht deren Aussagegenauigkeit und
Umfang entsprechen kénnen. Allerdings ist bei der Erfassung der Biotoptypen im April 2009
eine Reihe von umweltrelevanten I[nformationen erhoben worden, die in diesen
Umweltbericht einfliefien.

Viele der weiteren Angaben beruhen auf Erfahrungswerten und Abschéatzungen. Insofern
haben die oben ermittelten Auswirkungen gréftenteils rein beschreibenden Charakter, ohne
auf konkreten Berechnungen oder Modellierungen zu basieren. Somit kénnen bestimmte
Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitdt nicht eindeutig determiniert
werden. So kénnen beispielsweise mdgliche Auswirkungen wie etwa Beeintréchtigungen der
vorhandenen Tierwelt und auch solche hydrogeologischer Art durchaus als potenzielle
Beeintrachtigungen identifiziert werden, nicht aber exakt beziffert werden, da entsprechende
Detailuntersuchungen fehlen. Der Aufwand fur derartige Spezialgutachten ist im Verhaltnis
zu den dabei speziell fur das Plangebiet zu gewinnenden Ergebnissen unverhaltnismalig
hoch, so dass derartige mehr grundsétzliche Fragestellungen aus dem 6kologischen Bereich
nicht an dieses Planvorhaben gebunden werden soliten.

Andererseits liegen eine ganze Reihe wichtiger umweltbezogener und fur das Vorhaben
relevanter Informationen vor, die es erlauben, eine Einschatzung der zu erwartenden
Umweltfolgen vorzunehmen. So machen die Ausfihrungen die Umwelterheblichkeit der
Planung deutlich und kénnten, sofern sie zu Beginn der Bebauungsplanung zum Einsatz
kommen, wichtige Weichenstellungen zur Erzielung eines mdglichst umweltvertraglichen
Ergebnisses vornehmen.

5.8 Effiziente Uberwachung und Sicherstellung von Vermeidung, Minimierung
und Ausgleich/Ersatz von erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Gem. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und §2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sind gem. Nr. 3b die geplanten
MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung von
Bauleitplanen anzugeben (Monitoring).

Die Federfuhrung des Monitoring wird von der Stadtverwaltung der Stadt Freudenberg
wahrgenommen. Von dieser werden unter fachlicher Beteiligung der entsprechenden
Behdrden, Verbanden und Privatpersonen sowie aufgrund eigener Erkenntnisse die

.30



-30 -

umweltrelevanten Informationen bez. des Baugebietes gesammelt, nach Erheblichkeit
beurteilt und, wenn erforderlich und méglich, ggf. unter Beteiligung der jeweils zusténdigen
Behérden, entsprechende MaRnahmen sowie der zustédndige MaBnahmentréger fur die
Umsetzung der MaRnahme vorgeschlagen.

In vielen Vorhaben der Bauleitplanung und auch anderer Vorhaben wurden in der
Vergangenheit die zu erwartenden, erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die mit der
Umsetzung der Planung verbunden waren, nicht in dem MafRe vermieden oder minimiert, wie
es in den landschaftspflegerischen Festsetzungen bestimmt worden war. Auch Ausgleichs-
und Ersatzmafinahmen, insbesondere diejenigen auf privaten Flachen in den Plangebieten,
wurden nur unzureichend, verspatet, nicht dauerhaft oder Uberhaupt nicht umgesetzt.

Nachfolgend wird erlautert, wie dieser bislang unbefriedigende Zustand in der nunmehr
behandelten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Obere Weide" in Freudenberg von
vornherein vermieden werden soll. Dies wird erreicht, indem die Ausgleichsmafnahmen im
Plangebiet auf ein fur die Anlieger akzeptierbares Maf} beschrankt werden.

Uberwachungsverfahren:

Erste Uberpriifung

Die erste Uberprifung der Auswirkungen der MaRnahme wird 5 Jahre nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes vorgenommen. Die Uberwachungsbeteiligten werden dann von der
Monitoringstelle der Stadt hinsichtlich umweltrelevanter, zum Zeitpunkt der Planung nicht zu
erwartender und erheblicher Auswirkungen der Mafinahme befragt. Dieses Ergebnis sowie
eigene Erhebungen und ansonsten bekannt gewordene umweltrelevante Auswirkungen
werden von der Monitoringstelle bewertet und ggf., soweit erforderlich und méglich, steuernd
eingegriffen. Das Ergebnis der ersten Uberpriifung wird dokumentiert.

Zweite Uberpriifung

Die zweite Uberprufung erfolgt spatestens 10 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes.
Das Uberprifungsverfahren und evtl. steuernde MaRnahmen werden wie bei der ersten
Uberprifung abgewickelt. Das Ergebnis wird abschlieRend dokumentiert.

Mit den vorstehenden Ablaufen werden nicht nur die vorgesehenen Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahmen eingehalten, sondern auch die dauerhafte und wirksame
Umsetzung der plangebietsinternen und -externen Kompensationsmalknahmen fur die
unvermeidbaren Eingriffe garantiert.

5.9 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Bereich des Bebauungsplans Nr. 122 ,Obere Weide" in Freudenberg-Blschergrund
umfalt rund 0,55 ha, von denen rund 0,17 ha dauerhaft versiegelt werden. Die restliche
Flache wird als strukturreiches Gartenland gestaltet und teilweise mit hochstammigen,
einheimischen Laubgehdlzen bepflanzt.

Externe AusgleichsmaBnahmen werden rund 5 km sudlich des Plangebietes in der
Gemarkung Oberfischbach im Wald durchgefiihrt. Dort wird ein Teil eines Fichtenbestandes
in einen Buchenbestand umgewandelt.

Die voraussichtlichen Auswirkungen werden sich auf die Plangebietsflachen des
Bebauungsplanes beschranken. Die Anlieger der angrenzenden Wohnbebauung werden
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lediglich bauzeitlich betroffen, von der geplanten Bebauung ausgehende Emissionen bleiben
unerheblich.

Die dauerhaften Auswirkungen des Vorhabens betreffen hauptséchlich die Tier- und
Pflanzenwelt sowie den Boden. Bezogen auf die aktuelle Nutzung der Flachen wird dort
Landwirtschaft fortan nicht mehr méglich sein.

Zur Zeit wird das Plangebiet teilweise bereits als Wohnbauflache genutzt, zum groéRten Teil
besteht es jedoch aus Grunland.

Dieser von der Stadt Freudenberg vorgelegte Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass
die Festsetzungen des Bebauungsplanes auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgiter und sonstige Sachglter in den meisten
Fallen entweder iiberhaupt keine oder nur geringflgige Auswirkungen haben werden. Das
wird erreicht, indem die Auswirkungen entweder vermieden oder mdglichst klein gehalten
werden. Die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt und auf den Boden durch
Versiegelung sind — auf die engere Ortlichkeit bezogen — zwar erheblich, sie sind aber
unvermeidbar, werden mit geeigneten MalRnahmen ausgeglichen und werden damit in ihrer
Funktion innerhalb des Stadtgebietes von Freudenberg ganz oder groltenteils
wiederhergestellt. Die nicht vollstandig ausgleichbaren Auswirkungen sind ihrem Umfang
und ihrer Bedeutung nach unerheblich.

Das zusammenfassende Ergebnis des vorgelegten Umweltberichtes lautet, daB bei der
Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 122 ,Obere Weide“ in Freudenberg-
Biischergrund keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind.

6. Ver- und Entsorgung (Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Abfall)

Die elektrische Versorgung des Plangebietes wird durch die RWE AG betrieben.
Entsprechende Festsetzungen fiir Versorgungsfldchen sind im Plangebiet nach Aussagen
der Versorgungsunternehmen nicht erforderlich.

Die Restabfallentsorgung und die Wertstofferfassung erfolgen im Rahmen der fiir die
Stadt Freudenberg bestehenden abfallwirtschaftlichen Regelungen, wie diese durch
Satzungsrecht und Mainahmen des Dualen Systems festgelegt sind.

Die Wasserversorgung wird durch das Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke
Freudenberg sichergestellt.

Die fir das Plangebiet aufgestellte Entwisserungsplanung wird in  das
Gesamtentwiésserungskonzept einschlielich einer neuen Schmutzfrachtberechnung fiir
den Stadtteil Oberholzklau durch die Stadtwerke der Stadt Freudenberg eingearbeitet.

Die Entwidsserung und Abwasserbeseitigung des Plangebietes ist im Mischsystem
vorgesehen. Durch Verlegung entsprechender Abwasserleitungen ist das Plangebiet an
das offentliche Kanalnetz und somit an die Abwasserbeseitigungsanlagen der Stadt
Freudenberg angeschlossen.
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GemiB § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist im Plangebiet das Niederschlagswasser
von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, vor Ort von dem
Nutzungsberechtigten des Grundstiickes zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Gewdsser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrichtigung des Wohles der Allgemeinheit
mdoglich ist. Ansonsten ist das Niederschlagswasser dem 6ffentlichen Mischwasserkanal
zuzufiihren.

Aufgrund der Topographie und der bisher bekannten Bodenbeschaffenheit ist ein
Versickern des Niederschlagswassers in den Untergrund nicht moglich.

Ferner ist die FEinleitung des unverschmutzten Niederschlagswasser ber
Regenwasserkanile oder dhnliche Anlagen in ein Gewisser nicht moglich. Im Plangebiet
oder in unmittelbarer Néhe ist kein Gewésser vorhanden.

Fiir die Zufiihrung des Niederschlagswasser ist das nichstgelegene Gewdsser wire der
technische und wirtschaftliche Aufwand unverhéltnisméfig hoch.

Aufgrund der nicht méglichen Versickerung bzw. Einleitung des Niederschlagswassers in
ein  Gewisser wird das anfallende Niederschlagswasser  (unverschmutzte
Oberfldchenwasser) dem Mischwasserkanalsystem der Stadt Freudenberg zugefiihrt.

Ein abwassertechnischer Erlduterungsbericht ist dieser Begriindung als Anlage
beigefiigt.

. Sicherung der Bauleitplanung, Bodenordnung

Die Realisierung der Planung soll voraussichtlich in den nichsten zwei Jahren erfolgen.
Da sich das Plangebiet in Privatbesitz befindet, ist fiir die Umsetzung der beabsichtigten
Grundstiicke zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ein Umlegungsverfahren nach
den Bestimmungen der §§ 45 ff BauGB nicht erforderlich,

. Grundsdtze fiir soziale Mafinahmen

Durch die vorliegende Planung wird nicht in einen vorhandenen Baubestand eingegriffen,
so dass Umsetzungs- bzw. Verlagerungsmafinahmen nicht anstehend. Die
Plandurchfithrung wirkt sich auch nicht nachteilig auf die persénlichen Lebensumstinde
der angrenzenden Bewohner aus. Beeintrdchtigungen in wirtschaftlicher als auch in
sozialer Hinsicht sind daher nicht zu erwarten.
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10. Kosten

Die Kosten, die im Zusammenhang mit der Realisierung der Planung entstehen, wurden

tiberwiegend auf der Grundlage der zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Begriindung
mafgeblichen Kostenansétze ermittelt.

Freudenberg, den 15.04.2010
Im Auftrag

Baudezernent



Anlage 1

Integrierte landschaftspflegerische Fachbeitrag

Integrierter landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 122 ,Obere
Weide" in Freudenberg-Blschergrund

Aktueller Zustand/Wertigkeit in Wertstufen (WS) des Gelidndes

Tabelle 6: Fldchenbilanz Plangebiet - Bestand -

Biotoptyp m? Wertzahl Wertpunkte
Bebauung, versiegelt 520 0 0
Offentliche ErschlieRung, versiegelt 15 0 0
Wohnweg, unversiegelt 345 1 345
Rasen 345 2 690
Garten 765 3 2295
Grlnland, intensiv genutzte Weide 3275 4 13100
Obstbaum (9 Stick a 25 m?) 225 6 1359
Angepflanzte Linde (2 Stick a 25 m?) 50 7 350
Summe 5540 18130

Die 6kologische Wertigkeit des Plangebietes von 5540 m? wird mit 18130 Wertpunkten
ermittelt.

Geplanter Zustand/Wertigkeit in Wertstufen (WS) des Gelédndes

Die vorgesehene Nutzung als Uberbaubare Flache beansprucht insgesamt 1942 m? Die
offentliche Verkehrsflache umfallt 340 m2 Die strukturreichen, nicht Uberbaubare
Gartenflachen werden 2613 m? einnehmen, weitere 300 m? werden von 12 einheimischen,
hochstéammigen Laubgehdlzen Uberwdibt. Der unversiegelte Wohnweg (345 m?) im Slden
des Plangebiets bleibt unverandert erhalten.

Tabelle 7: Flachenbilanz Plangebiet ~ Planung -

Biotoptyp m? Wertzahl Wertpunkte
WA WR Uberbaubare Flachen, GRZ 0,4 1942 0 0
WA WR nicht Uberbaubare, strukturreiche 2613 3 7839
Garten

Offentliche Verkehrsflache, versiegelt 340 0 0
Wohnweg, unversiegelt 345 1 345
12 einheimische, hochstdmmige Laubgehodize 300 6 1800
Summe 5540 9984

Die 6kologische Wertigkeit des Plangebietes von 5540 m? in vollstdndig hergestelltem
Zustand wird mit 9984 Wertpunkten ermittelt. Das Defizit betragt somit 18130 — 9984 = 8146
Wertpunkte.

Gesamtbilanz im Plangebiet nach Eingriff und internem Ausgleich:
Soll 18130 Wertpunkte

Planung 0984 Wertpunkte
Defizit 8146 Wertpunkte




Dieses Defizit wird extern mit einer MaRnahme auf Waldflachen der Gemarkung
Oberfischbach, ca. 5 km sudlich des Plangebiets, kompensiert. Die nachstehend
beschriebene, externe Mallnahme bewirkt rechnerisch einen Vollausgleich der vorstehend
ermittelten, unvermeidbaren Eingriffe.

KompensationsmaBBnahme K 1 in Freudenberg-Oberfischbach

Gemarkung Oberfischbach, Flur .., Flurstlicke ... ... (4100 m?), 5000 m sudlich des
Plangebietes

Ein Fichtenbestand wird folgendermallen aufgewertet:

Der Bestand wird vollstdndig eingeschlagen. Die Flache wird mit Rotbuche wieder
aufgeforstet.

Bewertung der Flache (Ist- Zustand):

4100 m? x 4,0 Wertpunkte = 16400 Wertpunkte

Bewertung der Flache (Plan-Zustand):

4100 m? x 6,0 Wertpunkte = 24600 Wertpunkte

Erzielte Aufwertung: 24600 — 16400 Wertpunkte = 8200 Wertpunkte

Auf der Kompensationsflache 1 erfolgt eine Aufwertung um 8200 Wertpunkte.

Gesamtbilanz im Plangebiet nach Eingriff und internem/externem Ausgleich:

Soll 18130 Wertpunkte
Planung 9984 Wertpunkte intern
Externer Ausgleich K 1 8200 Wertpunkte extern
Gesamt 18184 Wertpunkte

d. h. Ausgleich gesamt zu 100,3 %
Verbleibender, rechnerischer Uberschufy 54 Wertpunkte

Unter dem abwagungsrelevanten Gesichtspunkt der dringend notwendigen Bereitstellung
zusétzlichen Wohnbauflachen werden die Belange des Naturhaushaltes, des
Landschaftsbildes und der anthropogenen Schutzgiter in ausreichender Weise gewdirdigt.
Die Ausgleichsmalinahmen stehen in einem angemessenen Verhaltnis zur Ausweisung von
Gewerbeflachen/Versiegelung und sind naturschutzrechtlich und stadtebaulich sinnvoll.



Ubersichtsplan
zu den Ausgleichsflachen des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg
Nr. 122 "Obere Weide"

§ Umgrenzung der Ausgleichsflache



Stand: November 2005

L Weitergehende Erlduterungen zur Bauleitplanung ‘

Inhaltsiibersicht: 1. Allgemeine Angaben

2. Abwasserbeseitigung

3. Wasserschutzgebiete

4. Oberirdische Gewisser
1. Allgemeine Angaben

A N T .
1.1 Gemeinde / Stadt: S{/‘&[/f /,(/”L/ c’(/ Ei7 é’/f»?rd{"
: - &

1.2 Bebauungsplan: j4 A7) p@ﬂ re l/l/(,«‘fil’
1.3 Flachennutzungsplan:
1.4 Vorhaben- und ErschlieRungsplan
2. Abwasserbeseitigung
21 Welcher Klaranlage wird das Abwasser des Plangebietes zugeleitet? ;(i]‘\ tﬂ(’u\ (,'\(Dh!i',)(’”']
2.2 Wieviel Einwohnerwerte sind z. 7. an die Klaranlage angeschlossen? 24 ale; Ew
2.3 st die Kanalisation im Abwasserbeseitigungskonzept aufgenommen? Uja Mnein

2.4 Sind die im Plangebiet dargestelliten Flachen im genehmigten ,
Entwasserungsentwurf enthalten? &ja Q nein

Wenn ja: Bezeichnung des Entwasserungsentwurfes: ?1’4\? Lin2u fy(f}e'biH bk :‘Trﬂkcﬂeﬁﬁ:]

Datum der Genehmigung: A9, }\\A;\)«\xsr 200

25 lstdie Beseitigung anfallender Abwasser durch vorhandene Anlagen geregeit? )] ja U nein

(gemeint ist die in FlieRrichtung nachste Anlage, z. B.: Regenuberlauf, Regenuberlaufbecken,
Stauraumkanal, Regenruckhaltebecken oder Regenklarbecken)

Wenn ja: Name des Bauwerks: T /\/’\ Alhg Wond .‘m\)

Wenn nein: Name des erforderl. Bauwerks
2.6 Welche Flache umfasst das Plangebiet ? 0,55  ha
2.7  Welcher Versiegelungsgrad wurde fur das Plangebiet ermittelt? 6 Le %

2.8  Die geplante Siedlungsdichte betragt 5 [) Einw /ha
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29 Die Entwasserung erfolgt im0 Trennsystem Q0 Modifiz. Entwésserungsystem & Mischsystem

2.9.1 Trennsystem / Modifiziertes Entwasserungssystem

* (Lt RdEr. d. MUNLV vom 26.05.2004 wird das Niederschlagswasser in Abhangigkeit von den
Herkunftsflachen in Belastungskategorien eingeteilt)

2.9.1.1  Handelt es sich um unbelastetes Niederschlagswasser der Kategorie | der Anlage 17

Herkunftsbereich:

Flachengrole: ha

2.9.1.2  Handelt es sich um schwach belastetes Niederschlagswasser der Kategorie It der Anlage 17

Herkunftsbereich:

FlachengroRe (ohne Verkehrsﬂéche): ha

vorgesehene Behandlung falls erforderlich?

Verkehrsflache: ha
geschatztes Verkehrsaufkommen: Fahrzeuge / Tag
vorgesehene Behandlung falls erforderlich?

2.9.1.3 Handelt es sich um stark belastetes Niederschlagswasser der Kategorie Il der Anlage 1?
Herkunftsbereich:
FlachengréRe (ohne Verkehrsflache): —__ha
vorgesehene Behandlung
Verkehrsflache: ha
geschatztes Verkehrsaufkommen: - Fahrzeuge/Tag

vorgesehene Behandiung;

2.9.2 Mischsystem

Begriindung, warum Trennsystem / Modifiziertes Entwéasserungssystem nicht moglich ist:

e el s Foulwage iS¢,




Weitergehende Erlduterungen zur Bauleitplanung
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2.10

2.10.1

In welchem Verfahren wird die Umsetzung des § 51 a LWG NRW geregelt?

durch Darlegung in der Begrindung zum Bebauungsplan Xja
2.10:2  durch Zustimmung des StUA zu Festsetzungen im Bauleitplanverfahren

gem. § 51a Abs. 3 Satz 2 und 3 LWG (Bebauungsplan) dja
2.10.3  durch Zustimmung des StUA zu Festsetzungen zur Niederschlagswasser-

beseitigung im Sinne des § 51a Abs. 3 Satz 1 LWG (allg. komm. Satzung) Qja

Einleitung erfolgt ins oberirdische Gewasser Uja

Einleitung erfolgt ins Grundwasser Uja

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

Datum / Unterschrift des Planungstragers

Wasserschutzgebiete

Liegt das Plangebiet in einem festgesetzten Wasserschutzgebiet? Qja

Liegt das Plangebiet in einem fachlich abgegrenzten Wasserschutzgebiet
bzw. im Einzugsgebiet von Trinkwassergewinnungsanlagen? Oija

Oberirdische Gewisser

Q nein
d nein

d nein
Q nein

Q nein

W'nein
Q’nein

Befinden sich Gewasser im Plangebiet? Uja Q nein
wenn ja: welche?

Fur welche Gewasser sind ,Konzepte zur naturnahen Entwicklung (KNEF)* vorhanden

oder in Aufstellung?

Werden fur diese Gewésser die'EntwickIungsziele des KNEF eingehalten? dja U nein
Fur welche Gewasser ist kein .Konzept zur naturnahen Entwicklung (KNEF)" vorhanden?

Sind fur diese Gewasser ausreichende Uferstreifen zur Gewdésserentwicklung

vorhanden? Qja O nein
Befinden sich Uberschwemmungsgebiete im Plangebiet? Uja U nein




Stadt Freudenberg
Der Biurgermeister
- Bauen, Wohnen und Stadtentwicklung -

Zusammenfassende Erklarung
der Stadt Freudenberg
gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
bericksichtigt wurden

hier: Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 122 ,Obere Weide“ im Stadt-
teil Biischergrund

1. Ziel des Bebauungsplanes

Die stadtebauliche Entwicklung des Stadtteiles Blschergrund hat sich neben der Schlie-
Rung von Baultcken mit Wohnhausern vor allem in den letzten Jahren durch die Erschlie-
Rungsmaflnahme (Neubaugebiet) ,Mihlenberg” und ,Eselsborn” volizogen.

Der Bedarf an Wohnbauflachen steigt nicht nur in den Stadtteilen, sondern auch in den
Siedlungsschwerpunkten weiter an.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Obere Weide" soll kurzfristig eine De-
ckung des Wohnraumbedarfs innerhalb der Stadt Freudenberg und insbesondere im Stadt-
teil Buschergrund erméglicht werden.

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Siedlungsrand des Stadtteiles Buschergrund. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Buschergrund, Flur 9, die
Flurstiicke 83,113,143,144 und 253 tiw. und 275.

Aufgrund der erschlieRungsmafBigen Gegebenheiten - das Plangebiet grenzt unmittelbar an
das Baugebiet ,Kalte Hohe" an und wird durch Fortflhrung der hier vorhandenen Erschlie-
Rungsstralle erschlossen, bietet sich an dieser Stelle eine arrondierende Bebauung an. Ein
Ziel der stadtebaulichen Entwicklung ist es, die hier in diesem Bereich vorhandene und pré-
gende Einfamilienhausbebauung nachhaltig und ortsgerecht zu etablieren.

Die GrundstiicksgréfRen und -zuschnitte sind so gewahlt, dass nach Vollzug einer méglichen
Bebauung eine insgesamt aufgelockerte durchgrinte Bebauung im Einfamilienhauscharakter
im gesamten Plangebietes gewahrleistet ist. Die geplanten GrundstlcksgréRen sind auf die
Bedurfnisse der kiinftigen Bewohner abgestellt, wo auch der Trend zu Grundsticksgréfien >
500 gm deutlich ansteigt. Die Uberbaubaren Flachen sind so festgesetzt, dass hier Uberwie-



gend entsprechend der ortstypischen Bauweise, wie zuvor beschrieben, Einzel- und auch
Doppelhauser entstehen kénnen und groRtmdégliche Freiheiten zur Stellung der Geb&ude auf

den Grundstlcken zulasst.

2. Verfahrensablauf

Der Ablauf des Bebauungsplanverfahrens:

Verfahren Datum Beteiligte

Einleitungsbeschluss 18.03.2009 Stadtentwicklungsausschuss
19.03.2009 Rat der Stadt Freudenberg

Veréffentlichung Einleitungsbe- |13.06.2009 Amtsblatt der Stadt Freuden-

schluss

berg

Frihzeitige Beteiligungsverfah-
ren

23.06.2009 bis 25.06.2009
09.07.2009

25.03.2009

17.06.2009

Blrger

Abgabemdéglichkeit schriftli-
cher Anregungen
Anschreiben Scoping- Ver-
fahren

Anschreiben an Behoérden
und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange

Beschluss offentliche Auslegung

02.09.2009

Stadtentwicklungsausschuss
der Stadt Freudenberg

Offentliche Auslegung

13.10.2009 bis 13.11.2009

Veréffentlichung Amtsblatt
am 03.10.2009

08.10.2009 Schreiben an Behdérden und
sonstiger Trager &ffentlicher
Belange
Beschluss zur erneuten éffentli- |{10.12.2009 Stadtentwicklungsausschuss

chen Auslegung

der Stadt Freudenberg

Erneute 6ffentliche Auslegung

19.01.2010 bis 02.02.2010

Veroffentlichung im Amtsblatt
am 09.01.2010

12.01.2010 Schreiben an Behdérden und
sonstigen Tréager &ffentlicher
Belange
Ergebnis der Beteiligungsver- 11.03.2010 Stadtentwicklungsausschuss
fahren
Satzungsbeschluss 15.04.2010 Rat der Stadt Freudenberg

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 122 ,Obere Weide" im

Stadtteil Buschergrund kommt zu dem zusammenfassenden Ergebnis, dass bei der Umset-

zung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 122 ,Obere Weide" in Freudenberg-

Buschergrund keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten

sind.




In jedem Fall wird durch Monitoring von der Stadt Freudenberg zu prufen sein, ob mittel- und
langfristig doch Verédnderungen eintreten, denen durch geeignete MalRnahmen dann entge-

genzutreten ist.

4. Ergebnis der Beteiligungsverfahren
a) Frihzeitige Beteiligungsverfahren

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsverfahren ging seitens eines Blrgers Anregungen
ein. Auch seitens der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gingen Anregun-

gen ein.

Die Stellungnahme des Kreises Siegen Wittgenstein bezog sich seitens der Unteren Ab-
fallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde auf Aussagen, die bereits Teil der Begriindung ge-
wesen sind.

Die AuBerung des Kreises Siegen — Wittgenstein als Untere Landschaftsbehérde bezog sich
auf die fehlende Darstellung der Kompensationsflachen im Umweltbericht.

Die Anregungen des Kreises Siegen — Wittgenstein wurden zur Kenntnis genommen bei der
offentlichen Auslegung berlicksichtigt.

Weitere Anregungen des Kreises Siegen- Wittgenstein als Wirtschaftsreferat und als Kom-

munalisierte Umweltverwaltung liegen nicht vor.

Die Landwirtschaftskammer Westfalen Lippe hat auf die méglichen Einschrankungen hin-
sichtlich des Wirtschaftsdiingens aufmerksam gemacht. Ein entsprechender Hinweis wurde

in die Begrindung aufgenommen.

Die Stellungnahmen vom RWE Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung bezieht sich auf die
notwendigen Abstimmungsgesprache vor Umsetzung der Planung. Diese Abstimmungsge-

spréche erfolgen in der Ublichen Weise vor Beginn des ErschlieRungsmalnahme.

Die Ausfuhrungen des Naturschutzbundes beziehen sich Uberwiegend auf friihere Bauleit-
planverfahren. Bei den Ausfuhrungen zum Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 122
,Obere Weide" geht der Naturschutzbund auf die Ausweitung der Bebauung in die freie
Landschaft als kritisch, wobei gleichzeitig bei der vorliegenden Planung die Arrondierung der

vorhandenen Bebauung gesehen wird.



Seitens der Anregung aus der Offentlichkeitsbeteiligung wurde angeregt, den stdlich des
Plangebietes verlaufenden Wiesenweg zumindest teilweise als Wohnweg mit in die Planung

einzubeziehen. Dieser Anregung wurde gefolgt.

b) Offentliche Auslegung

Im Rahmen der offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde die Anregung der

Landwirtschaftskammer erneut vorgetragen.

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom als Versorgungstrager bezieht sich auf die
notwendigen Abstimmungsgesprache vor Umsetzung der Planung. Diese Abstimmungsge-

spréache erfolgen in der Ublichen Weise vor Beginn des ErschlieRungsmalinahme.

Aus der Offentlichkeitsbeteiligung wurden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung Anre-
gungen zu dem nach der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung festgesetzten privaten
Wohnweg vorgebracht. Inhaltlich wurde dabei auf die Notwenigkeit und die finanziellen Fol-

gerungen nach dessen Umsetzung hinterfragt.

Aufler den im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen ging ein weiteres Schreiben nach
der 6ffentlichen Auslegung ein. Nach dem Baugesetzbuch missen verspétet eingegangene
Anregungen nicht abgewogen werden, wenn ein entsprechender Hinweis in der &ffentlichen
Bekanntmachung enthalten ist. Die Bekanntmachung zur offentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 122 ,Obere Weide" enthéalt einen solchen

Hinweis.
¢) Erneute offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 10.12.2010 den Beschluss zur
erneuten offentlichen Auslegung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen. Anlass der erneu-
ten 6ffentliche Auslegung sind die Anderungen im Hinblick auf die jeweils beiden Grundsti-
cke oberhalb und unterhalb der geplanten Wendeanlage im Plangebiet. Dieser Bereich wird
als reines Wohngebiet (WR-Gebiet) und nicht wie bisher geplant als allgemeines Wohnge-

biet (WA-Gebiet) festgesetzt.

Im Rahmen der erneuten &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde die Anregung
des Naturschutzbundes Deutschland, Kreisverband Siegen Wittgenstein erneut vorge-
tragen. Inhaltlich bezieht sich die AuBerung des Naturschutzbundes nicht auf die Anderun-

gen, die sich im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung ergeben haben.



5. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Der beplante Bereich wird aufgrund eines aktuellen Nachfragedrucks in Blschergrund nach
Wohnbauflachen einer geordneten, an die heutigen Erfordernisse angepassten Entwickiung

zugefihrt.

Konkrete Alternativen zu diesem speziellen Standort sind die ErschlieRung eines unmittelbar
nérdlich gelegenen Wohngebietes oder eines Wohngebietes sldlich der Mihlenbergsied-
lung, die jedoch unter anderem aus landschaftsasthetischen Grunden zurlickgestellt worden
ist. Grundsétzlich sind auch weitere Flachen im Stadtgebiet von Freudenberg fur Wohnbau-

nutzung geeignet.

In sehr vielen Fallen sind hier jedoch zuvor Flachennutzungsplananderungen erforderlich.
AuBerdem sind die Wertigkeiten des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds auf noch nicht
beplanten Fldchen haufig deutlich hoher als im konkreten Plangebiet. Aufterdem wird durch
die konkrete Planung eine — verglichen mit den Alternativen — optimale Arrondierung der zu-
sammenhéangend bebauten Ortslage von Blschergrund geschaffen; alle Alternativen liefen
auf periphere Erweiterungen der Ortslagen von Blschergrund oder anderer Stadtteile von

Freudenberg hinaus.

Daher stellt die vorliegende Planung die beste Lésung von mehreren Varianten dar.

6. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr.122 ,Obere Weide* im Stadtteil Bu-
schergrund wurde vom Rat der Stadt Freudenberg in seiner Sitzung am 15.04.2010 be-

schlossen und wird mit der ortstiblichen Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Die vorliegende fachliche Untersuchung zur Uberleitung in ein Monitoring sowie die Potenzi-
alkartierung planungsrelevanter Arten hierzu ist als Anlage in den Umweltbericht Gbernom-

men.



Die zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan beige-
flgt.

Freudenberg, den 15.04.2010
Der Blrgermeister
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Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr.
122 ,,Obere Weide* im Stadtteil Biischergrund
- Schlussbekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB)

Am 15.04.2010 beschloss der Rat der Stadt Freudenberg den Bebauungsplan
der Stadt Freudenberg Nr. 122 ,Obere Weide” im Stadtteil Buschergrund als
Satzung. Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Siedlungsrand des Stadtteiles
BUschergrund. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Ge-
markung BUschergrund, Flur 9, die Flurstiicke 83,113,143,144 und 253 tiw. und
275.

Zur besseren Ubersicht ist in der nachstehenden Planskizze das Plangebiet mit

Der Bebauungsplan der Stadt
I Freudenberg Nr. 122 ,Obere

Weide” im Stadtteil Bischer-
. grund liegt nebst Begriindung
und der zusammenfassenden
| Erkldrung von jetzt an bej der

Stadtverwaltung Freudenberg,

Verwaltungsgebiude Mérer
i 1. 57258 Freudenberg, Dach-
geschoss Zimmer B 305, wah-
rend der Dienststunden zuy
| jedermann Einsicht 6ffentlich
aus. Gem. § 10 Abs. 3 BauGB
tritt der o. g. Bebauungsplan
mit dieser Bekanntmachung in
Kraft.

Ny - % ' 2 - P
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\ %)()\‘5&/ }N\ i i/ Bekanntmachungsanordnung:
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TR

. Der Satzungsbeschluss des
7 Rates der Stadt Freudenberg
o] VOM 15.04.2010 sowie Ort und
Zeit der Auslegung und Ein-
sichtnahme fiir jedermann werden hiermit &ffentlich bekanntgemacht.

Hinweise:

1. Nach § 215 Abs. 1 BauGB werden

a) eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und

b) Méngel der Abwagung unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der Stadt Freudenberg
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der den Mangel begrinden
soll, ist darzulegen.

2. Auf die Vorschriften der § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die
Entschadigung von durch diesen Bebauungsplan eingetretenen Vermégens-
nachteilen sowie Uber die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsan-
sprichen wird hingewiesen. Die Leistung der Entschadigung ist schriftlich bei
der Stadt Freudenberg zu beantragen.

Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach
Ablauf eines Kalenderjahres, in dem die in § 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB bezeich-
neten Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches her-
beigefluhrt wird.

3. Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung
Nordrhein - Westfalen nach § 7 Abs. 6 dieses Gesetzes kann gegen den Be-
bauungsplan nach Ablauf eines Jahres seit der Bekanntmachung nicht geltend
gemacht werden, es sej denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzei-
geverfahren wurde nicht durchgefihrt,

b) der Bebauungsplan ist nicht ordnungsgemaB &ffentlich bekanntgemacht
worden,

¢) der BUrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenber der Stadt Freudenberg vor-
hergerlGgt und damit die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet
worden, die den Mangel ergibt.

Freudenberg, den 23.04.2010
Der Blrgermeister
Glnther
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