Stadt Freudenberg
Der Burgermeister
- Bauen, Wohnen und Stadtentwicklung —

Begrundung zur

2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,,Gewerbegebiet Hommeswiese II*

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 28.06.2001 den Bebauungsplan der
Stadt Freudenberg Nr. 27 ,Gewerbegebiet Hommeswiese II* als Satzung beschlossen. Mit
der Verdffentlichung im Amtsblatt der Stadt Freudenberg am 02.10.2004 wurde der Bebau-
ungsplan rechtsverbindlich.

Zwischenzeitlich wurde ein Anderungsverfahren zum Bebauungsplan durchgefiihrt und ab-
geschlossen.

Die Bebauung bzw. die Vermarktung der Grundstiicke innerhalb des Bebauungsplanes der
Stadt Freudenberg Nr. 27 ,Gewerbegebiet Hommeswiese II* ist zu ca. zur Haélfte abge-
schlossen.

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Gewerbegebiet Hommeswiese
[I enthélt zwei Teilbereiche. Der Teilbereich A befindet sich im nordlichen Teil des Plange-
bietes, wahrend sich der Bereich B im stdlichen Teil des Gebietes befindet.

Bereich A:

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 27 ,Gewerbegebiet
Hommeswiese I setzt u. a. die Gebaudehthen auf den Terrassen fest. Nach Umsetzung
der ErschlieBung und Ausfiihrung der Terrassierung ergibt sich im Rahmen der Vermarktung
und beabsichtigten Bebauung die Notwendigkeit die maximale Geb&udehdhe zu erhéhen.
Dies ergibt sich daraus, dass die bei vielen gewerblichen Vorhaben, durch vorgegebene
Produktions- bzw. Betriebsablaufe bedingte Gebaudehéhen zwingend notwendig sind.

Daher wird die nérdlichste Terrasse ab der Wendeanlage von 12 m bzw. 8 m auf insge-
samt 13 m Gebéudehohe geéndert. Im weiteren Verlauf in sudlicher Richtung wird auf der
hier angrenzende Terrasse, die Gebaudehtéhe von 8m auf max. 11m erhéht. Die stdlich an-
grenzende Terrasse wird im nérdlichen Teilbereich von 8m auf 13 m geéndert, der slidliche
Teil auf 11 m. Aufgrund der Lage der Grundstiicke und der vorhandenen Topographie ist der
Bereich nicht direkt einsehbar, so dass die Anderung der Gebaudehthen auch keine we-
sentlichen nachteiligen Veranderungen des Landschaftsbildes hervorruft.

Bereich B:

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt im stdlichen Teil ein Leitungsrecht fest. Nach
Abschluss der KanalbaumaRRnahme ergibt sich eine geringflugige Veranderung der Lage der
Kanaltrasse einschlieflich des festzusetzenden beidseitigen Sicherheitsstreifens. Im Rah-
men der anstehenden Bebauungsplananderung wird die tatsachliche Lage der Kanaltrasse
einschlieBlich Sicherheitsstreifen festgesetzt.

Westlich anschlieBend ist eine zur Strasse Hommeswiese hin spitz zulaufende, private Grin-
flache festgesetzt. Um die Flexibilitat einer Bebauung und die gewerbliche Nutzung zu erho-
hen, wird ein Teilbereich der Grinflache als eine Uberbaubare Grundsticksflache festge-
setzt.



Im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches B befindet sich eine Terrasse, die sich westlich
der vorhandenen Bodschungsflache des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes der Stadt
Freudenberg Nr. 25a ,Hommeswiese — 2. Neufassung"“ anschliet. Da mit der Anderung die
Uberbaubare Grundstuicksflache unmittelbar an die Béschungsflache angrenzt, ist sicherzu-
stellen, dass eine Bebauung unter bodentechnischen Gesichtspunkten unbedenklich méglich
ist. Ein Bodengutachten ist daher erforderlich, welches Bestandteil der Begriindung der 2.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 27 ,Gewerbege-
biet Hommeswiese |I" ist.

Die Grundztge der Planung werden durch diese Anderung nicht berithrt. Ebenso werden
stadtebauliche Ziele des Ursprungsplanes durch diese Anderung nicht beeintréchtigt.

Art und MaR der baulichen Nutzung, sowie alle weiteren in den Anderungsbereichen gele-
genen Grundstiicke betreffenden Festsetzungen bleiben weitgehend unberiihrt.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt wie bisher tber die festgesetzte Stadtstrale ,Obe-
re Hommeswiese" .

Auswirkungen auf die Belange der Denkmalpflege entstehen durch diese Anderung nicht.

Durch die geplanten Anderungen erfolgen keine Eingriffe in Natur und Landschaft. Fir die
Anderungsbereiche wird als BerechnungsgréRe eines méglichen Ausgleichs die Grundfla-
chenzahl zugrunde gelegt. Da diese Grundflachenzahl unveréandert bleibt, ergibt sich auch
keine Ausgleichsverpflichtung.

Frpydenberg, den 30.10.2008
Der Burgermeister
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