Prgdambel

Der Rat der Stadt Freudenberg hat aufgrund der folgenden Rechtsvorschriften in der jeweils glitigen

Fassung, die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg

Nr. 27 "Gewerbegebiet Hommeswiese II" in der vorliegenden Form in seiner Sitzung am

30.10.2008 als Satzung beschlossen:

- § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen vom 14. Juli 1994 in der zur Zeit
geltenden Fassung, zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes zur Starkung der kommunalen
Selbstverwaliung - GO - Reformgesetz vom 09.10.2007 (GV. NRW. S. 380), in Kraft getreten am
17. Oktober 2007

- § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | 8. 3316) in der z.Z.
geltenden Fassung in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

- § 86 der Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NW S. 256)

A. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

B Abgrenzung des rédumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

MEEE B Geltungsbereich der 1. Anderung

BB Geltungsbereiche der 2. vereinfachten Anderung
- Bereich |A | / Bereich | B

0—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit nicht
durch die Farbgebung eine unterschiedliche Nutzung
erkennbar ist. Die Griinen Begrenzungslinien der
verkehrsfliachen gelten ebenfalls als Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung.

Bei dem in fo1genden GE/GI-Gebieten verwendeten Begriff
Abstandsliste handelt es sich um die Abstandsliste 1998 zum
RunderiaR (AbstandserlaR) des Ministers fur umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-westfalen
(ve 5 - 8804.25.1) vom 02,04.1998 (SMB1.NW. 1998 S.744) .

Die Stadt Freudenberg bedient sich dieser Bestandsliste bei
der Gliederung iber die Art der zulissigen Betriebe.

Die Abstandsliste ist der Begrindung zu diesem Bebauungsplan
als Anlage beigefigt.

GIo Nutzungseingeschrinktes Industriegebiet gem. §
9 BauNvo in Verbindung mit § 1 Abs. 3-9 BaunNvD.

Zuldssig sind nur:

(1) 1.Betriebsarten der Abstandsklassen IV-VII
(1fd. Nrn.37-41, 45, 47, 48, 50-60,

62, 65, 87-71, 79, 86, 87, 88, 92-110,
118, 130, 138, 140, 144-148, 155, 159-
161, 170-172, 175-177, 179-185, 193,
196-198, 200-208, 208,212), sowie
6ffentliche Betriebe, Anlagen mit
Shnlichea Emmissionsgrad und sonstige
Gewerbebetriebe,

(2) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. wohnungen fir aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und 1hm
gegeniuber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle
soziale, gesundheitliche und sportiiche
Zwecke ,

3. Betankungsanlagen soweit sie auf dem
Betriebsgelinde liegen und der
versorgung der betriebseigenen
Fahrzeuge dienen.

(3) nicht zuldssig sind
Tankstellen, Lagerhduser und Lagerplitze

(;'E b1 Nutzungseingeschrinktes Gewerbegebiet gem. § 8
BauNV0 in Verbindung mit § 1 Abs. 3-9 BauNV0.

Zuldssig sind nur:

(1) 1.Betriebsarten der Abstandsklassen IV-VII
(1fd. Nrn.37-41, 45, 47, 48, 50-80,
62, 85, 87-71, 79, 88, 87, 88, 92-110,
116, 130, 138, 140, 144-148, 155, 159-
161, 170-172, 175-177, 179-185, 193,
196-198, 200-208, 208,212), sowie
0ffentliche Betriebe, Anlagen mit
dhnlichea Emaissionsgrad und sonstige
Gewerbebetriebe,

2.Geschiifts-, Biro- und Verwaltungsgebidude
3.Anlagen fir sportliche Zwecke

(2) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Betried
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche
und Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelie, soziale
und gesundheitliiche 7wecke.

3. Tankstellen soweit si) suf dem
8etriebsgelinde 1iege~ und der Versorgung
der betriebseigenen Fahrzeuge dienen.

(3) Nicht zuldssig sind:

1. Tankstellen
2. Vergnigungsstitten
3. Lagerhiduser, Lagerplidtze
(5[5 b2 Nutzungseingeschrinktes Gewerbegebiet gem. § 8

BauNV0 in Verbindung mit § 1 Abs. 3-9 BaulV0.

Zuléssig sind nur:

(1) 1. Betriebsarten der Abstandsklassen V-VII

(1fd. Nrn.88, 87, 88, 92-110, 116, 130,
138, 140, 144-148, 155, 159-181, 170-
177, 179-185, 193, 196-198,200-208,208,
212), sowie Offentliche Betriebe,
Anlagen ait dhnlichems Emmissionsgrad
und sonstige Gewerbebetriebe,

2. Geschiifts-, Biro- und
Verwaltungsgebiude,

3. Anlagen fir sportliche Zwecke

(2) Ausnahmsweise kdnnen zugelasser werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und
Betrisbspersonen fir Betriebsinhhaber
und Beuriebsleiter, die dem Betriebd
zugeordnet und iha gegeniber in
Grundfliche und Baumasse untergeordnet

sind.

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliiche Zwecke.

3. Tankstellsn soweit sie auf dem
Betriebsgelidnde 1iegen und der
Versorgung der betrieblichen Fahrzeuge
dienen.

(3) Nicht zuldssig sind:
1. Tankstellen

2. Vergnigungsstitten
3. Lagerhiuser, Lagerplitze

__GEb/Gib _ Uberbaubare Grundstiicksfldche
Baugrenze '
nicht Uberbaubare Grundsticksflidche

o ’ 8 Grundfiichenzahl

2,4 Geschokflichenzahl

Stra&enbe?renzungslinie
verkehrsflache

FER StraRenbegrenzungslinie
Béschung

wirtschaftsweg

H max Maximale Hohe der baul. Anlagen Uber max. festgesetzte
Terrassenhéhe (HT max) z.8. 8,00 m

Hr max Maximale HOhe der Terrasse (Gelidndeoberfliche der
Betriebsgrundsticke) Gber NN (z.B. 358,0 m ii. NN)

wald

Tl il u renzu:g von Fldachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pfiege und zur Entwicklung und zur Erhaltung von Natur

-
R il s o und Landschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 8auGB, in

verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB)- stufig aufgebauter
waldrand-.

Eine entsprechende Pflanzliste und der
landschaftspflegerische Fachbeitrag ist der Begriindung
als Anlage beigefiigt. Die geplanten Mabnahmen sind im
landschafttspflegerischen ~ Fachbeitrag detailliert
beschrieben.

Offentliche Grinflichen
2um Anpflanzen von Biumen u. Striuchern und

sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB, in Verbindung mit § la Abs.3 BauGB).

Private Grinfliche

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B3umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs.
1 Nr.25a in Verbindung mit § la Abs.3 BauGB).

5905 C Alle 10-12 m ist ein einheimischer hochstimmiger Saum
m zu pflanzen, (Eine entsprechende Pflanzliste ist der

Begriundung als Anlage beigefiigt.)

Erforderliche Zufahrten und Stellplitze sind ausnahmsweise im
Bereich der Grinflidchen (6ffentl. und priv.) zuldssig, soweit
der Bebauungsplan dort keine weitergehende Festsetzung trifft.
Die durch die Zufahrten und Stellpldtze entfallenden Grunflichen
sind an  anderen  Betriebsbedingten Grundstiicksbereichen
Fliachciiyieich vorzulegen.

e | - Mit L2itunjsrechten zu belastende Flichen zugunsten
oo gy e der stadt(S)und der ver-u.Entsorgungstriger (VE)
E3EER

itigun i rschl r h .

Soweit der Gewerbetresbende die unverschmutzien Oberflichenwasser auf dem
Baugrundsticken zur Versickerung bringen will, ist dies moglich, soweit es
chnchcmn\KntDnn\nxzuknpmdb:Ekthguhuﬂﬂzn,beﬂ:ﬁgtuﬁni
Dumﬁﬂ:de%ﬂkhwwmmfdeudﬂ’mthebn' Verkehrsflachen wird in
separaten Regenwasserkanilen, welcac innerhalb der Verkehrsfischen Licgen,
EBS&ﬂﬂneh'uDdinidnﬁ,in]SﬁdﬁChﬁn'TGﬂldﬂs]nangebﬁﬁasfbgnggcu;n
rickhaltebecken zugefuhrt, e

E::::::::S Flache fiir Niederschlagswasserriickhaltung (krdbecken)

gem. § 9 Abs.1 Ni/.14 BauGB.

Der Landschaftspflegerische Begtarrnian (*andschafts- nd
Grunordnungsplan) zum Bebauu~gsp™ w1 Gewerbegebiet Hommessiese
II" ist der Begrindung als AnTage beigefiqt.

B. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Bau0 NRW in Vverbindung
mit § 9 Abs.4 u. 6 BauGs

Als Fassadenmaterialien werden zugelassen;
Fassaden sind in den RAL-THnen 1013-1015 u.

heller,7032,7035,7038,7044,7047,9001-9003,9010,9016 u.9018
zulidssig

Ausnahmsweise darf aus gestalterischen Grinden auf max. 10X je
Gebidudeseite ein sonstiger Farbton fir Firmenlogos und zur
Fassadenauflockerung verwendet werden.

Fassadenbegrinungen sind an den Aussenwandflichen mit
einheimischen Rank- u. Kiettergehdizen zulissig.

Dicher sind nur in den Farben grau oder braun zuldisig. Als
Grauton ist mindestens RAL 7040,7012 oder dunkler, als Braunton
*st mindestens RAL 8023 oder dunkler zuldssig.

Dachbegrinungen sind zuldssig.

werbeanlagen:

Die Oberkante der wtrbeanla%g darf die oOberkante des Gebiudes
(Attika) an der jeweiligen Stiatte der Leistung nicht Uberragen.
Als Wwerbeanlagen geiten neben Schildern und anderen

‘ransparenten auch Fa Jen und “asten .it Leschriftung und
Emblemen, sowi: Beschriftung der Schaufenster.

An der Stdtte der Leistung sind max. 3 werbeanlagen zuldssig.
Dies gilt fir werbeanlagen an den GebiudeauBenseiten, sowie fur
freistehende werbeanlagen.

wechsellichtwerbeanlagen, Laserlicht und Laserlichtwerbung sind
unzuldssig.

C. Sonstige Darstellungen (ohne Ssatzungscharakter)

366 Hohenschichtlinien
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*366.00 Héhenpunkte

1]7"]" wvorhandene 85.chung

geplante Bdschung

vorhandene Gebiude

vorhandene Grundsticksgrenzen

1EA

Seitengraben wirtschaftsweg

R 200 Kurvenradius der Planstrasse z.8. R=200



D. Hinweis

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmidler (Kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben.
Einzelfunde aber auch verinderungen und verfdarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmdlern 1ist der Stadt Freudenberg als untere
Denkmalbehdrde und/oder dem westfidlischen Museum fir Archdologie,
Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe ( Tel.: 02761/1Z61)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei
werkta?e in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz Nw).

Freudenberg, den

éotsdagrivsssedty

BlUrgermeister
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Stadt Freudenberg
Der Birgermeister
- Bauen, Wohnen und Stadtentwicklung —

Begrindung zur

2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 n»Gewerbegebiet Hommeswiese |I¢

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 28.06.2001 den Bebauungsplan der
Stadt Freudenberg Nr. 27 ,Gewerbegebiet Hommeswiese 11 als Satzung beschlossen. Mit
der Veréffentlichung im Amtsblatt der Stadt Freudenberg am 02.10.2004 wurde der Bebau-
ungsplan rechtsverbindlich.

Zwischenzeitlich wurde ein Anderungsverfahren zum Bebauungsplan durchgefiihrt und ab-
geschlossen.

Die Bebauung bzw. die Vermarktung der Grundstiicke innerhalb des Bebauungsplanes der
Stadt Freudenberg Nr. 27 ,Gewerbegebiet Hommeswiese 11 ist zu ca. zur Hélfte abge-
schlossen.

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Gewerbegebiet Hommeswiese
II* enthalt zwei Teilbereiche. Der Teilbereich A befindet sich im nérdlichen Teil des Plange-
bietes, wahrend sich der Bereich B im sidlichen Teil des Gebietes befindet.

Bereich A:

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 27 ,Gewerbegebiet
Hommeswiese II* setzt u. a. die Geb&udehdhen auf den Terrassen fest. Nach Umsetzung
der Erschlieung und Ausfihrung der Terrassierung ergibt sich im Rahmen der Vermarktung
und beabsichtigten Bebauung die Notwendigkeit die maximale Geb&udehthe zu erhdhen.
Dies ergibt sich daraus, dass die bei vielen gewerblichen Vorhaben, durch vorgegebene
Produktions- bzw. Betriebsabléufe bedingte Gebaudehthen zwingend notwendig sind.

Daher wird die nérdlichste Terrasse ab der Wendeanlage von 12 m bzw. 8 m auf insge-
samt 13 m Geb&dudehthe gedndert. Im weiteren Verlauf in stdlicher Richtung wird auf der
hier angrenzende Terrasse, die Gebaudehdhe von 8m auf max. 11m erhéht. Die sldlich an-
grenzende Terrasse wird im noérdlichen Teilbereich von 8m auf 13 m geandert, der stdliche
Teil auf 11 m. Aufgrund der Lage der Grundstiicke und der vorhandenen Topographie ist der
Bereich nicht direkt einsehbar, so dass die Anderung der Gebaudehshen auch keine we-
sentlichen nachteiligen Verédnderungen des Landschaftsbildes hervorruft.

Bereich B:

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt im stdlichen Teil ein Leitungsrecht fest. Nach
Abschluss der KanalbaumaRnahme ergibt sich eine geringfiigige Veranderung der Lage der
Kanaltrasse einschlieRlich des festzusetzenden beidseitigen Sicherheitsstreifens. Im Rah-
men der anstehenden Bebauungsplananderung wird die tatsachliche Lage der Kanaltrasse
einschlieRlich Sicherheitsstreifen festgesetzt.

Westlich anschlieRend ist eine zur Strasse Hommeswiese hin spitz zulaufende, private Grin-
flache festgesetzt. Um die Flexibilitat einer Bebauung und die gewerbliche Nutzung zu erhé-
hen, wird ein Teilbereich der Grinflache als eine Uberbaubare Grundsticksflache festge-
setzt.



Im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches B befindet sich eine Terrasse, die sich westlich
der vorhandenen Béschungsflache des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes der Stadt
Freudenberg Nr. 25a ,Hommeswiese — 2. Neufassung“ anschliet. Da mit der Anderung die
Uberbaubare Grundstiicksflache unmittelbar an die Béschungsflache angrenzt, ist sicherzu-
stellen, dass eine Bebauung unter bodentechnischen Gesichtspunkten unbedenklich mdglich
ist. Ein Bodengutachten ist daher erforderlich, welches Bestandteil der Begrindung der 2.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 27 ,Gewerbege-
biet Hommeswiese II* ist.

Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderung nicht beriihrt. Ebenso werden
stadtebauliche Ziele des Ursprungsplanes durch diese Anderung nicht beeintrachtigt.

Art und MaR der baulichen Nutzung, sowie alle weiteren in den Anderungsbereichen gele-
genen Grundstiicke betreffenden Festsetzungen bleiben weitgehend unberiihrt.

Die ErschlieRung der Grundstuicke erfolgt wie bisher tiber die festgesetzte Stadtstrake ,Obe-
re Hommeswiese"“ .

Auswirkungen auf die Belange der Denkmalpflege entstehen durch diese Anderung nicht.

Durch die geplanten Anderungen erfolgen keine Eingriffe in Natur und Landschaft. Fir die
Anderungsbereiche wird als BerechnungsgréRe eines maéglichen Ausgleichs die Grundfla-
chenzahl zugrunde gelegt. Da diese Grundflachenzahl unverandert bleibt, ergibt sich auch
keine Ausgleichsverpflichtung.

Freudenberg, den 30.10.2008
Der Burgermeister
Im Auftrag

/?/‘\ ' A ‘:’
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(Hartmann)



Offentliche Bekanntmachung der Stadt Freudenberg

2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 27

»Gewerbegebiet Hommeswiese 11

- Schlussbhekanntmachung gem. § 10i.V.m. § 1 Abs. 8 und § 13
Baugesetzbuch (BauGB)

Am 30.10.2008 beschloss der Rat der Stadt Freudenberg die 2. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 27 ,Gewerbegebiet
Hommeswiese I als Satzung.

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Gewerbegebiet
Hommeswiese I besteht aus zwei Teilbereichen. Der Teilbereich A befindet sich im
nérdlichen Teil des Plangebietes, wahrend sich der Bereich B im sidlichen Teil des
Gebietes befindet.

Zur besseren Ubersicht sind in der nachstehenden Planskizze die Plangebiete mit
einer gepunkteten Linie umgrenzt.

(hier bitte Lageplan einfligen)

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 27
,Gewerbegebiet Hommeswiese |1 liegt von jetzt an bei der Stadtverwaltung
Freudenberg, Mérer Platz 1, 57258 Freudenberg, Zimmer B 305, Dachgeschoss,
wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. Gem. § 10 Abs. 3
BauGB tritt der Bebauungsplan mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Freudenberg vom 30.10.2008 sowie Ort
und Zeit der Auslegung und Einsichtnahme fiir jedermann werden hiermit ffentlich
bekannt gemacht.

Hinweise:
1. Nach § 215 Abs. 1 BauGB sind unbeachtlich

a) eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhiltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

c) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méangel des Abwagungsvorganges,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung

schriftlich gegenliber der Stadt Freudenberg unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhaltes geltend gemacht worden sind.



2. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB uber die

Entschadigung von durch diesen Bebauungsplan eingetretenen
Vermdgensnachteilen sowie Uber die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen. Die Leistung der Entschédigung ist
schriftlich bei der Stadt Freudenberg zu beantragen.
Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach
Ablauf eines Kalenderjahres, in dem die in § 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs
herbeigefihrt wird.

3. Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung
Nordrhein-Westfalen nach § 7 Absatz 6 dieses Gesetzes kann gegen diese
Satzung nach Ablauf eines Jahres der Bekanntmachung nicht geltend gemacht
werden, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgeman o6ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Stadt Freudenberg
vorher gertigt und damit die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache
bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Freudenberg, den
Der Burgermeister

G nt&i‘er)

1




Ubersichtsplan

zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg
Nr. 27 "Gewerbegebiet Hommeswiese |I"

E : Geltungsbereich des Bebauungsplanes

n Bereiche der 2. vereinfachten Anderung
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