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1. Allgemeines

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 09.10.1997 gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) beschiossen, den Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 28 "Muhlenberg” im Sinne des §
30 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

2.

2.1

Plangebietsheschreibung/Lage im Raum
Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im dstlichen Bereich des Stadtteiles Blischergrund. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird wie folgt umgrenzt:

- im Westen und Norden durch die Stadtstrafie -Siegener Stralle-

- im Osten durch die Parzellen Gemarkung Blschergrund, Flur 13,
Flurstiicke 57, 87, 132, 133 jeweils tw.

- im Stden durch die Nordgrenzen der Parzelle Gemarkung Bischergrund
Flur 13 Flurstiicke 110,118, 127, 129, 130 und 148

Die Abgrenzung des Plangebietes im Detail ergibt sich im weiteren aus dem als Anlage 1 der Begriindung
beigefligten Ubersichtsplan.

2.2 Lage im Raum

2.3

Das Plangebiet liegt am Ende des Stadtteiles Blischergrund, norddstlich der Siegener Strae und es
schliefdt an die hier bereits vorhandene aufgelockerte Bebauung an.

Ostlich wird das Gelande durch eine Obstbaumwiese und einen Laubwald (Haubergswald)
umgrenzt.

Der P!énbereich liegt an einem zum Stadtteil Bischergrund hin offenen Westhang und ist
Uberwiegend leicht geneigt.

Der Kernbereich, mit Stadtteil Freudenberg, liegt mit seinen infrarstruktureinrichtungen rund 2 km
Luftlinie vom Plangebiet entfern.

Weitere Infrarstruktureinrichtungen wie zum Beispiel Kindergarten, Grund- und weiterfihrende
Schulen sowie Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs sind im Staditeil Blischergrund
insgesamt vorhanden,

GroRe und Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet ist rund 1,3 ha.
Die vorgesehenen Nutzungen innerhalb des Plangebietes gliedern sich folgt:

WR reines Wohngebiet - ca. 0,97 ha~ 74,61 % der Gesamflache
Verkehrsflache - ca.0,17ha~ 13,08 % der Gesamtflache
offentliche Griinfldche
(Spielplatz) - ca. 0,03 ha ~ 2,31 % der Gesamtflache
sonstige Grinflachen - ca.0,13ha~ 10,00 % der Gesamtfldche
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3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

5.

5.1

_3-
Der Hohenunterschied im Plangebiet liegt zwischen 343 m und 358 m {ber NN,

Ubergeordnete Planungen

Die Grundsétze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im Raumordnungsgesetz,
dem Bundesraumordnungsprogramm, im Landesentwicklungsprogramm, in Landesentwick-
lungsplanen und in Gebietsentwicklungsplénen dargestellt.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB hat sich die kommunale Bauleitplanung den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in nachstehenden Planen dargestellt und bei
MaRRnahmen und Planungen zu beachten.

Raumordnung

Die Planung entspricht den Grundsatzen des § 2 des Raumordnungsgesetzes (ROG) vom
28.04.1993 (Bundesgesetzblatt |, S. 630) und des Bundesraumordnungsprogrammes (BROP) vom
23.04.1975.

Landesplanung

Die Stadt Freudenberg ist im Landesentwicklungsplan (LEP)vom 15.03.1995 als Grundzentrum mit
10.000 bis 25.000 Einwohnern ausgewiesen. Im Versorgungsbereich besitzt die Stadt Freudenberg
Teilfunktion eines Mittelzentrums. Fir den Stadtteil Buschergrund sieht der LEP keine besonderen
Darstellungen fir das Plangebiet vor. Die Stadt Freudenberg liegt an den Entwicklungsachsen erster
Ordnung Hagen - Siegen (A 45) und zweiter Ordnung Siegen - Waldbrol.

Gebietsentwicklungsplanung

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) fir den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt
Oberbereich Siegen - vom 10.10.19889 - sieht fiir das Plangebiet einen Siedlungsbereich vor.

Vorbereitende Planung der Gemeinde, Planungen Dritter
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Freudenberg, wirksam seit dem 28.04.1997, stellt das
Gebiet als Wohnbauflache dar, so daR der Bebauungsplan gemall § 8 BauGB als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt giit.

Pianungen anderer Trdger 6ffentlicher Belange

Planungéabsichten anderer Trager oOffentlicher Belange, die sich auf die gemeindliche Planung
innerhalb des Plangebietes auswirken, sind, soweit der Gemeinde bekannt, in den
Bebauungsplanentwurf eingearbeitet worden.

Stadtebauliche Zielsetzungen

Allgemeine Angaben zu den innergemeindlichen Verhidltnissen

5.1.1 Bevolkerungsentwicklung



Einwohnzahl der Stadt Freudenberg

Einwohnerzahl im Stadtteil Buschergrund

Stichtag 31.12.1975 16.017 Stichtag 31.12.1975 2525
Stichtag 31.12.1999 18.350 Stichtag 31.12.1992 3426
Zuwachs absolut 2.333 Zuwachs absolut 901
Zuwachs in % ~ 14,6 Zuwachs in % 35,7

Die Bevdlkerungsentwickiung im Stadtteil Biischergrund vollzog sich zwar starker als sie sich in dem
MaRe fur die Gesamtsituation der Stadt Freudenberg darstellt. Es besteht seit Jahren eine grofl3e
Nachfrage an Baumdglichkeiten in diesem Stadtteil, der dem Kernbereich von Freudenberg zuzuordnen
ist. Auch ist die Bevoikerungsentwickiung in der letzten Jahren steigend. Die Einwohnerzahl betrug am

am 31.12.1999 3426 Einwohner.

5.2 PlanungsaniaB und allgemeine stadtebauliche Zielsetzung

Das Plangebiet grenzt nérdlich an die vorhandenen Wohnbebauung an.

Hier hat sich im unverplanten Innenbereich eine Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhausbebauung
entwickelt. Dieser Wohngebietscharakter soll auch in dem neuen Plangebiet “Mithlenberg”
fortgesetzt werden. im gesamten Planbereich wird daher eine reine Wohnbebauung (WR) gem. §
3 NVO gesetzt.

Die Geschossigkeit wird auf ein Voligeschof} begrenzt.

Diese Geschossigkeit wird festgesetzt, da aufgrund der Einsehbarkeit des Plangebietes
sichergestellt wird, da® sich das Baugebiet im Erscheinungsbild des Geldndeverlaufes anpalit.
Die Grundfldchenzah (GRZ) von 0,3 und die GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,5 wird so gewahit,
dafd sich hier neben einer freistehend Einfamilienhausbebauung auch eine Doppelhausbebauung
entwickeln kann.

Die GrundstiicksgréRen sowie die iiberbaubaren Flachen sind so dimensioniert, dal3 sich im
Plangebiet eine aufgelockerte Wohnhausbebauung vollziehen kann.

Durch den Vollzug dieser aufgelockerten Bauweise soll eine durchgriinte Bebauung in dem
gesamten Siedlungsbereich gewahrleistet werden. Mit der geplanten Bebauung soll auch ein
landschaftsgerechter Ubergang zur freien Landschaft geschaffen werden.

Um die zuvor gennante Entwicklung zu festigen werden weitere gestlatungsrechtliche
Festsetzungen dahingehend getroffen, dalk die Dachform, Dachneigung, Wand- und Firsthéhe
festgelegt werden.

Ferner werden Uber die gestaltungsrechtliichen Festsetzungen auch Materialien und Farben der
Wand- bzw. Dachflachen vorgegeben.

Neben dem Satteldoch sollen auch Kriippelwalmdécher und Pulldécher zugelassen werden. Auf
eine Hauptfirstrichtung wird verzichtet, damit im Baugebiet trotz der vorgesehenen gestal-
tungsrechtlichen Festsetzungen sich eine Gestaltungsvielfalt entwickelt kann und das Plangebiet im
Einklang mit den angrenzenden vorhandenen Wohnbereichen ein einheitliches Erscheinungsbild
erhalt.

Im &stlilchen Plangebiet wird eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung -
Kinderspielplatz- festgesetzt. Hier soll im Plangebiet entsprechend ein Spielplatz fur Kleinkinder
errichtet werden. Die Gréfie des Spieiplatzes ist so gewahlt, dafl bei einer ggf. dstlichen Erweiterung
des Plangebietes eine ausreichend groRe Spielplatzfldche vorhanden ist.

Ansonsten sind aufgrund der Lage des Baugebietes zum ungeplanten AuBenbereich Freirdume
zum Spielen fur altere Kinder in ausreichendem Mal3e gegeben.
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5.3

5.4

5.6

_5.

Die Wohneinheiten, die Wohngebéu‘de werden auf maximal 2 Stlick festgesetzt. Durch diese
Festsetzung solt einer Mehrfamilienhausbebauung in diesem Planbereich entgegen gewirkt werden.

Verkehrliche Erschliefung

Die aufRerliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Stadtstrafie -Siegener Stralie-
wodurch auch die innerértliche und berortliche Verkehrsanbindung gesichert ist.

Die innere Erschliefung erfolgt Uber eine ca. 200 m lange StichstraBe. Am Ende dieser
ErschlieRungsstralle schliet sich ein rund 40 m langer Stichweg an, von dem aus weitere 4
Baugrundstiicke erschiossen werden kénnen. -

Der Einmindungsbereich dieses Stichweges in die ErschlieBungsstrale ist so gewéhit, dal? hier
eine ausreichend groRe Wendemdéglichkeit vorhanden ist.

Die Verkehrsflachenbreiten dieser HaupterschlieBungsstrale wurden zwischen 6,5 m im
Einmundungsbereich zur Siegener Strafe hin und im weiteren Verlauf bis auf 5,50 m festgelegt.
Durch diese Dimensionierung wird sichergestellt, dal auch bei einer Erweiterung des Plangebietes
noch ausreichend breite Verkehrsfldchen zur Verfiigung stehen.

Im Verlauf dieser ErschlieRungsstralRe sind 5 Stellfldchen flir den ruhenden Verkehr vorgesehen.
Die Anordnung der Steliplatze zueinander wurde so gewdhlt, daR die Geschwindigkeit des
Fahrverkehrs in diesen Bereichen reduziert werden mu und sich daraus eine gewissen
Verkehrsberuhigung im Plangebiet ergibt. Eine weitergehende verkehrsberuhigende Gestaltung des
offentlichen Verkehrsraumes bleibt hiervon jedoch unberihrt.

Eine mégliche Aufteilung des Stralenraumes ist im nachstehenden Schaubild dargestellt.

Mdaglicne Auneilung cas Siralanmumas:
—_ e,

{ [oae) t ! 7ot
o ~

Durch entsprechende Anordnungen von Gestaltungselementen kann diese Pianstralte neben der
Verkehrs- auch eine gewisse Aufenthaltsfunktion erfillen.

Da die Anorndung solcher Gestaltungselemente erst wahrend der Bauphase konkretisiert werden
kann, beschrankt sich der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen auf die gesamte
Verkehrsfldche.

Bestandschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bisher keine baulichen Anlagen vorhanden. Die
vorhandene Nachbarbebauung wird durch diese PlanungsmaRnahme in ihrem Bestand nicht
negativ beriihrt.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Festsetzung von Wohnbauflachen in verbindlichen Bauleitpl&nen stellt einen Eingriff in die Natur
und Landschaft dar.
Dementsprechend sind in dem jeweiligen Bebauungsplangebiet fur die festgesetzten (Verkehrs-
flachen, Gberbaubare Flache etc.) Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen durchzufithren.
Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sollen sadmtliche Ausgleichsmafnahmen, die durch den
Eingriff entstehen, innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt werden.
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Die hierfir notwendigen Flachen sollen méglichst innerhalb des Plangebiei-s festgesetzt werden.
Kann ein Vollausgleich fiir den geplanten Eingriff im Plangebiet nicht durchgeitihrt werden, missen
die weiteren ErsatzmafRnahmen auf externen Grundstiicken durchgefiihrt werden.

Zur Kompensation der AusgleichsmaRnahmen werden soweit wie moglich Heckpflanzungen,
Strauch- und Gehélzpflanzungen aus einheimischen Gehoélzen vorgenommen.

Ein Vollausgleich kann im Plangebiet nicht durchgefuhrt werden. Die benétigten Ersatzmalinahmen
sollen daher auf stadtischen Waldgrundstiicken durchgefithrt werden. Die Lage der Fidchen sind
aus dem beigefligten landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu ersehen.

Eine Eingriffs- und Ausfallsbilanzierung ist dieser Begriindung als Anlage 2 beigeflgt.
Diese Bilanzierun stellt den Istzustand des Plangebietes sowie den Solizustand nach der Planaung
dar.

Auf den Baugrundstiicken ist als Ausgleich fiir die bauliche Nutzung ein Anteil von mindstens 20 %
der Grundtsiicksfldche mit standortgerechter heimischer Vegetation fachgerecht zu bepflanzen. Die
BezugsgréRe fiir die Ermittiungen der zu 20 % zu bepflanzenden Flache ist die Restgroie des
Grundstiickes nach Abzug anderweitiger festgesetzter Strauch- und Hochstammpflanzen. Die
Vegetation ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Siehe dazu die Pflanzliste, die in der Anlage 3
der Begrlindung beigefligt ist.

Denkmalischutz und Denkmalpflege
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Denkmailer.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaier (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.
h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der
Stadt Freudenberg als Untere Denkmalbeh6rde und/oder dem Westfédlischen Museum fir
Archiologie, Amt fiir Bodendenkmaipflege, AuBenstelle Olper (Tel. 02761/93750, Fax: 02761/2466)
unverziiglich anzuzueigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werkstage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

6. Ver- und Entsorgung (Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Abfall)

Die elektrische Versorgung des Plangebietes wird durch das Elektrizitatswerk Siegerland betrieben.
Im Plangebiet wird eine Versorgungsfliche mit der Zweckbestimmung -Umformerstation -
festgesetzt. Hierdurch wird die elektrische Versorgung des Gebietes sichergestellt.

Die Restabfailentsorgung und Wertstofferfassung erfolgen im Rahmen der fir die Stadt
Freudenberg bestehenden abfallwirtschaftlichen Regelungen, wie diese durch Satzungsrecht und
MaRnahmen des Dualen Systems festgelegt sind.

Am Ende der ErschlieRungsstralRe wird jeweils eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Stellplatz fur Mulibehilter festgesetzt. Hier sollen die Abfalltonnen der an dem
Wohnweg liegenden Baugrundstiicken am Tage der Abfuhr bereitgestellt werden.

Auf einer weitere Fliche flir Versorgungsantagen sollen Container flr die Altglasentsorgung aufge-
stellt werden.

Die Wasserversorgung wird durch das Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke Freudenberg
sichergestellt. Die Entwadsserung und Abwasserbeseitigung des Plangebietes wird durch die
Verlegung entsprechender Abwasserleitungen im Mischsystem an das &ffentlich vorhandene
Kanalnetz in Bischergrund und somit an die Abwasserbeseitigungsanlagen der Stadt Freudenberg
angeschlossen.

-7-



-7-

GemaR § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist im Plangebiet das Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, vor Ort von dem Nutzungs-
berechtigten des Grundstiickes zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdsser ein-
zuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit mdglich ist. Ansonsten
ist das Niederschlagswasserdem offentlichen Mischwasserkanal zuzufGhren.

Soweit Niederschlagswasser dem Mischwasserkanal zugefuihrt werden muss, ist die Entsorgung
wasserwirtschaftlich durch die bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnisse fiir die Einleitung von
Niederschlagswasser {iber die bestehenden bzw.noch geplanten Mischwasserkandle sicher-
zustellen.

Aufgrund der Topographie und der bisher bekannten Bodenbeschaffenheit ist ein volliges
Versickern des Niederschlagswassers in den Untergrund nicht gewéhrleistet. Es besteht die Gefahr,
dass dieses Wasser nur oberflachlich versickert und weiter talseits auf den vorhandenen und
bebauten Unterliegergrundstiicken wieder austritt. Da, wo es von den Untergrundverhéltnissen in
Verbindung mit der zur Verfligung stehenden Versickerungsflache her fur den Unterlieger nicht
schadlos méglich ist, wird die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet
tiber entsprechende Regenwassernutzungs- bzw. Regenwasserversickerungsanlagen wie Zisternen
oder Muldenrigolensysteme verzégert, bei Zisternen durch einen Uberlauf, in das Kanalsystem bzw.
den Untergrund abgegeben.

Beispiele der Regenwassernutzungs- und Regenwasserversickerungsanlagen sind im Bebauungs-
ptan unter C 1 dargestelit. Bei der Errichtung der méglichen Versickerungsanlagen sind die Richt-
linien gemal dem ATV Arbeitsblattt - A 138 - zu beachten.

Ein abwassertechnischer Erlduterungsbericht ist dieser Begriindung als Anlage 4 beigeflgt.

7. Sicherung der Bauleitplanung, Bodenordnung
Die Realisierung der Planung soll voraussichtlich ab dem Jahre 2001 erfolgen. Obgleich im

Plangebiet die meisten Grundstiicke in unterschiedlichen Privatbesitz sind, ist zur Verwirklichung
des Bebauungsplanes ein freiwilliges Umlegungsverfahren vorgesehen.

8. Grundsétze fiir soziale MaBnahmen

Die Plandurchfiihrung wirkt sich nicht nachteilig auf die persénlichen Lebensumsténde sowohl der
im Gebiet bereits wohnenden als auch der angrenzenden Bewohner aus. Beeintrdchtigungen in
wirtschaftlicher als auch in sozialer Hinsicht sind daher nicht zu erwarten.

9. Kosten- und Finanzierungsiibersicht
Die Kosten, die im Zusammenhang mit der Realisierung der Planung entstehen, wurden
tiberwiegend auf der Grundlage der zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Begriindung mafgeblichen

Kostenansétze ermittelt.

Hiernach entstehen tiberschlédglich folgende Kosten:

a) ErschlieRungsstrae einschl. Gehwege, Schrammbord 220.000,00DM
by  Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser) 190.000,00 DM
c) Wasserversorgung 100.000,00 DM
d)  Grunflachen 30.000,00 DM
e) Planungskosten 25.000,00 DM

Summe 565.000,00 DM

Die Finanzierung dieser Kosten erfolgt unter Heranziehung der gesetzlichen Beitrdge auf der Grundlage
des hierflir geltenden Rechtes. Die Eigenleistungen der Stadt werden dabei in den entsprechenden
Jahreshaushaitssatzungen veranschlagt.
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Die Kosten zur Herstellurg der Kanalisation (Schmutzwasser) und Wasserversorgung werden durch die
Stadtwerke Freudenberg eigensténdig tbernommen und Uber entsprechend anwendbare Beitrdge und
Benutzungsgebihren refinanziert. Zuschisse aus 6ffentlichen Haushalten sind nicht zu erwarten.

Freudenberg, den 25.05.2000

Im ,Z\ ﬁrqg

(Fartthann)
Baudezernent



. B-Plan Nr.28
’’Mihlenberg’’

Ubersichtsplan M. 1:5000



Anlage 2
Eingrifisbilanzierung
Die nachfolgende Eingriffsbilanzierung wurde auf der Grundlage folgender Arbeitshilfe erstellt:

- ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft®, Arbeitshitfe fiir die Bauleitplanung, Dus-
seldorf 1996

Ist-Zustand
GroéRke des Plangebietes 13400 m*

Tabelle 1. Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet, in den angrenzenden Bereichen und auf den
Ersatzflachen

Biotoptyp Bewertungszahl
Streuobstwiese

Griinland (intensiv bewirtschaftete Wiesen)

Hochstauden an Wegrainen und Parzellengrenzen
Grasbewachsene Feldwege

Blaufichtenbestand (Stangenholizstadium)
Strassenbegleitende Laubgehdize

Durchgewachsener Hauberg mit bed. naturmmahem Unterwuchs
Fichtenforst bis 30 Jahre (Stangenholz)

Japanische Ldrche, geringes bis mittleres Baumholz, in Talaue
Japanische Ldrche, geringes bis mittleres Baumholz

PAIWWINDOINIO |~

Anmerkungen zu den Biotoptypen des Plangebietes:

Das Plangebiet besteht grosstenteils aus einer intensiv bewirtschafteten Wiesenfldache. Diese Fla-
chen erhalten die Bewertungszahl 4, die randlich angeschnittene Streuobstwiese im Nordosten des
Gebietes die Bewertungszahl 7.

Die Hochstaudenstreifen entlang der Siegener Strasse und der Waldrénder im Osten des Gebietes
enthalten einerseits nitrophile Arten wie Brennessel (Urtica dicica) und Wiesenbarenklau (Heracleum
sphondylium), andererseits auch Trocknis- und Magerkeitszeiger wie Herbstléwenzahn (Leontodon
autumnalis) und grosse Fetthenne (Sedum maximum). Diese Hochstaudenbestidnde werden mit 6
bewertet.

Der durchgewachsene Hauberg im Osten des Gebietes enthait neben Eichen und Birken mit geringem
bis mittleren Baumholz auch Rotbuche, Esche, Eberesche, Bergahorn, Vogelkirsche und Hasel. Der
Unterwuchs ist aufgrund von der angrenzenden Bebauung ausgehenden Einfliissen teilweise nitrophil
geprégt, daher erhélt die Waldfldche die Wertstufe 7.



2.

Tabelle 2a: Landschaftstkologische Bilanzierung der 6ffentlichen Fidchen (Ist-Zustand)

Biotoptyp Flache inm? | x Wertstufe | Produkt F x W |
Griinland (intensiv bewirtschaftete Wiese) 2498 4 9992
Hochstauden an Wegrainen und Parzellengrenzen 30 6 180
Summen 2528 10172
Tabelle 2b: Landschaftsdkologische Bilanzierung der privaten Fldchen (ist-Zustand)

Biotoptyp Fldche in m? | x Wertstufe | Produkt F x W
Streuobstwiese 315 7 2205
Grinland (intensiv bewirtschaftete Wiese) 10207 4 40828
Hochstauden an Wegrainen und Parzellengrenzen 350 6 2100
Summen 10872 45133

Nachdem die Flache des Bebauungsplanes erschlossen worden ist und alle 19 geplanten Parzellen

bebaut sind, ergibt sich folgendes Bild:

Gesamtflache 13400 m?
minus offentliche Verkehrsfldche 1100 m?
minus dffentliche Grinfldchen
- Spielplatz 268 m?
- stufig aufgebauter Waldrand 1160 m?
Gesamte Privatflache 10872 m?
bei einer GRZ von 0.3 iberbaubar 3262 m?
private, nicht Gberbaubare Flache 7610 m?
minus Fldchen mit Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 1150 m?
Verbleibende private Ziergartenflache 6460 m*
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Tabelle 3a: Landschaftsokologische Bilanzierung der éffentiichen Flachen (Planungszustand)

Biotoptyp Fldche in m? | x Wertstufe | Produkt F x W
Offentliche Verkehrsflache 1100 0 0
Offentliche Griinflachen/ stufig aufgebauter Waldrand 1160 , 7 8120
Offentliche Grunflachen/Spielplatz 268 1 268
Summen 2528 8388
Soll 10172
Defizit -1784

Tabelle 3b: Landschaftsékologische Bilanzierung der privaten Flachen (Planungszustand)

Biotoptyp Flache in m? | x Wertstufe | Produkt F x W
Uberbaubare Privatfliche 3262 0 0
Privatflachen/Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 1150 5 5750
Verbleibende private Ziergarienflache 6460 3 18380
Summen 10872 25130
Soll 45133
Defizit -20003

Der vorbeschriebene Planungszustand kompensiert die Eingriffe durch die ErschiieBung und Bebau-
ung innerhatb des Plangebietes zu 60,6%.

Bei getrennter Betrachtung:
- Kompensation der §ffentlichen Flachen

Von den erforderlichen 10172 Wertpunkten werden 8388 Wertpunkte (82,5 %) innerhalb des Plange-
bietes durch 6ffentliche Grinfldchen (stufig aufgebauter Waldrand und Spielplatz) kompensiert. Die
restlichen 1784 Wertpunkte (17,5 %) werden kompensiert, indem 0,1784 ha mit Japanischer Larche
(Reinbestand) bestockte Forstflichen in Abt. 113 B 2 am Kuhlenberg (Gemarkung Freudenberg) mit
Rotbuche (Fagus sylvatica) in Voranbau unterpflanzt werden.

- Kompensation der privaten Fidchen

Von den erforderlichen 45133 Wertpunkten werden 32845 Wertpunkte (65,7 %) innerhalb des Plan-
gebietes durch Bepflanzung und Begriinung der nicht iiberbaubaren Privatfiichen kompensiert. Die
restlichen 20003 Wertpunkte (44,3 %) werden kompensiert, indem 0,4416 ha mit Japanischer Larche
(Reinbestand) bestockte Forstflachen in Abt. 113 B 2 am Kuhlenberg (Gemarkung Freudenberg) mit
Rotbuche (Fagus sylvatica) in Voranbau unterpflanzt werden.

Ausserdem werden in Abteilung 116 B 4 0,51 ha Japanische Larche (Reinbestand) im Talgrund der
Gambach umgewandelt in Laubmischwald/Voranbau von 30 % Rotere und 10 % Weidenarten.

Die Voranbaufldchen werden durch die langfristige, dauerhafte Umwandlung zunéchst in Mischwald,
bis zum Jahr 2010 in Laubmischwald um zwei Wertpunkie je m® (Abteilung 113 B 2)aufgewertet. Die
dauerhafte Umwandlung im Talgrund der Gambach erbringt wegen des niedrigeren Ausgangswertes
dieser Fldchen drei Wertpunkte je m2.

Alle vorgenannten Massnahmen kompensieren den ermittelten Eingriff mit 21500 Wertpunkten.




Auflistung der ErsatzmaBnahmen

Die fiir die ErsatzmaRnahme verwendeten Forstflichen befinden sich auf stadtischer Forstbetriebsfla-
che am Kuhlenberg 8stlich der Ortslage Freudenberg in der Abteilungen 113 und in der Gambach in
Abteilung 116.

1. MaBnahme

Abteilung 113 B 2
0,31 ha Japanische Larche (Reinbestand) umwandeln in Laubmischwald/Voranbau von Rotbuche.
Aufwertung um 2 Wertpunkie per Quadratmeter = 6200 Wertpunkie
Davon 1784 Wertpunkte fiir den Ersatz von Eingriffen auf &ffentlicher Flache und
4416 Wertpunkte fir den Ersatz von Eingriffen auf privaten Fldchen

2. Mafinahme

Abteilung 116£

0,51 ha Japanische Larche (Reinbestand) im Talgrund der Gambach umwandeln in Laubmisch-
wald/Voranbau von 80 % Rotere und 10 % Weidenarten
Aufwertung um 3 Wertpunkte per Quadratmeter = 15300 Wertpunkte {nur fir private Fldchen)

Gesamte Aufwertung: 21500 Wertpunkte



Anlage 3
Gehoizauswahl

Haeckanpflanzung (2,5 - 3 m brait, Flachen mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB)

Heister bzw. Strauch 2xv_, 100-150 ¢m, o. 8.

Lonkera perclymenum

Wald-Heckenkirsche

Carpinus betulus Hainbuche

Ulmus glabra Berguime

Coryius avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilldorn

Frangula ainus Faulbaum

Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulus Schneeball

Hochstammpflanzung (als Ersatz fur die o. a. Heckanpflanzung)

Hochstamm 2xv., 8§ - 10 ¢cm Stammdurchmesser, o. 8.

Acer platanoides Spitzahorn
Acar pssudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Malus spec. Apfel

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus domestica Pflaume
Pyrus spec. Birne
Quercus petraea Traubenexhe
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphylios

Gehdlzauswahl fir Bepflanzung ven mind. 20 % der restlichen, nicht ibsrbaubarsn Grund-
stucksflichen sowie auf Flichen mit Festsstzung zum Erhait der Geholzbestinde:

Sommerlinde

Heister brw. Strauch 2xv., 100 - 150/175/200 cm, o. B.

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weildorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Frangula alnus Fautbaum
Fraxinus excelsior Esche

Lonicera penclymenum Wald-Heckenkirsche
Malus spec. Apfel

Populus remula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Quercus petraea Traubeneiche
Ribes rubrum Johannisheere

Rosa canina

Hundsrose
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Pflaumen, Zwetschgen, Reneclauden, Mirabellen

Hauszwetschge (selbstbefruchtend)

Zimmers” Zwetschge : '
Buhler Fruhzwetschge

Ontario-Pflaume

Grofte Grune Reneclaude

Graf Althans Reneclaude

Nancy-Mirabelle

Kirschensorten

Grofte schwarze Knorpelkirsche
8ittners Rote Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesen
Prinzessin-Kirsche

Regina

U
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--d Ortsiage Freudenterg: |
|Einmindung Strasse "Zum Kurpark"
jin Olper Strasse ca 600 m westlicn
|der Kompensationsmassnahme 1
!

mischwald

Eriduterungen:
’ Bebauungsplan Nr. 28 "Miihienberg”
N in Freudenberg-Blschergrund
Y

'v' ! ﬂ Kompansationsimassnahme 1 in der

r L Gerrarkung Freudenkerg

J ischs Lirch . ischwal M. 1:1:1000
ety :h:r:wa"d“" in Laubmischwald,| , aus der Forstoetrisbskarte Stadtwald Freudenterg)

angefertigt:

Rainer Backfisch
Ingenieurburo flir
Landschaftsplanung

Februar 2000
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Kompensationsmassnahme 2:

Erlduterungen:

-y
h‘-
-
==

Japanische Larchen (Reinbestand) umwandeln in fiir die Talaue
n standortgerechten Laubmischwald
(Voranbau von 90 % Roterle und 10 % Weidenarten)

Bebauungsplan Nr. 28 "Miihlenberg™
in Freudenberg-Biischergrund

Kompensationsmassnahme 2 in der
Gemarkung Freudenberg

M.ca.1:1:1000
(Auszug aus der Forstbetriebskarte Stadtwald Freudenberg)

angefertigt:

Rainer Backfisch
Ingenieurbdro fir
Landschaftsplanung

Februar 2000
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Wassar- und abfallwirts
Bauleitplanung

Stand: August 1995

Anlngg’z{

chaftlicher ErZuterungsoericht fiir 2 3elange bei der

- Begleitbogen -

Planungstrdger: Gemeinde/Stadt: I I

Datum:

Der Begleitbogen besteht aus 5 Seiten zuzugliich Anlagen und ist mit den

Planunteriagen zuriickzusenden an:

Staatliches Umweltamt Siegen
Unteres SchioR
57072 Siegen

InhaltsGbersicht: 1. Allgemeine Angaben zum

Planverfahren

2. . Abwasseranfall

3. Abwasserbehandlung

4. Wasserschutzgebiete,
Wasserversorgung

5.  Altlasten

8. Oberirdische Gewdsser,

Hochwasserabflull, Talsperren

7. Aniagen
- Ubersichtspian M = 1:25.00Q

(Auszug aus der Gewdsserstationie-

rungskarte des Landes NRW)
- Ubersichtplan M = 1:5.00Q

1. Allgemeine Angaben zum Planverfahren

1.1 Bebauungsplan Nr.: 59 7] Name: UZQZ/{{Zw /g;q
d

1.2 Neuaufstellung, Anderung”
1.3 Flichennutzungsplan-Neufassung, Anderung*

1.4 Sonstige Planung:

Art des Planvorhabens:

1.5 Mit der Realisierung der geplanten MaRnahme wird vaoraussichtlich

* Nichtzutreffendes bitte streichen

begonnen.
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2.18
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2,17

2.18

2.18.1

Awase e = .
ASwassaranfall

st die Sesedigung anrallender A twdsser durch genehmigte Anlagen geregalt? Jia O nein *
Sind die im Planvermaben dargesiailten Flichen im Genenmigten
SnowdsserungsaentauT 2nthalten? ‘? a /X(nein
- - . 7) i~ T
—eAeRMIGUNCSSatum cas SOTMESEerUnGSentaurTs / R
vl
Znisencnt gie ,\JieCSrsc.ﬁfags*wasseﬁ:enanc!img M Zetrcrianen Sia 2 fein
reieinzugsgeier can 222277

LUy lackide =17

Zezecanung des Sinfeitungscarwercas:

J

Cie Kanatisation ist im A&8K urgencmmen untae Nr -

- —_—
ura saill umgecatysanien weran M danra — -
Cie Zntwassering 27elgt im: =< Treansysiem = Miscasysiam 2 Quaiif, Emvéssemngsys:ern

Ist die Versickerung ader Nuzung van aicht schadlich verunrainigian
Miederscnlagswassar geoiant 2 < ein

Ci§77:.ntwa‘s.serung der Vegkanrsiladchen wirg wie {olgy gecageit: 7
-/ . . N ‘
NG Pt h i ///,-/"//,’/cﬂ"// fimu/ h i ) o //‘Z!/c
/ 4

/ /
—_—

Wurde z2ine Minimierung qer Cefestigten Fiicren, insbesanders der

Stralentldcnen, qurchgering- s 2 nein
‘Welcher \/ersfege(ungsgrac wurde fr diese Fidehen ammittalt? — %
v\f7« oll cer Qberr‘léche?iversiege!ung cegegnet werden?

Jvf/l///dﬂr
. . . N 7

Welche Fidche umfagt das Plangebiet ? -7 7o ha
Oie geplamte Siedlungsdichte betragt : ‘ _&Einwjha

8ei Trennsystenr In den 8ebauungsplan wird aufgenommen, dag die
Kanalanschidsse vor dem Vertlllen der AaschiuBgrdben vom ] N
8auordnungsarmt abgenommen und die Abnahme bescheinigt wird. Qija a nen

Oie Einteitung von Oberﬂééhehwasser erfd("gt gem4R Edaubnis
nach § 7 WHG in das Gewdsser (Name des Wassertaurs)

8ei Betanbauwerken, Kanalrohren aus Beton: . N
Wurde das Grundwasser ayuf Betonaggressivit4t untersucht? Uja O aein

Ist bei der Gebéudegnjndung mit dem Anschneiden des

Grundwasserspiegels zu rechnen? - Qja & nein:

wern ja: Wie ist die Ableitung des Grundwassers vargesehen?




Zee 3 zum wasser- urd abralbwirsch

attlichen Zrlduccrungsserizhe e das StUA Siegen

3. Abwasse rbehandlunq (Die nachfolgenden Punikte sind vom Setraiber der Ki. ran/acs ausu*ulfen)
3.1 Welcher Kldranlage wird das Abwasser des Plangebietes zugeleitet? /(/ /7 b//“ /f//
32 ‘Wer betraidt die Kliranlage? //5 /f/ // 411{144
Yz
13 Wieviel ZW sind 2.7, an dje Kl&ranfage angeschlessan? /////77 W
14 Zntsprcht die Summe aller Orosselabilisse der vorg Gesch (temf‘
zntlgsiungsoauwerke dem Zemessungszuiul Qm zur K3 lage
(2.2, 2-Qs=Ct, bzw. 2GQe) 7 A ia 3 nein
3.5 Bastent 2in Abschlag nach der Varkldrung ? dia T nein
35 ‘Werden die Anforderungen nach Anhang 1 der
Rahmen - Abwasser Vw\V vom 25.11.1$92 singehalten ? Hia 3 nein
Anmerkung: Wenn ja, dann eribrigen sich die Punkte 3.7 - 2.10
37 Werden wenigstens die Anferderungen der 1. Apwasser \wV Qia Q nein
vam 16.12.1982 emgehalten ?
3.8 Wird ereits eine P - Elimination durchgefihr ? Uja Q nein
3.3.1 wenn nein: \Wann ist it. ABK eine P - Elimination vorgesehen ? 19
3.9 Wird tereits eine N - Elimination durchgefiihrt ? Qi Q nein
3.9.1 wenn nein: Wann ist it. ABK eine N - Elimination vargesshen ? 19
3.10 QCie 10% Regelung des MURL -Zrasses vom 08.01. 1092 ist anhand der nachiolgenden Tzbelle
zu dokumentieren (s. Pkt 3 der Minweise).
Nachweis der Einwohnerwearte aus BeDauungsplanen
AnschliuBwert am Stichtag 01.01.1992 S
/ davon 10% ; EW
1 2 3 4 | 5 t 5
Lfd. Name ' Nr. Datum/Beschiug AnschiuBwent Verbleibender
Nr. (EW) (EW) AnschiuBw. (EW)
®
@
(&}
)
®
®
D ]
4. Wasserschutzgebiete, Wasserversarqung
4.1 Liegt das Plangebiet in einem verordneten Wasserschutzgebiet? dja & nein
4.1.1 wennja: In welcher Wasserschutzzone? -
4.1.2 Istdie entsprechende Verordnung beachtet worden? Qja Q nein
42 Liegt das Plangebiet in einem zur Ausweisung vargesehenen .
(fachlich abgegrenzten) \Wasserschutzgebiet? Qja & nein
4.3 Liegt das Plangebiet in einem Gmndwassergeféhrdungsgebcet RLERP GERP)? (ja @ nein
4.4

Wasserversorgungstrager: %@{/A fdw& 4«’7/ O//i/f//

ermrr
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Altlasten
Sesteht beziglich des Planungsgenoietes sin Belastungsverdacat ? Jia A nein
{st das Plangediet aurf Altlasien untersucht worden ? SRE A nein
Anmerkung: Wenn nein, dann eribrigen sich.die Punkie 5.2.71 -5.2.7
Sind Belastungen fesigestallt worden ? ja 3 nein
Ist die zusiandige Aorallbendrde yter die Lonkrete Belasiung bzw.
dcer einen delastungsverdacnt informiert worden ? Qja 2 aein
[Name: Name:
Katasier-Nr, UAB: Katastar-nNr. UAS:
ISAL-Nr.: 1ISAL-Nr:
Ist cie Verdachtsilache in das Katasier der zustandigen Benhdrde
aufgenommen worden 7 Qdja Q nein
\Was st belastet ? -3cden Qdja Q nein
. -Grundwasser 3 ja J nein
-Oberflichenwasser Qija d nein
-Lutt Qija Q nein
-Gebdude Qja Q nein
Ist sine Erstbewertung durchgefihrt waorden ? Qja Q nein
Ist sine Gefdnhrdungsatbschatzung durchgefihrt worden 2 Qja Q nein
st Dereits eine Sanierung erfalgt bzw. noch im Gange oder in Planung ? Qja Q nein
Kdnnen Altlasten mit Sicherheit ausgeschlossen werden 2 Ha { nein

wepn ja, 8egrundung ! - - —
Sl Mﬁﬁ/g’/ﬂ’ 4 /%/697/‘ A &J/%J//:;/,a/g;;‘ ”%&/ﬂ/x‘/édtyﬁrf/m/{c %C/g

Qberirdische Gewdsser, HochwasserabfluR, Talsperren

Der Planbereich liegt im Einzugsgebiet der:

Lenne Q Sieg & Eder Q Lahn Q

Sind Gewdsser und Oberschwemmungsgebiete im Planbereich tetroffen? Qja & nein

wenn ja,

sind Gewdsser und Uberschwemmungsgebiete im Plan dargestellt? Qja Q nein

Sind Einleitungen ins Gewdsser geplant? Qija & nein

wenn ja,

welche GrdBe hat das oberirdische Einzugsgebiet des Gewsssers -

an der/den betreffenden Einteitungsstefle(n) ? Gewdsser km2
Gewdsser km2
Gewisser: km2
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Ist der Nachweis Uber die hydraulische Leistungsidhigkeit der Gewssser

nach der Einleitung des Oberflichenwassers brw. des Mischwassers aus den

Entlastungsbauwerken beigefiigt ? Qja 2 neip
wenn aemn, 8egrindung! :

Wird der Ausbau von Gewdssem notwencig? Jia A nein
Sind z’m Plangesiet dkcicgiscne Vertessarungen an Gewdssem geolam? i1ija X nein
wenn ja, welche Malnahmen? o

Sind Veranderungen im Uberschwemmungsgeniet geslant? dja 4 nein
wenn ja, welche

Mu das LUberschwemmungsgebiet im Planterzich Goerarceitet werden? dja & nein
Lz:egt‘ das Plangebiet im Sinzugsgebiet 2iner Talsperre ozw.

siner Talsperrenbeileitung? Qija 4 nein
Name der Talspeme:

Liegt das Plangebiet im Einzugsgeniet siner geoplanten Talsperra? Qja & nein

Name der geplanten Talspere:

Anlagen

Folgende Ubersichtspldne sind als Anlage zum Zegleitbogen beigeflgt:

Q Utersichtsplan im MaGstab 1:25.000 (Auszug aus der Gewdisserstationierungskarte des

Landes NRW)
& Utersichtsplan im MaQstab 1:5.000

84ia

Y o

Stampe{ des Planungstragars

Untarschatt des vecantwartichen Planars



