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Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-westfalen (GO NwW) vom 14. 3Juli 1994 (GV NW
S.666, SGW NW 2023) in der zur Zeit gultigen
Fassung, der § 2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 27.08.1997 (BGB1. I S.2141), in Verbindung mit
der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNv0) vom 23.01.1990 (BGB1. I. S.132)
in der zur Zeit giltigen Fassung und des § 86 (I) der
Bauordnung fir das Land Nordrhein-westfalen
(Landesbauordnung - BauO NRW) vom 1.Mdrz 2000 (GV
NRW S$.256), hat deEEng qer Stadt Freudenberg in der
Sitzung am ....... 06.0

diesen Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB
beschlossen.

A. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 7 BauGB)

BB Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

9989 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit nicht
durch die Farbgebung eine unterschiedliche Nutzung
erkennbar ist. Die Grinen Begrenzungslinien der
verkehrsflachen gelten ebenfalls als Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung.

Bei dem in fo1genden GE/GI-Gebieten verwendeten Begriff
Abstandsliste handelt es sich um die Abstandsliste 1998 zum
RunderlaR (AbstandserlaR) des Ministers fur uUmwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-westfalen
(vB 5 - 8804.25.1) vom 02.04.1998 (SMB1.Nw. 1998 S.744) . '
Die Stadt Freudenberg_bedient sich_dieser Bestandsliste bei :
der Gliederung Uber die Art der zuldssigen Betriebe. ;
Die Abstandsliste ist der Begrindung zu diesem Bebauungsplan

als Anlage beigefigt.

GIovo Nutzungseingeschrinktes Industriegebiet gem. §
9 BauNVvO 1in Verbindung mit § 1 Abs. 3-9 BauNvO.

Zuldssig sind nur:

(1) 1.Betriebsarten der Abstandsklassen IV-VII
(1fd. Nrn.37-41, 45, 47, 48, 50-60,
62, 65, 87-71, 79, 86, 87, 88, 92-110,
116, 130, 136, 140, 144-148, 155, 159-
161, 170-172, 175-177, 179-185, 193,
196-198, 200-206, 208,212), sowie
6ffentliche Betriebe, Anlagen mit
dhnlichem Emmissionsgrad und sonstige
Gewerbebetriebe,

(2) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundfliache und Baumasse
untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle
soziale, gesundheitliche und sportiiche
Zwecke,

3. Betankungsanlagen soweit sie auf dem
Betriebsgeldnde liegen und der
Versorgung der betriebseigenen

. Fahrzeuge dienen.

(3) nicht zuldssig sind
Tankstellen, Lagerhduser und Lagerplitze
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Nutzungseingeschrinktes Gewerbegebiet gem. § 8
BauNV0 in Verbindung mit § 1 Abs. 3-9 BauNV0.

Zuldssig sind nur:

(1) 1.Betriebsarten der Abstandsklassen IV-VII
(1fd. Nrn.37-41, 45, 47, 48, 50-60,
62, 65, 67-71, 79, 88, 87, 88, 92-110,
116, 130, 1368, 140, 144-148, 155, 159-
161, 170-172, 175-177, 179-185, 193,
196-198, 200-206, 208,212), sowie
6ffentliche Betriebe, Anlagen mit
dhnlichem Emmissionsgrad und sonstige
Gewerbebetriebe,

2.Geschiéfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude
3.Anlagen fir sportliche Zwecke

(2) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: §

1. Wohnungen fir Aufsichts- und :
Bereitschaftspersonen fur Betriebsinhaber :
und Betriebsleiter, die deam Betrieb
zZugeordnet und ihm gegenuber in Grundfliche
und Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelile, soziale
und gesundheitliche Zwecke.

3. Tankstellen soweit sie auf dem
Betriebsgeldnde liegen und der Versorgung.
der betriebseigenen Fahrzeuge dienen.

(3) Nicht zuldssig sind:"

1. Tankstellen
2. Vergnigungsstitten
3. Lagerhduser, Lagerplitze

GE »2

Nutzungsoingeschrénkfhs Gewerbegebiet gem. § 8
BauNV0 in Verbindung mit § 1 Abs. 3-9 BauNV0.

Zulassig sind nur:

(1) 1. Betriebsarten der Abstandsklassen V-VII

(1fd. Nrn.86, 87, 88, 92-110, 116, 130,
136, 140, 144-148, 155, 159-161, 170-
177, 179-185, 193, 196-198,200-206, 208,
212), sowie Offentliiche Betriebe,
Anlagen mit dhnlichem Emsmissionsgrad
und sonstige Gewerbebetriebe,

2. Geschifts-, Biro- und
Verwaltungsgebdude,

3. Anlagen fir sportliche Zwecke

(2) Ausnahasweise kdnnen zugelasser werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und
Betriebspersonen fur Betriebsinhhaber
und Buiriebsleiter, die dem Betriebd

zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundfliache und Baumasse untergeordnet

sind.

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke.

3. Tankstellen soweit sie auf dem
Betriebsgeldnde 1iegen und der
Versorgung der betrieblichen Fahrzeuge
dienen.

(3) Nicht zuiéssig sind:

1. Tankstellen
2. Vergnigungsstatten
3. Lagerhduser, Lagerplatze
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se——— StraRenbegrenzungslinie

verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie
IE Béschung -

wirtschaftsweg

H max Maximale Hohe der baul. Anlagen iber max. festgesetzte
Terrassenhohe (HT max) z.8. 8,00 m

Maximale HOhe der Terrasse (Gelandeoberfldiche der
Betriebsgrundstiicke) iber NN (z.B. 358,0 m ii. NN)

wald

umgrenzung von Fldchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pf?ege und zur Entwicklung und zur Erhaltung von Natur
und Landschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB, 1n
verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB)- stufig aufgebauter

waldrand-. _
Eine entserechende Pflanzliste und  der
landschaftspflegerische Fachbeitrag ist der Begriindung

als An1agg beigefiigt. Die geplanten Mafnahmen sind im
landschafttspflegerischen ~ Fachbeitrag detailliert
beschrieben.

Offentliche Grinflachen
zum Anpflanzen von Bdumen u. Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB, in Verbindung mit § 1la Abs.3 BauGB).

Private Grunflache

Umgrenzung von Fidachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs.
1 Nr.25a in verbindung mit § 1a Abs.3 BauGB).

Alle 10-12 m ist ein einheimischer hochstammiger Baum
zu pflanzen. (Eine entsprechende Pflanzliste ist der
Begrindung als Anlage beigefiigt.)

Erforderliche Zufahrten und stellplitze sind ausnahmsweise 1im
Bereich der Grinflichen (6ffentl. und priv.) zuldssig, soweit
der Bebauungsplan dort keine weitergehende Festsetzung trifft.
Die durch die Zufahrten und Stellplitze entfallenden Grunflachen
sind an anderen Betriebsbedingten Grundstiicksbereichen
Flache.yieich vorzulegen.

Mit Laitunjsrechten zu belastende Flidchen zugunsten
der Stadt(S)und der ver-u.eEntsorgungstriger (VE)

Beseitigung des Niederschlagwassers (nach § 5la LwG):

Soweit der Gewerbetresbende die unverschmutzten Oberflichenwasser auf den
jBuugnquhﬂkﬂmn ax Versickerung bringen will, ist dies moglich, soweit es
durch ein von Thm vorzulegendes Bodengutachten, bestatigt wird.

Das anfallende Oberflichenwasser auf den 6ffentlichen Verkehrsfischen wird in
separaten Regenwasserkanidlen, weichc innerhald der Verkehrsflachen liegen,
gesammelt und in drei, im sdlichen Teil des Plangebietes festgesetzten Regen—
rickhaltebecken zugefilhrt.

Flache fir Niederschlagswasserrickhaltung (krdbecken)
gem. § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB. '

Der Landschaftspflegerische taxrnjan (!andschafts- und
Grinordnungsplan) zum Bebauurgsp™ ui  Gewerbegebiet Hommeswiese
II” ist der Begrindung als Anlage beigefFigt.

B. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 BauO NRW in Verbindung
mit § 9 Abs.4 u. 6 BauGB

Als F d riali wer y 4 1

Fassaden sind in den RAL-TOnen 1013-1015 u.
he%}er,7032.7035.7038,7044.7047,9001-9003.9010.9016 u.9%018
zuldssig .

Ausnahmsweise darf aus gestalterischen Grinden auf max. 10% je
Gebidudeseite ein sonstiger Farbton fur Firmenlogos und zur
Fassadenauflockerung verwendet werden.

Fassadenbegrinungen sind an den Aussenwandflichen mit
einheimischen Rank- u. Klettergehdlzen zuldssig.

Ddcher sind nur in den Farben ?rau oder braun zuldssig. Als
Grauton ist mindestens RAL 7040,7012 oder dunkler, als Braunton
ist mindestens RAL 8023 oder dunkler zuldssig.

Dachbegriinungen sind zuldssig.

werbeanlagen:

Die Oberkante der werbeanlage darf die Oberkante des Gebiudes
(Attika) an der jeweiligen Stidtte der Leistung nicht iiberragen.
Als werbeanlagen gelten neben Schildern und anderen

Transpareaten auch Fa .aen und Mastan it ieschriftung und
Emblemen, sowi2 Beschriftung der Schaufenster.

An der Stdtte der Leistung sind max. 3 werbeanlagen zuldssig.
Dies gilt fir werbeanlagen an den GebdudeauRenseiten, sowie fur
freistehende werbeanlagen.

wechsellichtwerbeanlagen, Laserlicht und Laserlichtwerbung sind
unzuldssig.

C. sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)

Hohenschichtlinien
=~
*366.00 Hohenpunkte

I]"]" vorhandene Bdschung

:EEI gép'lante Boschung
T

vorhandene Gebaude

vorhandene Grundstiicksgrenzen

Seitengraben wirtschaftsweg

R 200 Kurvenradius der Planstrasse z.B. R=200



D. Hinweis

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendernkmidler (Kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben,
Einzelfunde aber auch verinderungen und verfirbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmdlern ist der Stadt Freudenberg als Untere
Denkmalbehorde und/oder dem westfilischen Museum fur ArchioTog'le,
amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe ( Tel.: 02761/1261)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei
werktage in unverindertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz Nw).
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