BEBAUUNGSPLAN NR.65 "GEWERBEGEBIET WILHELMSHOHE II" M. 1:1000
STADT FREUDENBERG, Gemarkungen Buhl und Buschergrund e

) BN T . | .
=2
% Praambel
Q.: > Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14. Juli 1994 (GV Offentliche Griinflachen
3] = NW S. 666, SGV NW 2023) in der zur Zeit giiltigen Fassung, der §§ 2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB)
g 8 g vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) in der zur Zeit giiltigen Fassung, in Verbindung mit der Verordnung iiber .
e — —— 3 die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132) und des V  Verkehrsgriin
R 8 ) § 86 (1) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) vom 07.03.1995
i s N (GV NW S. 218), hat der Rat der Stadt Freudenberg in der Sitzung am ....22.Mal.199..... diesen Bebau- - Private Griinfliichen
8 ungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.
Al 8 Erforderliche Zufahrten sind ausnahmsweise im Bereich der Grinflachen (6ffentl. und priv.) zuldssig, soweit der
® § ,E_ 8 S A. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 7 BauGB. Weitere textliche Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan dort keine weitergehende Festsetzung trifft.
- g * = 3 8 \ N Bebauungsplan werden unter "Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB" (gesonderter Teil)
s & g " getroffen. W— Aufstellungsbeschiuf Biirgerbeteiligung
e 2 o
: S : I = Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen Der Rat der Stadt Freudenberg hatam ......... 13:09:1994  qi6 Auf- | Die vorgezogene Birgerbeteiligung gem. § 3 Abss. 1 BauGB ist in
. ® 03.09,1996 05.09.199:
g 3 . BN BN B Abgrenzung des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes :Ler:llung dieses Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlos :jueor rf::vom ..03.09,1996  pis ......05:09.1996 durchgefiihrt
* 5 8 28 Anpflanzen von @ Baumen C_D  Strauchem
s s * 8 8 Der Beschluft wurde am .......14.11.1994 _ &ffentlich bekannt ge- Die Bekanntmachung Ist am ......26:08.1996  erfoigt.
3 5 X9 8 ) R sileht durch di ; o macht
3 R '§ R ﬁiﬂi:;u:ri::;::ﬁ:?d"Cher NEGENG: SoweiL G dursty e Parhgebung sine: ismhisdicne [::] Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, :
2 ' ’ . 3 i i 3
¢ g " Er:ee rg;]ﬁur'::sn%egrenzungslinien der Verkehrsflachen gelten ebenfalls als Abgrenzung unterschiedli- Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern. Freudenberg, den  17.06.1997 Freudenberg, den  17.06.1997
=§ Erhaltung von @ Baumen (C~D  Strauchem BOmfraster Der Stadidireldor
Q Bei dem in den folgenden GI - Gebieten verwendeten Begriff Abstandsliste handelt es sich um die Abstandsliste . X gez. Hermann Vomhof (I.S.) gez. Ottmar Haardt (1.S.)
- S man Fanderted (Abstandserlass) des Ministers fiir Urwe, Raumordnung und Landwirtschatt des Landes : Umgrenzung von Fiachen fr Matnalimen 2um Schute, 2ur Plege und zur Entwiokiung von Netur
& < = Nordrhein-Westfalen (VB 3 - 8804.25.1) vom 21.03.1990 (SMBI. NW. 1990 S. 504). und Landschaft. Offenlegungsbeschiuf Offenlegung
3 W Die Stadt Freudenberg bedient sich dieser Abstandsliste bei der Gliederung Uber die Art der zuléssigen Betriebe.
f E Die Abstandsliste ist Bestandteil dieser Satzung (s. textliche Festsetzungen). Die in diesem Plan festgesetzten Pflanzgebote, sowie Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Der Rat der Stadt Freudenberg hat am ..... 19.12.1996 den Ent- Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Bagrﬂndung haben in
(1Y wurf des Bebauungsplanes, sowie die Begriindung zum Bebauungs- | der Zeitvom ......18.02.1987  bis zym ... 18.03.1997 (gjn.
Q Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden in den textlichen Festsetzungen plan gebilligt und die Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlos- | schlieBlich) éffentiich ausgelegen.
% G,  Nutzungseingeschrinktes Industriegebiet gem. § 9 BauNVO 2 IR BODRUINGORINIC Devimo. s Die Bekanntmachung Ist am ... 19.92:1987.__ erfoigt
A b in Verbindung mit § 1 Abs. 3 - 9 BauNVO
Ifd. Kennzeichnung (zugeordnete MalRnahme s. textliche Festsetzungen, bzw. landschaftspflege-
Zulassig sind: C rischen Begleitplan) Freudenberg, den 17.06.1997 Freudenberg, den 17.06.1997
1. Betriebsarten der Abstandsklasse VII (Ifd. Nr. 179-196), der Abstandsklasse VI (Ifd. Nr. 149 - 156 Blrgermeister Der Stadtdirektor
und 158 - 178) und aus der Abstandsklasse V (Ifd. Nr. 117, 118, 122- 145, 147 und 148) der o.g. ) , . . )
Abstandsiiste sowie Lagerhauser, Lagerplétze, ffentliche Betriebe, und Anlagen mit &hnlichen D [ucidnchalispisgeriace Beglalpian {Landectiafte- und Grinorinungspien) zum Beheutpepian “deverbegsiiet gez. Hermann Vomhof (. S.) gez. Ottmar Haardt (.S
Emissionsgrad und sonstige Gewerbebetriebe. Wilhelmshdéhe 11" ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.
2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
o 3 Tankstz Boi e UNgege Satzungsbeschiuf Anzeigeverfahren
N 4. Anlagen fiir sportliche Zwecke -
Wald Der Rat der Stadt Freudenberg hat durch Beschiuf vom Der Bebauungsplan wurde der Bezirksregierung mit Schreiben vom
' . ..22,05.1997.... den Bebauungsplan sowie die Begriindung gem. ......?Q-.QQ-.'.'.E‘.?% ........... AZ: ciniissniisaiencnn g § 11 Abs: 4
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: —— . § 10 BauGB als Satzung beschlossen. BauGB angezeigt.
1. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs- ' Flache fir die Landwirtschaft Gegen diesen Bebauungsplan wurden gem. der Verfligung vom
leiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeord- — ;...%1,.022?1;, Az: i!:.@:fifh;gﬂlgﬁ)ke|ne Rechtsveriet-
8 > g net sind. ungen geltend gema s. 3 BauGB).
Q ¢ Q . Y P i : Gt
~ Nicht zuléssig sind : Unverschmutzte Oberflachenwasser der Baugrundstiicke sind auf diesen zu versickern.
% SN [ . 8 - Betriebsarten der Abstandsklasse | - IV (Ifd. Nr. 1 - 82), der Abstandsklasse V (Ifd. Nr. 83 - 116, Anfallende Niederschlagswasser der &ffentlichen Verkehrsflachen werden in den festgesetzten Rigolenmuldensyste- T EHe S
Q: N | 3 \ : g g §§ 3 3 119 - 121 u_nq 14§) und aus dgr Abstandsklasse VI (Ifd. Nr. 157) der 0.g. Abstandsliste sowie men mit nachgeschaltetem Erdbecken zur Versickerung gebracht. Im gesamten Plangebiet ist an den FuRpunkten gez. Hermann Vomhof (|. S.) gez Ottmar Haardt (| S )
] o~ $Bls ¥ Q Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad. der Béschungen sowie der Straenbéschungen ein Grabensystem vorgesehen, welches eine Versickerung der
o § 0 28 Niederschlagswasser im natirlichen LandabfluR sicherstellt.
N Vi 3 g Inkrafttreten Plangrundlage
O 8, g 3 Das zul. Warensortiment, fiir die in dem nachfolgend aufgefiihrten SO-Gebiet zulassigen Betriebe, wird gem. Pkt. Das Bodengutachten mit dem Nachweis Uber die Versickerungsféhigkeit des Bodens ist der Begriindung als Anlage
U) “ : yf' 3 3.5.1 des Gem. RdErl. vom 16.07.1986 -Ansiedlung von EinzelhandelsgroRbetrieben- (MBI. NW 1986 S. 1001) und beigefiigt. Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung Ubs_r die Durchfilhrung Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes entspricht den Anforde-
D N i 8 /|8 entspr. der Systematik der Wirtschaftszweige (WZ), Ausgabe 1979, Kurzbezeichnung (herausgegeben vom Statisti- des Anzeigeverfahrens sowie Ortund Zeit der &ffentlichen Ausle- rungen des § 1 PlanzV 90.
Q 5~ * 3 8 3 schen Bundesamt Wiesbaden) und dem Warenverzeichnis fir Binnenstatistik (WB), Ausgabe 1978 (herausgegeben e i 0 SUMARL ki Fowtoutamant sriioctien i Arordmarigen
'y g 1S S : s eg Flache fir die Niederschlagswasserriickhaltung (Erdbecken) 05101087 des § 2 PlanzV 90.
o) 1 1 3 vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden) abgegrenzt. Die Bekanntmachung ist am .....99:19.1997  erfolgt.
[~ ' g
~ :
{5 8 B s o SOns'tiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO fiir groRfldchige Einzelhandelsbetriebe in B. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 BauO NW Freudenberg, den  28.01.1998 Siegen, den 25. Juni 1997
g § § Verbindung mit § 1 Abs. 3 - 9 BauNVO Der Stadtdirektor ga;.l " Stang S;ﬂfﬂm rundiage
' .Ing.HCarl . August1994
) { Zulassig sind: Gestaltung der nicht bebauten bzw. der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen gez. Ottmar Haardt (I.S.) o:.“:gb.“ ——— (I S )
Q - i.J ﬂ% ] § 8 1. Mébelmitnahmemarkt mit einer max. Verkaufsfliche von 12.000 gm. Das Randsortiment darf eine Alle Flachen, die nicht einer starken Beanspruchung durch Verkehr oder Warentransporte etc. dienen, sollen '
i1 g 53 . g Verkaufsfldche von 300 gm nicht Gberschreiten. unversiegelt bleiben. Min. 20% der Grundstiicksflache (incl. der Béschungsflachen) sind mit heimischen Laubge-
f Das zul. Warensortiment (Kern- und Randsortiment) wird in den textlichen Festsetzungen hél bepfl Textli
' o) Glzen zu bepflanzen. (s. a. Textliche Festsetzungen
e i N 8 f : zu diesem Bebauungsplan naher bestimmt. ¥ ( il PUISCHSTICINL 0 Sy s Baack Froudenbun Ubereinstimmungsvermerk
i & N > 2. Bau- und Heimwerkermarkt mit angeschlossenem Gartencenter und einer max. Verkaufsflache iegen -
A . N g3 von 6.000 gm. v Fassadenbegriinung ?:;m”gﬁmﬁ:’n:e:nzmsmﬁgﬁf" Vs Die Kople (Abzsichnung) des Bebauungsplanes sowie die textichen
: 4 § : Das zul. Warensortiment wird in den textlichen Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan .ooooooocoo Die gekennzeichneten, nach Osten ausgerichteten AuBenwandflachen der Gebéude sind zu FRSISLTIQRN (QUsciriaviee TN SR Wik i DEgabay:
/8 > Bearbeitet: D. Niwar, Dipl.-ing ungsplan und den darauf verzeichneten Vermerken Uberein.
2] /% naher bestimmt. i ) : ) . ) begriinen. Es sind heimische Rank- und Klettergehdlze in einem Abstand von 1 Pfl./lfdm zu pflanzen : i R
V| N 3 - ; 3. 2;'fi?;:?srf‘usr'lgdaig;sfzigzgeigﬁgitsz; BBl;:(r)i;E:i(rjwX:br:ragnggtsizzzfeei{esromf :;‘r’:g';’t‘g:g far (s. a. Textliche Festsetzungen). Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Gezeichnet. D. Jiingst
3 8 3 8 zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zuléssig. Geéndert:
2 SO 5 5 - irftiae RAUme) in Geba Werbeanlagen el
A Fenster von Aufenthaitsrdumen (Wohnungen und sonstige schutzbedlirftige Rdume) in Gebduden Yverbeaniagen
1 8 : 2 A ¢ 3 des SO-Gebietes, die nach Norden angeordnet sind, sind nicht 6ffenbar zu gestalten. Zu An bzw. vor den nach Norden und Nord-Osten gelegenen GebaudeauRenwéanden sind Werbeanlagen sowie Sisgin, den Der Staditdirektor
g . 'f: . % 0,8 _‘ . };;, 5 Lt:.:lftungszwecken sollten fUr solche Rdume, fensterunabhéngige schalltechnisch ausgelegte freistehende Werbeanlagen allgemein zuldssig.
A\ s ¥/ /, Liftungen vorgesehen werden. Anlagen der AuBenwerbung, die in einem Abstand bis zu 100 m zum Fahrbahnrand der Autobahn A 45 (§ 9
LI 5 5 Y/ '8 S 4. Gastronomie max. 500 m? innerhalb groBflichiger Einzelhandelsbetriebe BundesfernstraRengesetz) und in einem Abstand bis zu 20 m vom Fahrbahnrand der Landesstralle (§ 2 Strallen-
il § " /Y, - und Wegegesetz NW) errichtet werden sollen, bediirfen der Zustimmung des zustandigen Stralenbaulasttragers.
%Y : 2 3 = Uberbaubare Grundstiicksflache Die Oberkante der Werbeanlage darf die Oberkante des Gebéudes (Attika/First) an der jeweiligen Stétte der Leistung
b . nicht Uberragen.
‘ o Biicices Als Werbeanlagen gelten neben Schildern und Transparenten auch Fahnen und Masten mit Beschriftung und
2 _ : " - Emblemen, sowie Beschriftungen der Schaufenster.
'Lm 2 H i
% b max R 3 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache Ausnahmsweise kénnen im Einzelfall max. 3 Werbeanlagen an der Stéatte der Leistung in Nord/West-, West-,
. ¥ i %
8 / Sid/West-, Silid-, Sid/Ost-, und Ostrichtung zugelassen werden, sofern hierdurch die Aufmerksamkeit der Verkehrs-
' 8 - Grundfidicherizahi 2B.08 teilnehmer auf den klassifizierten StraRen BAB 45 und L 908 nicht beeintrachtigt wird. Dies gilt fiir Werbeanlagen an
: " g 48 z o AN R den GebaudeauRenseiten, sowie fiir freistehende Werbeanlagen.
- W= \ :
iy 4 Gescholflachenzahl  z.B.24 Uber die Ausnahme kann nur im Einvernehmen mit dem StraRenbaulasttréger der klassifizierten Straen ent-
8 = schieden werden.
X 7/ : X Maximale Héhe der baulichen Anlagen Gber NN (z.B. 412,0 m (. NN)
S T Wechsellichtwerbeanlagen, Laserlicht und Laserlichtwerbung sind unzuléssig.
o 7 Stralenbegrenzungslinie \
Gehweg/Bankett _ - C. Sonstige Darstellungen ( ohne Satzungscharakter )
Q’) Parkplatz (die Befestigung darf nur mit wasserdurchlassigen Belégen
J Q: z.B. Rasengittersteinen erfolgen) " "
2 ] Fahrbahn (mit Héhenpunkt) > Verkehrsflache — — — Abgrenzung der Kompensationsflachen
8 ol > Q ﬁ Gehweg/Bankett
N : X ey 2 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern === geplante Entwédsserungsgraben
. W.r”"" & x Wy soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind.
: S . ,.“-:_‘ 8 Q - Stralenbegrenzungslinie / —432____ Hohenschichtlinie
e - —— = E _'—r = L “ - 8 g. T
—— . — — Y g g g e - Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung - Wirtschaftsweg . 45340 Hahenpunkt
et ¥ S D 3
2\ \8 o e : S uw Vorhandene Grundstiicksgrenzen und Grenzsteine
S & Ay Wl E M_& & Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt S .
S d
% . 3 S g 3 : E | Vorhandene Béschungen
& & 2 E Sichtflachen
g 5 8 N R Q k Sie sind von jeglichen Sichthindernissen (ber 0,60 m Héhe gemessen ab OK Fahrbahnrand,
> 3 . § g ) Q) freizuhalten B, it
- § h X
. 8 Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
L z g === Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, (R Rigole) Gréaben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
Beglnstigte: (Stadt, Anlieger, Ver- und Entsorgungsunternehmen) werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Freudenberg als Untere Denkmalbehérde und / oder
3 ‘ " " dem Westfalischen Museum flir Arch&ologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761 / 1261)
] Flachen fiir Versorgungsanlagen g ; : 2 : i i
unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu
O Elektrizitat erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).
G
—<——<&— Gasleitung vorhanden (unterirdisch)

Freudenberg, den 17.06.97

gez. Hermann Vomhof gez. Werner Klein

Biirgermeister Ratsmitglied Schriftfiihrer
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Bebauungsplan Nr. 65 "Gewerbegebiet Wilhelmshdhe II"

Gemarkungen Buhl und Blschergrund




