Begriindung

Zur Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Auf dem
breiten Feld" der Stadt Freudenberg, Gemarkung
Bottenberg

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung
am ‘¢.3.1974 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 1
"Auf dem breiten Feld" zu iliberarbeiten und um die
Flurstiicke 521 und 568 sowie einen Teil des Flur-
stiickes 570 der Flur 1 Gemarkung Bottenberg zu

ergidnzen.
Das gesamte Plangebiet umfafit eine Fldche von 3,22 ha.

Die Neufassung des Bebauungsplanes wird erforderlich,
um den Bedarf der Bevolkerung nach Bebauungsmdglich-
keiten in diesem Raum zu decken. Des weiteren soll
durch die Erweiterung der liberbaubaren Grundstiicks-
flidchen im gesamten Plangebiet eine bessere Aus-
nutzung der Grundstiicke im Sinne der Grundsétze des

§ 1 BBauG ermbglicht werden.

1. Erschliefung

Das Plangebiet wird durch die vorhandene Kreisstralle
4620 erschlossen. Bei Fertigstellung der K 4620 neu
dient die vorhandene Kreisstrafle nur als Erschlie-
BungsstraBe fir den Stadtteil Bottenberg der Stadt
Freudenberg.

Die kurze Stichstrafle mit Wendeplatz im Siiden des
Plangebietes erhidlt eine Fahrbahnbreite von 5,50 m
mit einseitigem Biirgersteig von 1,50 m und einem
0,50 m breiten Schrammbord.

Die im Sitidwesten des Plangebietes vorgesehene Er-
schlieBungsstrafe erhdlt eine Fahrbahnbreite von
4,00 m mit einem einseitigen Biirgersteig von 1,50 m
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Auf die Festsetzung von Gestaltungsvorschriften
wird verzichtet.

Die Brutto-Baufldche im Plangebiet betrédgt
3,22 ha = 100 %.

Die 6ffentlichen Verkehrsflidchen ergeben ins-
gesamt eine Fldche von 0,68 ha = 21,1 %.

Die verbleibende Netto-Bauflidche
betrdgt somit 2,54 ha = 78,9 %.

Diese Netto-Bauflidche setzt sich aus
2,41 ha Wohnbauflidche und 0,13 ha Mischbau-
fliche zusammen.

In dem mit Wohnbaufliche festgesetzten Teil des
Plangebietes k&nnen insgesamt 29 Gebdude x 1,5

= 43 Wohnungseinheiten (WE) untergebracht werden.
Davon sind 7 WE bereits vorhanden. Der Be-
vdélkerungszuwachs wird demnach bei 36 WE und

3,0 Einwohner/ WE ca.108 Einwohner betragen.

3. Kosten

Die ErschliefBung des Plangebietes wird von der
Stadt Freudenberg durchgefiihrt.

Die Kosten fiir die Erschliefung werden auf
350.000,-~ DM geschidtzt.

4. Durchfihrung der Malinahme

Die Gemeinde beabsichtigt, eine Umlegung nach
dem 4. Teil des BBauG durchzufiihren.



und einem Schrammbord von 0,50 m.

Sie wird allerdings im Bereich der Kurve und
der Einmiindung in die vorhandene K 4620 auf
eine Breite von 5,50 aufgeweitet. Diese Breite
wird fir ausreichend erachtet, da die Strafe
neben der Funktion als Wirtschaftsweg nur fir
die Erschlieflung von 3 Baugrundstiicken gedacht
ist.

Die Wendeplidtze werden entsprechend der RAST
ausgebildet.

Die geplanten Straflen im Stidosten und Nordosten
des Plangebietes sind hauptsidbhlich als Zufahrt
zu den anschliefBenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Fldchen vorgesehen. Auf einen Wendeplatz
wird hier verzichtet.

Die Wasserversorgung des Gebietes ist durch das
bereits vorhandene Versorgungsnetz sicher-
gestellt.

Die Abwidsserbeseitigung erfolgt zur Zeit noch
ber Kleinkldranlagen nach DIN 4261. Eine zen-
trale Kldranlage fir den Stadtteil Bottenberg
sowie fiir das Heusling- und Fischbachtal ist
unterhalb des Stadtteiles Niederndorf vorge-
sehen,

2. Planung

Wegen der im Fldchennutzungsplan westlich der
geplanten Kreisstrafle dargestellten gewerblichen
Baufldche wird das gesamte Plangebiet bis auf
einen vorhandenen landwirtschaftlichen Neben-
erwerbsbetrieb im Siidosten des Plangebietes

als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

-3 -



