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Stadt Freudenberg

Begriindung zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr.11 der
Stadt Freudenberg ,,Auf dem breiten Feld“ im Stadtteil Bottenberg

1. Beschlusslage und bauplanungsrechtliches Verfahren

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 04.06.2009 gem. § 2 Abs.1 BauGB
beschlossen, die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr.11 der Stadt
Freudenberg ,Auf dem breiten Feld® im Stadtteil Bottenberg durchzuflhren
(Aufstellungsbeschluss).

In einem ersten Beteiligungsschritt wurden die mutmaRlich berlihrten Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belang, gem. § 4 Abs.1 BauGB am Verfahren beteiligt und
aufgefordert, sich zum erforderlichen Umfang und Deaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Abs.4 BauGB zu auflern,

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB findet in der zeit vom  bis
statt.

2. Plangebietsbeschreibung und Lage im Raum

2.1 Plangebietsbeschreibung

Der Bereich der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplan Nr.11 ,Auf dem breiten
Feld" liegt nahe der oberen Dorfeinfahrt von der Kreisstrale K 20. Der Bebauungsplan Nr.11
bildet den westlichen Teil der Ortslage Bottenberg. Der Bereich der Anderung und
Ergénzung schlief3t nordéstlich an den Bebauungsplan an und betrifft geringe angrenzende
Flachen seines Geltungsbereiches. Der Anderungs- und Ergénzungsbereich umfasst die
Flursticke 568, 578 und 579 der Flur 1 der Gemarkung Bottenberg.

Zur Abgrenzung des Plangebiets siehe Ubersichtsplan auf der Planzeichnung.



2.2 Lage im Raum

Das Plangebiet schliet unmittelbar an bereits vorhandene Siedlungsteile an und erweitert
diese in den landwirtschaftiich gepragten angrenzenden Bereich hinein. Das Geldnde weist
eine SUdSudost-Hangneigung von ca. 10% auf. Die derzeitige Nutzung stellt sich als
intensive Grinlandbewirtschaftung dar.

Der Stadtkern der Stadt Freudenberg liegt in einer Luftlinienentfernung von ca 1,7km vom
Plangebiet. Weitere Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sowei alle Einrichtungen zur
Deckung des téglichen Bedarfs befinden sich im nahen Stadtteil Blischergrund
(Luftlinienentfernung 800m).

Das Plangebiet liegt auf einer Héhe von ca. 380m . NN.

3. Ubergeordnete Planungsebenen

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden auf Bundes- und
auf Landesebene durch entsprechende Gesetze, Programme und Pléane geregelt. Nach § 1
Abs. 4 BauGB hat sich die kommunale Bauleitplanung den darin angelegten Zielen
anzupassen. Die Schnittstelle der Raumordnung und Landesplanung mit der kommunalen
Planung ist der Flachennutzungsplan. Der Flachennutzungsplan der Stadt Freudenberg ist
an die Ubergeordneten Planungsebenen angepasst und seit dem 28.04.1997 wirksam.

Er stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar, so dass die 2. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplans Nr. 11 ,Auf dem breiten Feld® gem. § 8 BauGB als aus dem Fléchen-
nutzungsplan entwickelt angesehen werden kann.

Sonstige Planungen von anderen Planungstrégern, die sich auf das Plangebiet unmittelbar
auswirken kénnen, sind nicht bekannt.

4. Stadtebauliche Zielsetzungen

Der Stadtteil Bottenberg ist geprégt von einem gewachsenen dérflichen Ortskern mit
ehemaliger landwirtschaftlicher Pragung. Mittlerweile wird der Ort flachenma&Rig dominiert
von Wohnsiedlungsbereichen, die sich nordwestlich und nordéstlich an den alten Kern
angelagert haben. Als Wohnstandort ist Bottenberg sehr gefragt, denn er liegt besonders
gunstig zum nahen Autobahnanschluss Freudenberg der A 45 sowie zu den
Arbeitsstattenstandorten in den nahen Bebauungsplangebieten Wilhelmshéhe, Wilhelms-
héhe-West und Blhler-Héhe.

Dieser Nachfrage folgend ist der Ausbau und die Entwicklung der Wohnnutzung am Standort
Bottenberg eine Ubergeordnete stadtebauliche Zielsetzung.

Dementsprechend soll mit der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr.11 der
Stadt Freudenberg ,Auf dem breiten Feld" im Rahmen dieser Zielsetzung ein kleiner Beitrag
geleistet werden. Die Erweiterung des Bebauungsplans erfolgt lediglich auf der
Grundstiicksparzelle 579, die unmittelbar an den Altplan anschlie3t. Insofern ist die 2.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans lediglich ein Zwischenschritt auf dem Weg
zu einer spéater zu verwirklichenden gréReren Lésung. Im Altplan sind in diesem Bereich zwei
ErschlielBungsansétze vorgesehen, die -jeder fUr sich genommen- flr die ErschlieRung der



anliegenden jeweils 5 bis 6 Wohnhauser deutlich (berdimensioniert waren ( Fahrbahnbreite
6,50m sowie beidseitiger Gehsteig von jeweils 1,50m Breite). Beide ErschlieBungsansétze
stoRen ohne Wendeanlage an die Plangebietsgrenze, die an den natlrlichen Freiraum
angrenzt. In einem noch nicht benannten Zeitraum ist beabsichtigt, hiervon ausgehend den
norddstlich jeweils anschlieenden Freiraum mit Hilfe eines Stralenringschlusses fur
Wohnbauzwecke zu entwickeln und zu erschlielen.

Einer der beiden ErschlieRungsansétze soll im Zuge der 2. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplans Nr.11 ein Stlick von ca. 15 Metern weiter gefihrt werden, um nun in diesem
Bereich anliegend die Bebauung von zwei weiteren Wohngebauden zu ermdglichen. Im
Hinblick auf die erwahnte groflere Losung werden alle Optionen offengehalten. Die
Weiterfirung der Strallentrasse in dem im Plangebiet zur ErschlieRung der beiden
zusétzlichen Bauplatze erforderlichen Mafy wird durch die Festsetzung einer &ffentlichen
Strafllenverkehrsflache sichergestellt. Der heute noch ungeklarte Weiterbau der Stralte Uber
das Plangebiet hinaus in den derzeit im Flachennutzungsplan als Fldche fur die
Landwirtschaft dargestellten Freiraum hinein wird durch die Festsetzung eines Geh-, Fahr-
und Leitungsrechtes zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Hierdurch wird einerseits die
Trasse fUr einen spéateren Weiterbau der Strale gesichert, zum anderen entsteht nicht
bereits jetzt, also zu einem Zeitpunkt, wo die Frage der grofRrdumigeren
Siedlungserweiterung noch ungeklért ist, eine Stralenausbauverpflichtung bzw. das Recht
auf Geltendmachung eines Ubernahmebegehrens fur die Flache des heute noch unge-
klarten Strallenverlaufs.

Die Sicherung der Option fur die zukUnftige StraBentrasse kommt der Entwicklung des Ortes
und damit der Allgemeinheit zu Gute.

Die Gberbaubaren Grundstlcksflachen werden zu beiden Seiten der Erschlielungstrasse um
jeweils eine Bauplatzbreite von 20 bzw. 25m erweitert. Eine mogliche weitere Verlangerung
der Uberbaubaren Fladche bis an die norddstliche Plangebietsgrenze heran soll in diesem |,
als Zwischenschritt zu verstehenden Planverfahren nicht erfolgen. Es macht Sinn, die
Ausgestalltung der Bebauungsméglichkeiten am Ubergang zum Freiraum zunéchst
zurlckzustellen und sie der Klarung im Rahmen einer spateren grofReren Losung zu
Uberlassen.

Die Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen weist darauf hin, dass im vorliegenden
Planungsfall durch die Inanspruchmahme von landwirtschaftlichen Flachen und das dadurch
bedingte Heranrlicken von Wohnbebauung an bewirtschaftete landwirtscahftliche
Grianflachen grundsatzlich Konfliktpotenzial gegeben ist. Aufgrund der Lage des
Bebauungsplangebietes zur freien Landschaft ist im Rahmen der zuldssigen Ausbringung
von Wirtschaftsdiingern auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen von Zeit zu Zeit
mit Geruchsimmissionen zu rechnen.

5. Inhalt der Planung / Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird Aligemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 festgesetzt. Im



Geltungsbereich der 2.Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr.11 wird damit die
diesbezlgliche Festsetzung des Altplans exakt fortgefiihrt.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Auch in Bezug auf die Festsetzungen des Mafles der baulichen Nutzung wird auf die
Festsetzungen des Altplans zurlckgegriffen. Die Anzahl der Vollgeschosse wird mit Il als
Hochstmall festgesetzt und auch die Grundflachenzahl 0,4 und die Geschossflachenzahl 0,8
wird ohne Anderung (ibernommen.

5.3 Bauweise

Wie im Altplan wird im Bereich der Erweiterung offene Bauweise festgesetzt. Zu einer
weitergehenden Regelung der Bauweise besteht keine Notwendigkeit.

5.4 Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Wie unter Punkt 4 bereits dargelegt, ist beabsichtigt, beidseitig der Erschliefungstrasse
jeweils einen Bauplatz zu schaffen. Dies erfolgt durch Verldangerung der aus dem
Altplangebiet ankommenden Baugrenzen um ein MaR von ca. 25m in das neue Plangebiet
hinein. Hierdurch wird die Méglichkeit zur Bebauung von 2 Wohngrundstiicken geschaffen.
Die neuen Baugrundstlicke werden mit ihren geplanten nordgstlichen Grundstiticksgrenzen
dargestellt.

Hierdurch ergeben sich bis zur nordéstlichen Plangebietsgrenze und dem sich dahinter
erstreckenden natirlichen Freiraum zwei gréRere nicht Uberbaubare Flachen. Diese sind
gewollt ( siehe Punkt 4). Die Flachen sind eindeutig als WA-Gebiet festgesetzt. Ihre bauliche
Ausflllung kann allerdings erst zu einem spéteren Zeitpunkt erfolgen, namlich erst dann,
wenn im Zuge der bereits mehrfach erwéhnten gréReren Loésung unter Einbeziehung der
sich anschlieRenden Freiraumflachen eine Gesamtplanungskonzeption (iber den Bereich
gelegt wird. Bei dieser Gelegenheit missen die Festsetzungen im Bereich des Plangebiets
der 2.Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr.11 Gberarbeitet und der
Gesamtkonzeption angepasst werden.

6. ErschlieBung

6.1 AuBere ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets der 2.Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplans
Nr.11 erfolgt Uber die Heuslingstrale und deren ca. 70 m langen vorhandenen Abzweig



(ErschlieRungsansatz), der unmittelbar ins Plangebiet fuhrt. Die Heuslingstralle ist die alte
Dorfstralle, die sich durch die gesamte Ortslage Bottenbergs zieht. Sie mindet nordwestlich
und stdlich des Dorfes auf die UmgehungsstralRe, die ebenfalls Heuslingstrale heilt. Uber
diese ist die Anbindung Bottenbergs und damit des Plangebietes an das 6rtliche und das

regionale StralRennetz sichergestellt. Der Autobahnanschluss Freudenberg, in ca. 800m
Luftlinienentferung gelegen, stellt den Anschluss an das BundesfernstralRennetz her.

Die nachste Bushaltestelle im Linienbusverkehr befindet sich in ca. 150m FuRBwege-
entfernung vom Plangebiet.

6.2 Innere ErschlieBung

Zur plangebietsinternen ErschlieBung reicht die Fortfiihrung des vorhandenen, aus dem
Altplan ankommenden ErschlieBungsastes um ca. 15 m aus. Die ankommende
Strallenbreite von 9,50m wird in gleicher Weise fortgesetzt. Im Hinblick auf die in Zukunft in
Aussicht stehende weitergehende Beplanung des norddstlich gelegenen Freiraums wird
daran anschlieRend eine dafir erforderliche ErschlieBungstrasse inform eines zu Gunsten
der Allgemeinheit festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes gesichert. Zusétzlich zur
Eintagung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes wird der Eigentimer der Flache
diesbezlglich eine Auflassungsvormerkung zugunsten der Stadt Freudenberg im Grundbuch
eintragen lassen. In dem zwischen der Stadt und dem Grundeigentimer parallel zum
Planverfahren abzuschlieRenden MaRnahmevertrag wird entsprechendes verbindlich
vereinbart.

Am Ende der zur ErschlieBung der beiden neu geschaffenen Baugrundstiicke festgesetzten
6ffentlichen Verkehrsflache wird durch Baulast gesichert, dass unter Einbeziehung der sich
beidseitig der Stralle gegenlberliegenden Garagenzufahrtsbereiche eine Wendeanlage mit
einem Wendekreisradius von 6m entsteht, in welcher Pkws ohne weiteres wenden kénnen
(Die Flache ist ein Zwischending zwischen den Wendeanlagen Bild 31 ,Wendehammer flr
Personenkraftwagen und Lastkraftwagen bis 8,00m Lange —Wendeanlagentyp 2-, und Bild
32.2 Wendehammer fur drei-achsiges Mullifahrzeug —Wendeanlagentyp 3 der EAE 85/95)
Diese Wende stellt eine vorlauflige Lésung dar, die bis auf Weiteres gelten soll und erst
durch die GesamterschlieRungskonzeption im Zuge der grofReren Losung abgelést wird. Sie
wird daher nicht festgesetzt sondern lediglich Uiber Baulasten gesichert.

Siehe zeichnerische Darstellung nachste Seite :



——

Wendeanlagentyp 3




7. Ver- und Entsorgung

7.1 Elektrizitit

Das Plangebiet wird (Uber das im vorhandenen  ErschlieBungsansatz im
Bebauungsplangebiet ,Auf dem breiten Feld" vorhandene Stromkabel durch Netzerganzung
mit elektrischem Strom versorgt.

7.2 Wasserversorgung

Die Stadtwerke Freudenberg stellen die Wasserversorgung des Plangebiets mengen- und
druckmanfig sicher.

7.3 Abwasserentsorgung

Das Plangebiet wird Uber den vorhandenen ErschlieRungsansatz an das stadtische
Kanalleitungsnetz angeschlossen. Die anfallenden hauslichen Abwasser werden auf diese
Weise der stadtischen Vollkanalisation zugeflihrt.

Die Beseitigung der anfallenden Niederschlagswasser erfolgt gem. § 51a LWG durch értliche
Versickerung.

7.4 Abfallbeseitigung

Die Hausmdllentsorgung erfoigt durch das entsprechend lizenzierte Entsorgungs-
unternehmen nach den festgelegten turnusmaRigen Ziehungstagen. Im Bereich der
anliegenden Bestandsbebauung (Heuslingstralle 504 bis 510) werden die Hausmulitonnen
an den jeweiligen Ziehungstagen in den Einmiindungsbereich des ErschlieRungsansatzes in
die Heuslingstrae verbracht und dort vom Miillfahrzeug geleert. Fiur die beiden im
Plangebiet zusétzlich entstehenden Wohngebaude ist die gleiche Regelung vorgesehen. Ein
Einfahren der Mullfahrzeuge ins Plangebiet ist nicht vorgesehen obgleich die zuvor
dargestelite provisorische Wendeanlage auch das Wenden eines Miillfahrzeugs erméglichen
wirde.

Es wird angestrebt, dass durch Massenausgleich von Auf- und Abtrag kein Uberschissiger
Bodenaushub entsteht. Sollte dennoch Uberschiissiger Bodenaushub anfallen, ist dieser nur
auf rechtlich zulassiger Weise zu entsorgen.



8. Umweltrechtliche Situation

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren gem. § 2a BauGB denm Entwurf des
Bauleitplans eine Begrundung beizufugen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
der Begrindung. In den Umweltbericht sind die auf Grund der Umweltprifung gem. § 2
Abs.4 BauGB ermittelten und berwerteten Belange darzulegen.

Der Umweltbericht ist in seiner Gesamtheit der Begriindung in der Anlage beigefligt.

Im Ergebnis belegt dieser, dass der planungsbedingte Eingriff in Natur und Landschaft
beherrschbar ist und ausgeglichen werden kann. Hierzu sind die folgenden MaRnahmen
erforderlich :

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen im nordéstlichen Teil des Anderungs- und
Erweiterungsgebiets werden auf 1.400gm weiterhin als Grinland genutzt. Zusétzlich werden
auf dieser Flache insgesamt 14 hochstdmmige Obstbaume mdglichst heimischer Sorten
gepflanzt (je 100 gm ein Obstbaum). Dieser Bereich wird zu einer Streuobstwiese entwickelt,
zu deren rein 6kologischer Bedeutung noch eine ortsrandpragende, landschaftsésthetische
Funktion hinzutritt. Durch diese MaRRnahme werden die planungsbedingten Eingriffe in Natur
und Landschaft vollstéandig ausgeglichen.

Die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Siegen-Wittgenstein weist ferner darauf hin,
dass bei einer eventuell in Zukunft anstehenden Ausweitung des Bebauungsplangebietes
gerade diese Flachen wieder in Anspruch genommen werden. Diese sind dann
entsprechend ihrer durch die AusgleichsmaRnahme gesteigerten Wertigkeit dann erneut
auszugleichen.

9. Landwirtschaft

Die Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen weist darauf hin, dass die Stadt
Freudenberg insgesamt nur noch Uber wenige landwirtschaftlich genutzte Flachen verfugt.
Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flache in diesem Fall fuhrt zu einem
Heranrlcken der Wohnbebauung an bewirtschaftete Flachen. Die Kammer sieht hierin
Konfliktpotential und fordert, dass es zu keinerlei Einschrankungen der Bewirtschaftung auf
den landwirtschaftichen Flachen kommen darf (z.B. bei der Ausbringung von
Wirtschaftsdiinger).

In diesem Fall ist das vorgenannte Konfliktpotential in dieser Weise allerdings kaum
gegeben, da die unmittelbar angrenzende, nicht mehr bebaubare Flache
(naturschutzrechtliche Ausgleichsflache) ebenfalls im Eigentum des Vorhabentragers steht.

10. Sonstiges

Bei der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Kreises Siegen-
Wittgenstein liegen bezlglich des Plangebietes bislang keine Erkenntnisse Uber
Bodenverunreinigungen , Altlastverdachtsflachen oder Altlasten gem. § 2 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes vor.
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Es liegen ebenfalls keine Informationen vor, dass im Bereich des Plangebiets Bergbau
umgegangen ist.

Es liegen ferner keine Anhaltspunkte oder Verdachtsmomente flr Munitionsfunde aus dem
2 Weltkrieg vor.

Bodenordnende MalRnahmen sind im Plangebiet nicht erforderlich. Der Eigentimer der von
der Anderung und Ergénzung des Planes unmittelbar betroffenen Grundstiicksparzelle 579
beabsichtigt die erforderlichen Vermessungsarbeiten und Grundstlcksteilungen in
Eigeninitiative zu veranlassen. Alle Kosten hierfiir sowie fur die Durchfiihrung der Planung
und der Ausgleichsverpflichtungen ebenso wie zur Herstellung der ErschlieBung trégt der
Eigentumer der Grundstiicksparzelle 579.

Freudenberg, den 14.05.2010
Im Auftrag
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Seite 6

2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 11
»Auf dem breiten Feld* im Stadtteil Bottenberg

- Schlussbekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 in
Verbindung mit § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Am 15.04.2010 beschloss der Rat der Stadt Freudenberg die 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 11 ,Auf dem
breiten Feld” im Stadtteil Bottenberg als Satzung.

Das Plangebiet der 2. Anderung und Erweiterung des o. g. Bebauungsplanes
befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand des Stadtteiles Bottenberg. Der Gel-
tungsbereich der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes umfasst in
der Gemarkung Bottenberg, Flur 1, die Flurstiicke 578 und 579.

Zur besseren Ubersicht ist in der nachstehenden Planskizze das Plangebiet mit
gestrichelter Linie umgrenzt.

Die 2. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplanes
der Stadt Freudenberg Nr, 11
+Auf dem breiten Feld” im
Stadtteil Bottenberg liegt
nebst Begrindung und der zu-
sammenfassenden Erkldrung
von jetzt an bei der Stadtver-
waltung Freudenberg, Verwal-
tungsgebdude Mérer 1, 57258
Freudenberg, Dachgeschoss
Zimmer B 305, wahrend der
Dienststunden zu jedermann
Einsicht 6ffentlich aus. Gem. §
10 Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit § 1 Abs. 8 BauGB tritt die
2. Anderung und Erweiterung
des o. g. Bebauungsplanes mit
dieser Bekanntmachung in
Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Freudenberg vom 15.04.2010 sowie
Ort und Zeit der Auslegung und Einsichtnahme fiir jedermann werden hiermit
éffentlich bekanntgemacht.

Hinweise:

1. Nach § 215 Abs. 1 BauGB werden

a) eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und

b) Méngel der Abwagung unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentiber der Stadt Freudenberg
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der den Mangel begrinden
soll, ist darzulegen.

2. Auf die Vorschriften der § 44 Abs, 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGR (iber die
Entsch&digung von durch diesen Bebauungsplan eingetretenen Vermégens-
nachteilen sowie Gber die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsan-
spriichen wird hingewiesen. Die Leistung der Entschadigung ist schriftlich bei
der Stadt Freudenberg zu beantragen.

Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach
Ablauf eines Kalenderjahres, in dem die in § 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB bezeich-
neten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches her-
beigeflhrt wird.

3. Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung
Nordrhein - Westfalen nach § 7 Abs. 6 dieses Gesetzes kann gegen den Be-
bauungsplan nach Ablauf eines Jahres seit der Bekanntmachung nicht geltend
gemacht werden, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzei-
geverfahren wurde nicht durchgefiihrt,

b) der Bebauungsplan ist nicht ordnungsgemaB &ffentlich bekanntgemacht
worden,

¢) der Blrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Freudenberg vor-
hergerligt und damit die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet
worden, die den Mangel ergibt.

Freudenberg, den 23.04.2010
Der Birgermeister
Glnther



Stadt Freudenberg
Der BlUrgermeister
- Bauen, Wohnen und Stadtentwicklung -

Zusammenfassende Erklarung

der Stadt Freudenberg
gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung im Verfahren zur Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes beriicksichtigt wurden

hier: 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes der Stadt Freuden-
berg Nr. 11 ,,Auf dem breiten Feld” im Stadtteil Bottenberg

1. Ziel des Bebauungsplanes

Der Stadtteil Bottenberg ist gepragt von einem gewachsenen dorflichen Ortskern mit ehe-
maliger landwirtschaftlicher Pragung. Mittlerweile wird der Ort flichenmafRig dominiert von
Siedlungsbereichen, die sich nordwestlich und norddstlich an den alten Kern angelagert
haben. Aufgrund der Lage des Stadtteiles zur Autobahnanschlussstelle sowie zu unter-
schiedlichen Gewerbegebieten ist der Stadtteil Bottenberg als Wohnstandort sehr beliebt.
Daher bildet der Ausbau und die Entwicklung der Wohnnutzung am Standort Botenberg
eine Ubergeordnete stddtebauliche Zielsetzung.

Dementsprechend soll mit der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ein klei-
ner Beitrag geleistete werden. Die vorliegende Anderung und Erweiterung bildet lediglich
einen Zwischenschritt auf dem Weg zu einer spéter zu verwirklichenden gréReren Losung.

Das Plangebiet liegt am stdwestlichen Siedlungsrand des Stadtteiles Bottenberg. Der Gel-
tungsbereich umfasst in der Gemarkung Bottenberg, Flur 1, die Flurstlicke 568,578 und 579.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden zu beiden Seiten in Verlangerung der bishe-
rigen ErschlieBungsstrafle um jeweils eine Bauplatzbreite von 20 bzw. 25 m erweitert. Eine
mégliche weitere Verldngerung der Uberbaubaren Flache bis an die nordéstliche Plange-
bietsgrenze heran soll in diesem als Zwischenschritt zu verstehenden Planverfahren nicht
erfolgen.



2. Verfahrensablauf

Ablauf der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

Verfahren Datum Beteiligte

Einleitungsbeschluss 03.06.2009 Stadtentwicklungsausschuss
04.06.2009 Rat der Stadt Freudenberg

Ver6ffentlichung Einleitungsbe- |03.10.2009 Amtsblatt der Stadt Freuden-

schiuss

berg

Frihzeitige Beteiligungsverfah-
ren

13.10.2009 bis 15.10.2009
29.10.2009

Blrger
Abgabemadéglichkeit schriftli-
cher Anregungen

29.07.2009 Anschreiben Scoping- Ver-
fahren
27.08.2009 Anschreiben an Behérden
und sonstiger Trager &ffentli-
cher Belange
Beschluss éffentliche Auslegung | 09.12.2009 Stadtentwicklungsausschuss

der Stadt Freudenberg

Offentliche Auslegung

19.01.2010 bis 19.02.2010

Verdffentlichung Amtsblatt
am 09.01.2010

12.01.2010 Schreiben an Behdrden und
sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange
Ergebnis der Beteiligungsver- 11.03.2010 Stadtentwicklungsausschuss
fahren
Satzungsbeschluss 15.04.2010 Rat der Stadt Freudenberg

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Umweltbericht zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes der Stadt Freu-

denberg Nr. 11 ,Auf dem breiten Feld" im Stadtteil Bottenberg kommt zu dem zusammen-

fassenden Ergebnis, dass bei der Umsetzung der 2. Anderung und Erweiterung des Be-

bauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 11 ,Auf dem breiten Feld" in Bottenberg keine

erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

In jedem Fall wird durch Monitoring von der Stadt Freudenberg zu prifen sein, ob mittel- und

langfristig doch Verénderungen eintreten, denen durch geeignete Manahmen dann entge-

genzutreten ist.

4. Ergebnis der Beteiligungsverfahren

a) Frihzeitige Beteiligungsverfahren




Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsverfahren ging seitens der Offentlichkeit keine An-

regungen ein.
Seitens der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gingen Anregungen ein.

Die Stellungnahme des Kreises Siegen Wittgenstein bezog sich seitens der Unteren Ab-
fallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde und seitens der Unteren Wasserbehérde auf Aus-
sagen, die bereits Teil der Begriindung gewesen sind.

Die AuRerung des Kreises Siegen — Wittgenstein als Untere Landschaftsbehérde bezog sich
auf die Lage der Kompensationsflache, die moéglicherweise bei einer Weiterfihrung des Be-
bauungsplanes Uberplant werden kdnnten.

Der Hinweis des Kreises Siegen — Wittgenstein wurden zur Kenntnis genommen. Dem
Vorhabentrager ist der geschilderte Umstand bekannt.

Weitere Anregungen des Kreises Siegen- Wittgenstein Kommunalisierte Umweltverwaltung

liegen nicht vor.

Die Landwirtschaftskammer Westfalen Lippe hat auf die moéglichen Einschrankungen hin-
sichtlich des Wirtschaftsdiingens aufmerksam gemacht. Ein entsprechender Hinweis wurde

in die Begriindung aufgenommen.

Die Ausfihrungen des Naturschutzbundes beziehen sich Uberwiegend auf zukinftige Pla-
nungen in diesem Bereich. Dem vorliegenden Plan der 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 11 ,Auf dem breiten Feld" in Bottenberg wird

seitens des Naturschutzbundes nicht widersprochen.

b) Offentliche Auslegung

Im Rahmen der &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde die Anregung der

Landwirtschaftskammer erneut vorgetragen.

Aus der Offentlichkeitsbeteiligung wurden im Rahmen der &ffentlichen Auslegung keine
Anregungen vorgetragen.

5. Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Der beplante Bereich wird aufgrund eines aktuellen Nachfragedrucks in Bottenberg nach

Wohnbauflachen einer geordneten, an die heutigen Erfordernisse angepassten Entwicklung

zugeflhrt.



Konkrete Alternativen zu diesem speziellen Standort sind die Erschlielung eines unmittelbar
stdlich gelegenen Wohngebietes in Bottenberg oder eines Wohngebietes in BUschergrund
stdlich der Muhlenbergsiediung, die jedoch unter anderem aus landschaftsasthetischen
Grunden zuriickgestellt worden ist. Grundséatzlich sind auch weitere Flachen im Stadtgebiet

von Freudenberg fur Wohnbaunutzung geeignet.

In sehr vielen Féllen sind hier jedoch zuvor Fladchennutzungsplananderungen erforderlich.
Aullerdem sind die Wertigkeiten des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds auf noch nicht
beplanten Flachen haufig deutlich hoher als im konkreten Plangebiet. Auflerdem wird durch
die konkrete Planung eine — verglichen mit den Alternativen — optimale Arrondierung der zu-
sammenhéngend bebauten Ortslage von Bottenberg geschaffen; alle Alternativen liefen auf
periphere Erweiterungen der Ortslagen von Bottenberg oder anderer Stadtteile von Freu-

denberg hinaus.

Daher stellt die vorliegende Planung die beste Ldsung von mehreren Varianten dar.

6. Satzungsbeschluss

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr.11  Auf
dem breiten Feld" im Stadtteil Bottenberg wurde vom Rat der Stadt Freudenberg in seiner
Sitzung am 15.04.2010 beschlossen und wird mit der ortstblichen Bekanntmachung rechts-

verbindlich.

Die vorliegende fachliche Untersuchung zur Uberleitung in ein Monitoring sowie die Potenzi-
alkartierung planungsrelevanter Arten hierzu ist als Anlage in den Umweltbericht bernom-

men.

Die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan beige-

fugt.

Freudenberg, den 15.04.2010
Der Blrgermeister
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