Stadt Freudenberg Freudenberg, den 06.10.1993
Der Stadtdirektor

Begrindungeg

zur 11. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 2
"Elschetal"

Die Gemeindevertretung der ehemaligen Gemeinde Alchen hat in ihrer Sitzung am
13.08.1965 den Bebauungsplan "Elschetal" sowie die gestaltungsrechtlichen Vor-
schriften hierzu als Satzung beschlossen.

Im Laufe der Jahre ist das Plangebiet vollstdndig bebaut worden, Die hierfiir
erforderlichen Erschliefungsanlagen sind dementsprechend endgiiltig herge-
stellt.

Im Laufe der Jahre wurden zu diesem Bebauungsplan 10 Anderungsverfahren einge-
leitet, von denen 8 bereits abgeschlossen sind.

In diesen Anderungsverfahren wurden zusidtzliche iiberbaubare Flichen geschaffen,
um den immer stdrker werdenden Wohnraumbedarf in diesem Siedlungsbereich zu
entsprechen. Die Festsetzungen dieses in den 60iger Jahren beschlossenen Be-
bauungsplanes entsprechen heute weitgehend nicht mehr den Erfordernissen einer

optimalen Wohnbaulandnutzung.

Um diesen Erfordernissen gerecht zu werden ist es notwendig, die 11. Anderung
dieses Bebauungsplanes durchzufiihren.

Um diesen zusédtzlichen Bedarf an Wohnraum planungsrechtlich zu sichern, wird
die im 1. vereinfachten Anderungsverfahren festgesetzte Baulinie auf dem
Grundstiick Gemarkung Alchen, Flur 2, Flurstiick 541 in eine Baugrenze umge-
wandelt. Die neue Baugrenze soll in diesem Bereich in einem Abstand von 5 m
parallel zur siidlichen Parzellengrenze der StraBe "Im Elschetal'" festgesetzt
werden. Durch diese Anderung kann ein noch zu errichtendes Anbauvorhaben in
Bezug auf die Grundrifigestaltung des vorhandenen Gebdudes und unter Beriick-
sichtigung der hier vorhanden topographischen Gegebenheiten besser in die
Ortlichkeit eingefiigt werden.

Da die Parzellen 540 und 541 der Flur 2 Geamrkung Alchen einem Eigentiimer gehd-
ren und auch eine wirtschaftliche Einheit bilden, ist eine der Grundstiicksgrofie
angemessene bauliche Ausnutzung durch den vorhandenen, festgesetzten Bauspiegel
nicht moglich. Aufgrund des allgemein bestehenden zuvor angesprochenen Wohnraum-
bedarfes und des Yorhandenen Grundstiickszuschnittes ist durch die Verschiebung
der siidlichen : Baugrenze zur Strafle "Am Alcher Berg" hin eine zu-
sétzliche Einfamilienhaus-Wohnhausbebauung méglich., Diese neue Baugrenze wird in
einem Abstand von 3 m parallel zur nérdlichen Parzellengrenze der StrafBe "Am
Alcher Berg" in dem Grundstiicksbereich festgesetzt.

Die stddtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes, die eine aufgelockerte Bebauung
garantieren sollen, werden durch die geplante Anderung nicht beriihrt.

Die Grundziige der Planung werden somit auch im Umgebungsbereich der Anderung
nicht negativ beriihrt,

n v. g. Griinden ist die 10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
schptal" auf den Gesamtbebauungsplan bezogen stidtebaulich vertretbar.

(Sawahn)
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Offentliche Bekanntmachung
11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 2
f 4Elschetal” im Stadtteil Alchen
Aufgrund des § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom B. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253) in der z. Z. giiltigen Fassung hat der Rat der Stadt |

‘Freudenberg in seiner Sitzung am 24. 2. 1994 die 11. vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 Elschetal”.im Stadtteil Alchen als Satzung beschlossen. »
Die Anderung betrifft die Grundstiicke 540 und 541 der Flur 2, Gemarkung Alchen.

AnlaB der vereinfachten Anderung des o. g. Bebauungsplanes ist die Erweiterung_dér'

{iberbaubaren Grundstiicksfliche auf den beiden Parzellen.

Die als Satzung beschlossene 11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.

2 .Elschetal* sowie die Begriindung hierzu liegen von jetzt an bei der Stadt Freudenberg,

BurgstraBe 7, 57258 Freudenberg, Zimmer 23 des Verwaltungsgebdudes, wihrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht &ffentiich aus. Gem. § 13 BauGB tritt die Bebau-
ungsplanénderung mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis: :

. Nach § 215 Abs. 1 BauGB sind .

a) Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

b) Mingel der Abwégung i ¢ _

unbeachtlich, wenn sie nicht in Fallen der Nr. 1 innerhalb eines Jahres und in Féllen der

Nr. 2 innerhalb von 7 Jahren nach Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber

der Stadt Freudenberg geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung

oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des BauGB diber die
Entschidigung von durch diesen Bebauungsplan eingetretenen Vermégensnachteilen
sowle tber die Filligkeit und des Erléschens von Entschédigungsanspriichen wird
hingewiesen. Die Leistung der Entschédigung ist schriftlich bei der Stadt Freudenberg zu
beantragen. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in § 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB bezeichneten
Vermégensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

3. Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung NW nach

-

n

§ 4 Abs. 6 dieses Gesetzes kann gegen diese Satzung nach Ablauf eines Jahres seit |

dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit, '

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemés bekanntgemacht worden,

¢} der Staditdirektor hat den RatsbeschiuB vorher beanstandet oder ~ . -

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Freudenberg vorher geriigt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt. :

Freudenberg, den 15. Mérz 1994 : gez. Hermann Vomhof,
et e e = . __ Birgermeister

Ausfertigung fur ¢/7
und Sammliung
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