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Begrindung

zum Bebauungsplan Nro 2 " E 1l s chetal"

der Gemeinde Alchen / Kr.Siegen

Begriindung der Planungsabsichten.

20

Der Baulandmangel in der Gemeinde Alchen veranlafite die Gemeinde
fiir das Gebiet " Elschetal ', oberhalb der StraBe " Vor der Norr",

einen Bebauungsplan aufzustellen.

Bestehendes Ortsbhaurecht.

3

Der rechtskriaftige Fliachennutzungsplan der Gemeinde weist das

Geliande als Wohnbauflichen aus.

Gebietsumfang,

Das Plangebiet schlieffit an die bebaute Ortslage, oberhalb der

i

StrabBe " Vor der Norr an. s besteht im Wesentlichen aus einer

wenig geneigten Talmulde mit amphi alischer Geldndestruktur.

Sein Umfang betrigt etwa 5,88 ha.

VerkehrserschlieBung.

Das Gelinde wird aufgeschlossen durch Verbindung mit der ndordlich
vorhandenen Bebauung, hinter der Nﬁrr.qﬂie Verbindungsstralle tangiert_
das im Plan fiir die Durchfiilhrung einer Kirche vorgesehene Gelinde,
schliefft das Plangebiet in einer den Hohenverhidltnissen angepaliten
Schleife auf und miindet talseitig in der Strafle " Vor der Norr ",

Eine abkiirzende, steilere Querverbindung am Anfang der Strafienschleife

hat untergeordnete verkehrliche Bedeutung.

Die Fahrbahnbreite der HaupterschlieBungsstraBe (Profil A) ist mit
5,00 m, bei einseitigem Fullweg von 1,5 m und 0,5 m Schrammbord an
der Talseite vorgesehen. Die reinen WohnstraBfien (Profil B) sollen
im Binrichtungsverkehr befahren werden, bei einer Fahrbahnbreite von

3,0 my, 1,5 m Biirgersteig und 0,5 m Schrammbord an der Talseite.

Um die Gidrten auf der Siidseite der HHuser anordnen zu konnen und in
Anbetracht der erheblichgf hoheren Kosten fiir das Tieferlegen des
Abwasserkanals bei doppelseitiger lirschlieflung in felsigem Boden

werden die Straflen nur einseitig angebaut.
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5. Stadtebauliche Erschliefiung,

Das zur Bebauung vorgesehene Gelidnde besteht aus Wiesen, Weiden und
Ackerflidchen und wird nur noch in geringem Umfange landwirtschaftlich

genutzt. Die Aufschliefung des Gelindes muf durch Umlegung erfolgen.

6o Bauliche Gestaltung.

Verbindliche Angaben iiber Gestaltung und Stellung der Baukorper,
ihre Hohenlage und Art und das Maf der baulichen Nutzung sind im
Bebauungsplan, in der Satzung und in dem Hohenschnitt festgelegt.

Die siidlich des Plangebietes vorhandene Bebauung an der Strafie

" Vor der Norr "

war bei der Planung zu beriicksichtigen. Das gesamte
Gebiet wird als reines Wohngebiet ausgewiesen. Es sind Einzel-,
Doppel~, Reihenhiuser und Mietwohnungen im Plan vorgesehen. Garagen
sind bei Einzel-, Doppel~ und Reiheneigenheimen auf dem Grundstiick
durchfiihrbar, Ilir die Mietwohnungen und einen Teil der Reiheneigen-

heime sind Sammelgaragen eingeplant.

7. Versorgung,.

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt iiber die offentlichen
Versorgungsleitungen durch den Wasserverband Siegerland, die Versor-
gung mit Strom durch die Llektrizitidtswerke Siegerland. Die Belieferung

des Gebietes mit Gas ist nicht vorgesehen,

8. Abwasserbeseitigung,

Uie Entwidsserung der Grundstiicke erfolgt durch Vollkanalisation
(Mischsystem) in das geplante Ortliche Kanalnetz, das an die noch zu
errichtende Kldranlage angeschlossen werden soll, Ein Kanalisations-
entwurf fiir das gesamte Gemeindegebiet, der bereits das Plangebiet be-

riicksichtigt, ist vom Kreiskulturbauamt Siegen aufgestellt worden.

9o Reihenfolge der Durchfiihrung.

Fiir die Erschliefung des Gelindes (StraBenbau, Wasserversorgung)werden
vom Amtsbauamt Freudenberg Entwiirfe aufgestellt. Die Erschliefung wird
in folgender Reihenfolge durchgefiihrt:

1. Lrdarbeiten zur Erstellung des StraBenplanums,

2, Kanalisation,

3. Wasserleitung.

4, Fertigstellung der StraBendecke,

5. Beleuchtungsanlage.
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10, Uberschligliche Kostenermittlung

1.) Ausbau der Stralen:

1.1, Wohnstrafe 7,5 m breit, ca. 115 m x DM 320,-- = DM 366800 ,~~
1.2, i 740 m breit, ca. 590 m x DM 300,-~ = DM 177.000 -~
1.3, " 645 m breit, ca. 95 m x DM 260,-- = DM 24,700 ,--
1.4 o 5,0 m breit, ca. 490 m x DM 220,~-- = DM 107,800, ==~
1.5, Fubwege 2,5 m breit, ca. 290 m x DM 30,-- = DM 84700 4=~

DM 3554000 ,--

2. )Kanalisation:

ca. 1300 1fdm X DM 80,-= = DM 104,000, -~

3¢)Wasserleitung:
ca, 900 1fdm x DM 35,~- = DM 31500 4=~

4,)Beleuchtung:

etwa DM 10,000 ==
5,)Kinderspielplatz: etwa DM 64000 , =~
zusammen DM 5060500 4=~
aufgerundet ca. DM 520,000, --

Die Gesamtgrofe des Plangebietes betridgt ca. 5,2 ha. Davon werden fiir den
Ausbau der Strafien und Wege sowie die Anlage des Kinderspielplatzes und
der offentlichen Griinfldchen ca. 1,01 ha - also ca. 19 % - bendtigt.
Bei 61 Baugrundstiicken (davon sind bereits 4 bebaut) mit 74 Wohneinheiten
betragen die Kosten

pro Wi cas DM 7,000,~-

pro Baugrundstiick ca. DM 8,500,==,
Die Betrége zu 1ls) und 4,) sind ErschlieBungskosten, die nach dem BBauG.
und der Urtssatzung in Form von ErschlieBungsbeitrigen teilweise erhoben
werden konnen. Danach ergeben sich folgende Belastungen!

pro VW& ca. UM 5.100;--

pro Baugrundstiick cae DM 6.200,%we

Aufgestellt, Weidenau (Sieg), den 1. Juni 65
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Landeszentralbank Arnsberg #1616

An den

Amtsdirektor EINSCHREIBEN!
des Amtes Freudenberg

in Freudenberg

unmittelbar
L J

Betr.: Bebauungsplan Nr. 2 "Elschetal"
’ der Gemeinde Alchen

Bezug: Ihr Bericht vom 18.8.1965 - 4.5 -
f/(w{“ Anlagen: 2 Pléney 2 Hefte .

GemdB § 11 des Bundesbaugesetzes vom 2%.6.1960 (BGBlL. I S. 341)
genehmige ich hiermit den von der Gemeindevertretung am 13.8.1965
als Satzung beschlossenen Bebauungsplan (Nr. 2).

1. Auflagens

1.1 Die Staffelung der Gebdude im westlichen Teil des Plange-
bietes, die keine Riicksicht auf die H6henschichtlinien des
Geldndes nimmt, ist zu berichtigen. Dadurch sind auch die
Baulinien etwas zu &ndern.

1.2 Die Firstridhtung der einzelnen Gebdude (Hauptbauksrper)
Z ist durch Pfeile oder durch eine sichtbare Firstlinie zu
kennzeichnen.

1.3 § 3 Abs. 1 und Satz 1 des Absatzes 2 bitte ich als iiber—
flussig zu streichen, da § 4 der 1. DVO zum BBauG als
Rechtsgrundlage fiir den ErlaB dieser baugestalterischen
Bestimmungen ohne weiteres ausreicht, andererseits aber
die unterschiedliche Rechtslage vermieden wird.

1. Empfehlungen:

2.2 Ob das im siidstlichen Teil des Plangebietes innerhaldb der
StraBenschleife vorgesehene 3-geschossige Doppelhaus
(Mietwohnhaus) an der Berghangnase stiddtebaulich richtig

|/ placiert ist, bitte ich im Benehmen mit dem Krel splanungs-

amt nochmals zu iiberpriifen. M.E. {ibt es an dieser Stelle

weder eine dominierende Wirkung aus, noch kann es die
1-geschossige Einzelhausbebauung zusammenfassen. Es besteht

= B &
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Bekanntmachung

Der vom Rat der Gemeinde Alchen am 13. 8. 1965 als Satzung beschlossene
Bebauungsplan " Elschetal " ist vom Herrn Regierungsprisidenten mit Ver-
fiigung vom 8. 11. 1965, Az. 34.3 54 - 01 genehmigt worden.

GemiB § 12 Bundesbaugesetz wird

1. der Bebauungsplan " Elschetal " mit Begriindung und Genehmigungs-
vermerk,

2, die Satzung vom 13. 8. 1965 und

3. die Genehmigungsverfiigung des Herrn Regierungspridsidenten
vom 8. 11. 1965

in der Zeit vom
17. 12. 1965 bis 24. 12. 1965

im Gemeindebiiro zu jedermanns Einsicht oOffentlich ausgelegt.

(Siegel)

Bekanntzemacht s

Ausgehangen: A40./ 2.40068
24 12.1969

Abgenommen :

(Siegel) 7
if Blirgermej¥dter
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Der vom Rat dsr Gemeinde slehan zm 15, 8. 1965 als Sataung heschloBaend
Bebauungsplan © Elechetal © ist vom Herrn Regierungeprisidenten mit Ver-
figung vom 8. 11, 1965, Azne 5463 54 - 01 genehmigl wordern.
Gemal § 12 Bundesbaugessiz wird
1. der pebsuungsplan © Flschetal " mit Begrindung und Genehmligunge-
vermerk,
5. die Satzung vom 13. 8. 1965 und
3, dile Genennigungsverfugung des Herrn Regierungsprésidenten
vom 8., 11. 1965
in der Zeit vonm

17, 12, 1965 Dbls 24. 12. 1965

im Gemeindebiiro zu Jjedermanns Eingsicht 8ffentlich ansgelegto

Bekannteemachts

susgehangent 40 A2 A0LS
5 AGGLY
Abgenommen : 24, Ae
“f;‘
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