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zum Bebauungsplan Nr, 2 " Elschetal "

der Gemeinde A 1 ¢ h e n / Kr.Siegen

Auf Grund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein -
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung der Landesregierung
vom 28,10,1952 ( GS. NW. S. 167), §§ 10 bis 12 des BBauG vom
23.6,1960 (BGBL. I S. 341) und § 4 der ersten Verordnung zur Durch-
fiihrung des BBauG vom 29,11,1960 (GV. N¥. S, 433) und §§ 1 - 24

der Baunutzungsverordnung vom 26.6,1962 (BGBL. I. S. 429) hat der
Rat der Gemeinde Alchen am .]5:??:@?? folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Der anliegende Bebauungsplan Nr. 2 " Elschetal " wird als Satzung
beschlossen, Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung, den
textlichen Vorschriften dieser Satzung und dem Eigentiimerverzeich-

nis.

Nutzung und Geschofizahl.

1, Das Plangebiet ist auf der Planzeichnung mit einem grauen Streifen

umgrenzt.

2. Gems § 3 Bau NVO wird das Baugebiet im Bebauungsplan als reines

Wohngebiet festgesetzt,

4, GemdaB § 17 (4) und (5) BauNVO wird die im Plan angegebene Zahl der

Vollgeschosse als zwingend festgesetzts . E:ine Ausnahme fiir den

Ausbau des hangseitigen Teiles des Sockelgeschosses fiir Wohnzwecke ist
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gestattet,sofem die Grundflichenzahl und die Geschobfliachenzahl
nicht iiberschritten werden und soweit sie  nach dem iibergeordneten

Baurecht zulidssig ist,.

Im iibrigen werden die in § 17 (1) BauNVO angegebenen VWerte der

GRZ und GIF'Z als Hochstwerte festgesetzte

Wird ein Sockelgeschof unter Beachtung der Bauhohen (s.a. § 4 c)
zu einem VollgeschoBl, so wird dieses Geschofl auf die im Plan

ausgewiesene Zahl der Vollgeschosse angerechnet.

Bauliche Gestaltung

a. Stellung der Hiuser:

Die Stellung der (Gebdude, der Abstand von der Strafle und die
Firstrichtung richten sich nach der Darstellung im Bebauungsplan.
Eine Abweichung ist nur zulidssig, wenn die Bebauung des Grund-
stiicks dies aus zwingenden Griinden erfordert. Die im Bebauungs-
plan eingezeichneten Gebidude gelten als Bebauungsvorschlag. Die
endgiiltigen Grundstiicksgrenzen werden im Umlegungsverfahren fest-

gelegt,

be Baukdrper:

Die Grundform des Grundrisses soll rechteckig sein. Die Gescholi=
hohen diirfen 2,75 m nicht iiberschreiten. Das Anlegen von Drempeln
zum Zwecke einer beiderseitigen Dachanhebung sowie von Dachgaupen

ist nicht gestattet.

ce BauhGhen:
Die im Gelindeschnitt des Bebauungsplanes angegebenen Traufhthen

iiber natiirlichem Gelinde diirfen nicht iiberschritten werden.,

de. Décher:
Es sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 30 - 35°
zugelassen, keine Pult~ und keine Walmdicher, Unsymetrische Sat~
teldidcher, bei denen der First nicht in der Hausmitte liegt, werden

gestattet, wenn die vorgeschriebene Dachneigung eingehalten wird,
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f.

Die Dachdeckung soll in dunkelfarbenen Pfannen, in Schiefer

oder Eternitschiefer erfolgen.

Ausnahmsweise sind I"lachddacher zulissig, wenn das Gebdude einen
rechtlich gesicherten Mindestabstand von 15 Metern von der nidchst-
moglichen nachbarlichen Bebauung aufweist und der Zwischenraum

bepflanzt wird,

Garagen:

Im Planungsgebiet ist auf jedem Baugrundstiick der offenen Bau-
weise eine Garage zu errichten oder ein Ninstellplatz vorzusehen.
Nach MaBgabe des Einzelentwurfes ist die Garage in den Baukorper
einzubeziehen, mit diesem 2zu verbinden oder vom Baukorper abzusetzen.
Die nicht in den Baukorper einbezogenen Garagen sind flach zu

decken. Die Garagen miissen von der Straflengrenze mindestens 2,0 m

zuriickgesetzt sein, sofern die Baulinien oder Baugrenzen des Be-
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bauungsplanes keinen anderen Abstand fordern.

Die Errichtung von Garagen im Bauwich ist nach der Bau0O NW gew
stattet. Werden sie paarweise an der gemeinsamen Grenze errichtet,
so sind sie in Bauweise, Material und Farbgebung aufeinanderab-
zustimmen. Werden sie nicht gleichzeitig errichtet, so ist die

Ausfiihrung der zuerst errichteten Garage mafigebend.

Aufienanlagen:

Die Hinfriedung zur StraBe darf nicht hoher als 1,00 Meter sein.

Sie darf nur aus Hecken, Spriegelzaunen oder beiden zusammen be=

stehen.




§ 5

Dieser Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung der Genehmigung

unter Angabe von Ort und Zeit der Auslegung in Kraft.

Alchen, den oof.so’ooso:-oo-ont 1965

1 %W __QM

Biirgerme iffter Ratsmitglied Schriftfiihrer

Die § 2, Abs. 3; § 3, Abs. 1. u. 2., Satz 1, und § 4 dieser Satzung
sind auf Grund der Genehmigungsverfiigung des llerrn Regierungsprisi-

denten vom 8.11.1965 gestrichen worden,

Weidenau, den 1,12,1965

Dipl.-Ing.
Rinsdorf
Otf. est.
Vermessungdngenieur

+best. Verm.Ing,
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