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1. Verfahrensbeschliisse

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 26.11.2010 die Einleitung des Ver-
fahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 9.2 ,Gewerbegebiet
Seelbacher Strafle, 2. Abschnitt* gem. § 2 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) be-
schlossen. Gleichzeitig wurden die Beschlisse zur Verfahrensdurchfuhrung gem. §§ 2 Abs.
2, 3 Abs. 1und 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB beschlossen. Eine Erweiterung des Plangebie-
tes wurde vom Rat der Stadt Freudenberg in seiner Sitzung am 01.12.2011 beschlossen.

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 10.04.2013
den Beschluss zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 9.2 ,Gewerbegebiet
Seelbacher Strale, 2. Abschnitt* gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 30.04.2015 den Satzungsbeschluss
zum Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 9.2 ,Gewerbegebiet Seelbacher Strale, 2.
Abschnitt* gefasst.

2. Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Siidosten des Stadtteiles Alchen und beinhaltet insbesondere in der
Gemarkung Alchen, Flur 6 das Flurstiick 9 (teilweise), in Flur 7 die Flurstlicke 153, 170 (teil-
weise), 234, 414 (teilweise), 446 (teilweise), 447, 448, 449, 450 und 451 (teilweise), in Flur 8
die Flurstiicke 496 und 508 (teilweise). Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie

folgt begrenzt:

- im Osten vor allem durch die sidwestliche Grenze des Flurstiicks 9 in Flur
6, Gemarkung Alchen (Waldparzelle) und

- im Siden durch die Flurstiicke 439, 440 und 451 (teilweise) in Flur 7 und
- im Westen durch die K 6 (Seelbacher Stral3e, Flurstiick 445, Flur 7) und

- im Norden durch die Flurstiicke 506, 507, 508 (Alche, teilweise), 497 und 458
(Arnsbacher Weg, teilweise) in Flur 8, hier werden Teilflichen des Be-
bauungsplanes Nr. 9.1 ,Gewerbegebiet Seelbacher Stralle, 1. Ab-

schnitt” tberplant..
Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus dem Ubersichtsplan (s. Deckblatt).

« B
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2.1 Lage im Raum

Topographisch handelt es sich um den Talraum der Alche zwischen Alchen und Seelbach,
welcher hier als maBig breites Sohlenkerbtal entwickelt ist. Zwischen der Seelbacher Stralle
(K 6) und dem Bachlauf ist das natiirliche Relief allerdings in den vergangenen Jahrzehnten
durch wiederholte Anschittungen deutlich verdndert worden. Das Plangebiet liegt von rd.
288 m (Sohle der Alche) bis 298 m 1. NN (Fahrbahnrand der K 6).

2.2 GroBe und Flachennutzung

Die Grofte des Plangebietes betragt etwa 1,5 ha.
Die Einzelflachen des Bebauungsplanes gliedern sich wie folgt:

Gewerbliche Bauflachen 0,72 ha
Offentliche Verkehrsflichen 0,04 ha
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 0,02 ha

Flachen fir die Wasserwirtschaft
(Bachlauf der Alche) 0,04 ha

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Schutz nach § 30 BNatSchG) 0,51 ha

Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern 0,12 ha

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen 0,05 ha

Summe 1,50 ha
3. Planungsgrundlagen
3.1 Landesplanung

Die Stadt Freudenberg ist im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen vom 29.06.1995
als Grundzentrum mit 10 000 bis 25 000 Einwohnern ausgewiesen, dem Oberbereich Siegen
zugeordnet und besitzt Teilfunktionen eines Mittelzentrums. Sie liegt an den Entwicklungs-
achsen 1. Ordnung Hagen - Siegen (Autobahn A 45) und 2. Ordnung Siegen - Waldbrdl.
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3.2 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich Siegen
vom 07.11.2008 - stellt das Alchetal zwischen Alchen und Seelbach als allgemeine Frei-
raum- und Agrarbereiche sowie als Bereiche zum Schutz der Landschaft und landschaftsori-
entierte Erholung dar.

3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Freudenberg, wirksam seit dem 28.04.1997, stellt
die westliche Halfte des Gebietes als gewerbliche Baufldche, die 6stliche Halfte als Flache
fur die Landwirtschaft dar. Daher ist der Bebauungsplan Nr. 9.2 ,Gewerbegebiet Seelbacher
StraRe — 2.Abschnitt* gem. § 8 BauGB als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzu-
sehen.

4. Stadtebauliche Zielsetzungen

4.1 Anlass der Planung und allgemeine Aussagen

Im Bereich des Stadtteiles Alchen stehen derzeit kaum freie gewerbliche Bauflachen zur
Verfligung. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Freudenberg stellt den Bereich
zwischen den geltenden B-Planen 9.1 und 9.3 ,Seelbacher StralRe 1. und 3. Abschnitt* ent-
lang der K 6 (Seelbacher StraRe) als gewerbliche Bauflache dar. Schon die ehemals selb-
stdndige Gemeinde Alchen hat mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Faule Wiese"
bekundet, den Bereich des Alchetals zwischen Alchen und Siegen — Seelbach einer gewerb-
lichen Nutzung zuzufiihren. In den o. a. Gebieten mit geltendem Planungsrecht haben sich
mittlerweile flachendeckend Gewerbebetriebe angesiedelt. Der Planbereich ,Gewerbegebiet
Seelbacher StraRe — 2.Abschnitt* vollzieht den in der vorbereitenden Bauleitplanung ange-
strebten Lickenschluf® in der gewerblichen Nutzung im Talraum zwischen dem Stadtteil Al-
chen und der Stadt Siegen, Stadtteil Seelbach.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und um einer ungeordneten gewerblichen
Entwicklung entgegenzuwirken ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes un-
umganglich. In dem Plangebiet werden differenzierte, eingeschrankte Gewerbegebietsfest-
setzungen getroffen.
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Hierbei wird der bereits bestehende Gewerbebetrieb CC Concept Marketing in den aufzustel-
lenden Bebauungsplan integriert. Ein Teil der Flachen zwischen diesem Befrieb und dem
Bebauungsplangebiet 9.1 ,Seelbacher Strale 1. Abschnitt* werden aktuell von einem orts-
ansassigen Bauunternehmen genutzt. Zur dauerhaften Sicherung dieses Betriebes mit ent-
sprechenden Mdglichkeiten zur Bebauung ist die Aufstellung des Bebauungsplanes erforder-
lich.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen der eingeschrénkten Gewerbegebiete erfolgen zur
Vertraglichkeit mit dem nérdlich angrenzenden Siedlungsbereich Alchen, dessen Wohnfunk-
tionen auch Teilbereiche des Bebauungsplans 9.1 ,Seelbacher Stralle 1. Abschnitt umfas-
sen. Durch die gewahlten Festsetzungen soll gewahrleistet werden, dal das Bauunterneh-
men seinen Betrieb in diesem Gewerbebereich dauerhaft ansiedeln kann und die nérdlich
und nordwestlich vom Planbereich vorhandene Wohnbebauung durch die festzusetzenden

Betriebsarten im Plangebiet nicht nachteilig beeintrachtigt wird.

Um die zur Verfligung stehenden Flachen an der Seelbacher Strafle mdglichst effektiv aus-
zunutzen, sollen die Uberbaubaren Grundstiicksflichen mdglichst groR gehalten werden.
Dementsprechend sind die Grundflachenzahl und die Baumassenzahl ausgelegt worden.

4.2.1 ErschlieBung

Die drei geplanten Zufahrten der privaten ErschlieBung erfolgen an die klassifizierte Strafle K
6. Die nérdliche Zu-/Ausfahrt dient in erster Linie der gewerblichen Bauflache. In FortfUhrung
der privaten ErschlieBung wird aufgrund einer kiinftig moglichen dringend notwendigen Sa-
nierung der Stadtstralle ,Arnsbacher Weg" in Alchen mit einer spater zu beantragenden Que-
rung des Alchetals als ,Sonstige Darstellung ohne Satzungscharakter” festgesetzt. Teile der
Bebauung des ,Arnsbacher Weges" konnen wahrend der erforderlichen Sanierungsarbeiten
insbesondere von Einsatzfahrzeugen (Feuerwehr, Rettungsdienste, Polizei) nur Uber diese
Trasse erreicht werden. In diesem Bereich werden auf dem Flurstliick 447 Teilflachen des
dort rechtskraftigen Bebauungsplans 9.1 ,Seelbacher Stralle 1. Abschnitt* einbezogen.

Im nordéstlichen Plangebiet wird eine 6ffentliche Verkehrsflache mit einer Wendemaglichkeit

(Arnsbacher Weg) festgesetzt.
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Zwischen den festgesetzten Gewerbegebietsflachen wird aufgrund von wildbiologischen
Hinweisen aus den friiheren Verfahren der Bebauungsplane ,Seelbacher Stral3e” Abschnitte
1 und 3 der Erhalt einer durchgéngigen Wildpassage mit 10 m Breite festgesetzt. Aufgrund
kiinftig geplanter Grundstiickszuschnitte wird auch hier zusatzlich eine Zu-/Ausfahrt festge-
setzt.

Weiterhin wird die bestehende Zu-/Ausfahrt des Betriebes CC Concept Marketing entspre-
chend im sudlichen Teil des Plangebietes bauleitplanerisch gesichert.

Um weitere Zu- und Abfahrten auszuschlieRen, wird fir den Ubrigen Bereich entlang der
Seelbacher Strale (K6) ein Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetzt. Die Lage dieser Zu-
/Ausfahrten wurde vorab mit dem Landesbetrieb Straen NRW, Niederlassung Siegen, ab-

gestimmt.

4.2.2 Bauflachen

Das Plangebiet grenzt westlich an die K 6 (Seelbacher Strale) an und wird als ein einge-
schranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO in Verbindung mit der Abstandsliste vom
06.06. 2007 auf der Grundlage der 4. BImSchV, zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 2 V vom
26.11.2010, festgesetzt. Es grenzt stdlich an ein vorhandenes Gewerbegebiet, nordlich an
ein vorhandenes Mischgebiet bzw. norddstlich der Alche an ein allgemeines Wohngebiet an.
Die dort vorhandene Wohnbebauung des Stadtteils Alchen ist rd. 55 m von der nachstgele-
genen, geplanten gewerblichen Bebauung entfernt.

Von den Ausnahmen des § 8 Abs. 3 BauNVO wird die Ziffer 1 fur ausnahmsweise zulassig
erklart, da Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal oder fiir Betriebsinhaber oder
Betriebsleiter, die dem Betrieb zuzuordnen sind und sich innerhalb der Betriebsgebaude be-

finden, errichtet werden kénnen.

Entsprechend dieser Abstandsliste ist fiir den siidlichen Teil des Plangebietes ein nutzungs-
eingeschréanktes Gewerbegebiet mit der Abstandklasse VII der o. g. Abstandsliste allgemein
zuldssig, da diese Teilflache mehr als 100 m von den nachsten Wohngebieten entfernt liegt.
Fir den nordlichen Teil des Plangebietes wird ebenfalls ein eingeschranktes Gewerbegebiet
festgesetzt. Hier wird anstelle einer Abstandsklasse entlang der nérdlichen Plangebietsgren
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ze eine Festsetzung mit Begrenzungen flachenbezogener Schalleistungspegel auf Lwa < 55
dB(A)/m? tagsliber sowie auf Lwa < 45 dB (A)/m? nachts getroffen, um die weniger als 100 m
entfernt gelegenen Wohngebietsflachen vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutz-Gesetzes gemaR. § 9 Abs. (1) Nr. 24 BauGB zu schiitzen.

Ein 5 m breiter Streifen am 6stlichen Rand der gewerblichen Bauflachen muss zwecks Ge-
wéasserunterhaltung der Alche sowohl von Bebauung als auch von Nebenanlagen und Abla-
gerungen freigehalten werden.

An der westlichen Plangebietsgrenze wird entlang der Seelbacher Stralle ein 5 m breiter
Streifen festgesetzt, welcher von jeglicher Bebauung freizuhalten ist. Hiermit soll ein weiteres
Heranrlicken einer Bebauung zur Seelbacher Strale hin unterbunden werden, um mdgliche
kinftige verkehrsregelnde bzw. ausbautechnische MaRnahmen an der Seelbacher Strafle zu

sichern.

Da bei der Berechnung der Grundflachenzahl auch Stellplédtze und Zufahrten mitzurechnen
sind (§ 19 Abs. 4 BauNVO), setzt der Bebauungsplan fiir das eingeschrankte Gewerbegebiet
die Grundflachenzahl entsprechend den zuldssigen Obergrenzen des § 17 BauNVO fest. Die
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 entspricht der Obergrenze fiir Gewerbegebiete.

Fur die eingeschrankten Gewerbegebiete wird die Gebaudehdhe auf max. 10 m Héhe, bezo-

gen auf die aktuell vorhandene Gelandehohe, begrenzt.

Im Plangebiet werden ortliche Bauvorschriften festgesetzt. Diese beziehen sich auf die Er-
richtung von Werbeanlagen und die Fassadengestaltung der méglichen Bebauung. Da es
sich bei Werbeanlagen um genehmigungspflichtige Vorhaben im Sinne der Bauordnung des
Landes Nordrhein- Westfalen handelt, sind diese gesondert zu beantragen. Im Einzelfall ist
von der Baugenehmigungsbehdrde zu priifen, ob die beantragte Werbeanlage den Verkehr
auf der K 6 (Seelbacher Stralle) beeintrachtigt. Der Stralenbaulasttrager ist im Genehmi-

gungsverfahren zu beteiligen.

Fur den ostlich der Alche gelegenen Bereich werden neben der bereits beschriebenen Wen-
deanlage (Arnsbacher Weg) noch Griinflachen sowie Fldchen zum Erhalt der vorhandenen

.. 10
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Anpflanzungen festgesetzt. Die hier vorhandenen Grunlandflachen sind nach § 30 BNatSchG
als Feucht- und NaBgrinland geschiitzt und werden als Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung und zur Erhaltung von Natur und Landschaft (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB, in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB) festgesetzt. Sie werden land-
wirtschaftlich genutzt. Innerhalb dieses Bereiches befindet sich ein Hauptabwasserkanal.
Dieser wird durch ein endsprechend festgesetztes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert.

Fir den Béschungsbereich westlich der Alche werden ebenfalls Griinflachen sowie Flachen
zum Erhalt der vorhandenen Anpflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.25a und b BauGB festge-
setzt. Das erfasste Biotop nach § 30 BNatSchG ist nachrichtlich in die Planzeichnung des

Bebauungsplanes ibernommen.

4.2.3 Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes und den darin getroffenen Festsetzungen
entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 21 BNatSchG auszugleichen, zu
ersetzen oder zu mindern sind. Grundsatzlich ist es Ziel der Bauleitplanung, alle planungsre-
levanten Belange und Problemstellungen innerhalb des Plangebietes zu beachten und ge-
geneinander abzuwéagen. Dies bedeutet, daft auch die notwendigen Ausgleichsmalnahmen
moglichst im Plangebiet durchgefiihrt werden sollen. Im geplanten Zustand wird etwa die

Halfte des Plangebietes versiegelt sein.

Im Ubrigen wird auf Punkt 5 (Umweltbericht) der Begriindung verwiesen.

4.2.4 Sonstiges

Teile des Gelandes westlich der Alche wurden wéahrend der Errichtung der A 45 angeschiittet
und zeitweise als Abstell- und Lagerplatzflachen, im Bereich der Fa. CC Concept Marketing

auch bereits mit seinerzeit genehmigter, gewerblicher Bebauung genutzt.

Ein Massenausgleich hat Vorrang vor der Entsorgung von Bodenaushub. Sofern doch anfal-
lender Uberschiissiger Bodenaushub anfallt, ist dieser in rechtlich zulassiger Weise zu ver-
werten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu

beseitigen.

Es liegen keine Erkenntnisse vor, dal in diesem Bereich der Bergbau umgegangen.
U
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5. Umweltbericht

5.1 Beschreibung des Planvorhabens

5.1.1 Rechtliche und inhaltliche Grundlagen eines Umweltberichtes

Mit dem am 20. Juli 2004 in Kraft getretenen Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau)
ist die Umweltpriifung als umfassendes Priifverfahren fur alle Bauleitplanverfahren eingefuhrt
worden. Mit Ausnahme der Aufstellung von Bebauungsplénen im vereinfachten Verfahren
wird die Umweltpriifung damit grundsatzlich in allen Bauleitplanverfahren erforderlich, deren
formeller Aufstellungsbeschluss nach dem 20. Juli 2004 gefalt worden ist. Gemal’ der aktu-
ellen Rechtslage ist entsprechend auch in diesem Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung
zu erarbeiten. Gegenstand der Umweltpriifung ist die Ermittlung der voraussichtlichen erheb-

lichen Umwelteinwirkungen.

Eine umfassende Beschreibung und Bewertung der Ergebnisse der Umweltpriifung erfolgt
innerhalb eines Umweltberichtes gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Im Rahmen dieses Berichtes sind keine ins Einzelne gehenden Untersuchungen oder Gut-
achten zugrunde zu legen. Gleichwohl wird auf Untersuchungen zurtickgegriffen, die fir das
Vorhaben vorliegen bzw. hierfir erstellt wurden (Bestandsaufnahme der Biotoptypen inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans zwecks Uberpriifung bestehender natur-
schutzrechtlicher Festsetzungen). Aus diesen Unterlagen sind bereits wesentliche Hinweise
insbesondere zu eventuellen Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Auswirkun-
gen in die Bauleitplanung eingeflossen. Aufbauend auf diese Untersuchungen werden kon-
krete MaRnahmen entwickelt, die geeignet sind, unvermeidbare Auswirkungen des Vorha-

bens im Sinne der Eingriffsregelung zu kompensieren.

Der folgende Umweltbericht stellt das umweltrelevante Abwéagungsmaterial flr das Planver-
fahren zusammen und bereitet es fiir die abschlieBende Abwagung der Umweltbelange mit
den vom Vorhaben veranlalten Belangen auf. Er dokumentiert, in welcher Weise die Bewer-
tung der ermittelten und beschriebenen Umweltauswirkungen des Planvorhabens im Rahmen
der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt worden ist. Dies schliefit die Bertcksichti-
gung der Eingriffsregelung und die Darstellung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen mit
ein.
.12
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Damit ist gewahrleistet, dal die Abwagung der umweltrelevanten Belange mit den vom Vor-
haben veranlalten Belangen in der Planbegriindung transparenter gemacht wird.

5.1.2 Planungsrechtliche Angaben zum Standort

Das Plangebiet umfalit eine etwa 1,5 ha grofRe Flache siidlich von Alchen, die unmittelbar an
die parallel verlaufende K 6 angrenzt. Sie wird teilweise bereits gewerblich genutzt und be-
steht ansonsten aus Griinland im Talgrund des Alchebaches sowie aus gehdlzbewachsenen
Bdschungen und Waldrandstrukturen am 6stlichen Rand. Der kinftig gewerblich bebaubare
Teil des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan der Stadt Freudenberg bereits als ,Gewer-
begebiet’ dargestellt, die nunmehr vorgelegte Bauleitplanung ist daher als aus diesem Plan-

werk entwickelt anzusehen.

Hintergrund dieser Planung ist es, die bauleitplanerische Entwicklung des Talraums der Al-
che zwischen Alchen und Seelbach zu einem angemessenen Abschluf zu bringen, nachdem
in den letzten zehn Jahren bereits die nérdlich und sldlich angrenzenden Bebauungsplane
,Gewerbegebiet Seelbacher Strafte 1. und 3. Abschnitt Rechtskraft erlangt haben. Sie sind
mittlerweile vollstandig bebaut. Aufgrund dringenden Bedarfes soll nunmehr die Licke zwi-
schen diesen Flachen geschlossen werden unter Einbeziehung der dort bereits bestehenden
Nutzungen. Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir eine geordnete stddtebauliche Entwicklung dieses Plangebietes geschaf-
fen. Weitere, detaillierte Erlauterungen zum AnlaR® der Planung befinden sich in Abschnitt 4

dieser Begrundung zum Bebauungsplan.

5.1.3 Art des Vorhabens mit stadtebaulichen Festsetzungen

Wesentlicher Planinhalt der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9.2 ,Gewerbegebiet Seel-
bacher Strafle 2.. Abschnitt” ist die Ausweisung von Flachen fiir ein Gewerbegebiet.

Das Maf der baulichen Nutzung wird entsprechend der Zielrichtung des Bebauungsplans
festgesetzt: Im Bebauungsplan werden die Grundflachenzahl, die Baumassenzahl und die

maximale Héhe von Gebauden als Festsetzungen aufgenommen.
Die dufere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der unmittelbar stidéstlich verlaufen-

den Kreisstralle 6 (Alchen - Seelbach) aus. Die innere ErschlieRung erfolgt tber grundstlicks-

interne Wegetrassen sowie Uiber einen in die Kreisstralle 6 einmtindenden Privatweg.

w13
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Weitere, detaillierte Erlduterungen zur Art des Vorhabens befinden sich in der Begrindung
bzw. werden im Bebauungsplan zeichnerisch als Festsetzungen oder sonstige Darstellungen

ohne Satzungscharakter dargestellt.

5.1.4 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Die gesamte Grofte des Plangebietes betragt ca. 1,5 ha. Innerhalb dieses Gebietes werden
betrachtliche Flachen durch die ggf. mogliche Bebauung und die erforderlichen Zuwegungen,

Umfahrungen, Stell- und Lagerplatze versiegelt werden.
In der folgenden Tabelle wird der zusétzliche Bedarf an Grund und Boden, der sich durch die
geplanten MaRnahmen ergibt, zusammengestellt. Zusatzlich ist dabei vermerkt, ob Teilfla-

chen aufgrund ihrer besonderen Situation einer Kompensationspflicht unterliegen.

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden fiir die geplanten Nutzungen, Angaben in m?

Geplante Nutzung Bestand |Planung |Differenz | Ausgleichspflicht
GE, GRZ 0,8, Uberbaubare Flachen ein- 2320 7270 4950 4950
schlieBlich zusatzlich versiegelbarer Fla-

chen (Zuwegungen, Umfahrungen, Stell-

und Lagerplatze)

Offentliche Verkehrsflachen 280 340 60 60
Private Verkehrsflachen, versiegelt 0 80 80 80
Private Lagerplatzflachen, unversiegelt 3390 0 -3390 0
Gewasser 350 350 0 0
Private Griinflachen (Griinland, Hoch- 8690 6990 -1700 0
stauden und Gehdlzflachen)

Summen 15030 15030 0 5090

Sofern es sich um eine bauliche Nutzung von Flachen im AuRenbereich handelt, besteht flr
die hiervon aufgelisteten Flachen, die kinftig versiegelbar sein werden, eine Ausgleichs-
pflicht. Weitere Flachen, auch auflerhalb des Plangebietes, werden nicht in Anspruch ge-
nommen. Sofern Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild entstehen,
werden diese hinsichtlich ihres quantitativen Umfangs oder qualitativ beschrieben. AuRerdem
werden MaRnahmen entwickelt, mit welchen diese Auswirkungen vermieden oder minimiert

werden konnen.

.14
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5.2 Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes und der
Landschaftspfiege

5.2.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im zentralen Rheinischen Schiefergebirge im mittleren Talraum der Al-
che zwischen Alchen und Seelbach. Die nordwestliche und sliddstliche Grenze des Plange-
biets verlauft jeweils quer zum Talraum und grenzt jeweils an die bereits geltenden Bebau-
ungspldne ,Gewerbegebiet Seelbacher Stralle 1. und 3. Abschnitt* an. Im Nordosten schli-
Ren sich Waldflachen (vorwiegend Laubmischwald) an, im Siidwesten verlauft die Kreisstra-
Re 6, jenseits welcher Wiesen und Weiden sowie eine Parzelle mit Laubmischwald liegen.
Der Talraum der Alche ist hier, wie auch in den angrenzenden Gewerbegebieten, westlich
des Bachlaufs bis auf das Niveau der Kreisstrafle 6 aufgeschittet worden, wahrend der 6st-
lich gelegene Talraum noch sein urspriingliches Profil besitzt. Die bei der Anschuttung ent-
standenen Bdschungen sind teils mit Laubgehdlzen, teils schiitter mit Hochstauden bewach-
sen. Im Talraum Uberwiegt extensiv genutztes Grinland, auferdem ist dem 0Ostlich angren-
zenden Wald ein unterschiedlich breiter Vorwaldgtrtel vorgelagert, welcher groRtenteils im
Plangebiet liegt. Auf den angeschiitteten Flachen befindet sich die Fa. CC Concept Marketing
GmbH, deren Betriebsgelande hier schon vor mehreren Jahrzehnten angelegt wurde. Die
nordlich daran anschlieRende Lagerplatzflache wird von der Fa. Loos genutzt. Als Bestand
wird der Zustand vor rund 15 Jahren herangezogen, wie er sich aus damaligen Luftbildern
und auch aus dem Auszug der DGK 5 auf dem Deckblatt dieser Begrindung darstellt. Die
nachstgelegene Wohnbebauung von Alchen liegt knapp 100 m entfernt im angrenzenden
,Gewerbegebiet Seelbacher Stralie, Teil 1.

Die Flache liegt auf einer Hohe von 288 bis 298 m 1. NN. Der ursprungliche Talraum und die
Oberflache der Aufschittung sind nur gering geneigt, wahrend die 8 bis 10 m hohe Boschung
am rechten Ufer der Alche sehr stark geneigt ist. Die angrenzenden Erhebungen des Berg-
lands in der ndheren Umgebung erreichen knapp 400 m {. NN.

Auf den schwach geneigten Flachen im Talgrund sind gut entwickelte Braunerdebdden ent-
standen, die zur Alche hin zunehmend pseudovergleyt sind. Aufgrund der damit verbundenen
Verndssung sind hier ortlich NaBwiesen entstanden. Alle betrachteten Flachen sind durch-
weg potenzielle Wuchsorte eines natiirlichen Eschen-Erlenwaldes, der aufgrund der Griin-
landnutzung im untersuchten Raum nicht mehr vorhanden ist. Auf den aufgeschutteten FIa-
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chen sind keine natirlich entwickelten Béden mehr vorhanden. Sie sind meist vegetationsfrei
(aktuell im Bereich der Fa. Loos) oder versiegelt bzw. mit Beeten sowie Rasen und Zierstrau-
chern angelegt (Fa. CC Concept Marketing GmbH). Das Klima ist atlantisch-submontan ge-
pragt und somit regenfeucht mit niederschlagsreichen, maRig warmen Sommern und milden
bis maRig kalten Wintern. Es herrschen Winde aus Studwesten und Westen vor.

5.2.2 Untersuchungsrelevante Schutzgiiter und ihre Funktionen

5.2.2.1 Allgemeine Umweltschutzziele in Gesetzen und Fachplanungen

Innerhalb der einschldgigen Fachgesetze sind fur die Schutzgiter allgemeine Grundsétze
und Ziele formuliert, die grundsétzlich im Zuge der Umweltprifung auf der Grundlage dieses
Umweltberichtes berticksichtigt werden miissen. So sollen besonders solche Auspragungen
und Strukturen der Schutzglter hervorgehoben werden, die aufgrund ihrer in den Fachgeset-
zen definierten Bedeutungen wichtige Funktionen tibernehmen (z. B. mikroklimatische Ver-
haltnisse, immissionsschutzrelevante Sachverhalte und Aspekte des Bodenschutzes). Die
Funktionsfahigkeit dieser Schutzgiter ist unter Beachtung der gesetzlichen Zielvorgaben zu
schitzen, zu erhalten und weiterzuentwickeln. Relevant sind die in der folgenden Tabelle

genannten Zielaussagen:

Tabelle 2: Umweltschutzziele aus Gbergeordneten Vorgaben

Schutzgut | Quelle Zielaussage
Mensch TA Larm, Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadli-
Blmschg u. VO | chen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren
Vorsorge
DIN 18005 Voraussetzung gesunder Lebensverhaltnisse der Bevolke-

rung ist ein ausreichender Schallschutz, dessen Verringe-
rung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und
Larmminderung bewirkt werden soll

Boden Bodenschutz- Ziele des Bodenschutzgesetzes sind u. a. der langfristige
gesetz Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Natur-
haushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und

-raum flir Menschen, Tiere und Pflanzen, als Bestandteil
des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen, als Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz), als Archiv der Kultur- und Naturge-
schichte sowie flir land- und forstwirtschaftliche sowie sied-
lungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen.

Weitere Ziele sind der Schutz des Bodens vor schadlichen
Bodenveranderungen, Vorsorge gegenuber dem Entstehen
schéadlicher Bodenveranderungen und die Sanierung von
schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten.

.. 16
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Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-

Baugesetzbuch |tung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher
Inanspruchnahme von Bdden
Wasser Wasser- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushal-
haushalts- tes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren
gesetz Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unter-
lassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologi-
schen Funktionen

Landes-

wasser- Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewésser vor

gesetz vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Ver-
wendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung der Ge-
wasser zum Wohl der Allgemeinheit

Tiere und Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes

Pflanzen schutzgesetz und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verant-
und Landschafts- | wortung fiir kommende Generationen im besiedelten und
gesetz NRW unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu ent-

wickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushal-
tes,

- die Regenerations- und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebens-
statten und Lebensrdume sowie die Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind insbesondere

Baugesetzbuch |die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen.

Luft und Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,

Klima immissions- des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sach-
schutzgesetz guter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)

sowie Vorbeugung bzgl. des Entstehens von Immissionen

(Gefahren, erhebliche Belastigungen durch Luftverunreini-

gungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strah-

len und ahnliche Erscheinungen

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzni-
veaus fir die gesamte Umwelt

Landschafts- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

gesetz NRW zur Sicherung der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes

(und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebens-

grundlage des Menschen und Grundlage seiner Erholung

Landschaft |Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfls. Wiederherstellung
schutzgesetz der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Le-
und Landschafts- | bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung flr
gesetz NRW die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedel-

ten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
..... 17
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und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und

Landschaft
Kultur- und | Baugesetzbuch | Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Sachgiiter Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Natur-

schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachguter zu
berlcksichtigen.

Denkmal- Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen

schutzgesetz und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offent-
lichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugéanglich gemacht
werden.

Das Plangebiet umfasst im Osten und Norden Teile des Geltungsbereichs des Landschafts-
planes der Stadt Freudenberg. AuRerhalb des Geltungsbereichs liegen die bereits aufge-
schitteten und zum Teil bereits gewerblich bebauten Flachen entlang der K 6 (u. a. das Ge-
lande der Fa. CC Concept Marketing GmbH). Die Flachen 6stlich der Alche sowie rund 1500
m? westlich der Alche auf Flurstiick 448 sind in der Entwicklungskarte des Landschaftsplans
mit dem Ziel ,Erhaltung” dargestellt und im Landschaftsschutzgebiet gelegen. AuRerdem ist
dieser Bereich bis auf einen kleinen Streifen entlang der K 6 Teil des nach § 30 BNatSchG
geschitzten Biotopes GB-5113-607 (Talaue des Alchebaches). Sofern seitens der Unteren
Landschaftsbehorde des Kreises Siegen-Wittgenstein als Trager der Landschaftsplanung
keine grundsatzlichen Einwande gegen das Vorhaben bestehen, werden die Darstellungen
des geltenden Landschaftsplanes auf den westlich der Alche gelegenen Flachen mit dem
Inkrafttreten des Bebauungsplanes auler Kraft gesetzt (geman § 29 Abs. 4 Landschaftsge-
setz NRW).

Es existieren keine weiteren, fur das engere Plangebiet relevanten Ziele von Fachplanen.
Belange des Wasser- und Naturschutzrechtes betreffen die Talaue der Alche. Sofern sie von
den Vorhaben im Plangebiet berlihrt werden, sind die zu erwartenden Veranderungen zu
minimieren und volistédndig zu kompensieren. AuRerdem ist die zwingende Notwendigkeit

dieser Veranderungen stichhaltig zu begriinden.

Bei der folgenden Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen stellen die hier
beschriebenen Ziele der Fachgesetze gleichzeitig einen Bewertungsrahmen fur die einzelnen
Schutzgiiter dar. So erfiillen z. B. Béden mit bedeutungsvollen Funktionen fir den Natur-
haushalt in besonderer Weise die Vorgaben des Bodenschutzgesetzes, d. h. in diesem Fall
existiert ein hoher Zielerfiillungsgrad. Grundsétzlich gilt: Je hdher die auf ein Schutzgut wir-
kende Eingriffsintensitat ist, umso geringer wird die Chance, die jeweiligen gesetzlichen Ziele

zu erreichen. Parallel dazu steigt gleichzeitig die Erheblichkeit der Beeintrachtigung.
PRLL:
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Durch die weiter unten aufgefiihrte Matrix zu den schutzgutbezogenen Wirkungen (Tabelle 4)
wird deutlich, da® mehrere Schutzgiter in unterschiedlich ausgepragter Weise betroffen sein
kénnen. Somit sind ihre Empfindlichkeit und Schutzwiirdigkeit zu ermitteln. Eine entspre-
chende Abgrenzung des jeweiligen Untersuchungsraums bleibt aufgrund der begrenzten
Veranderungen innerhalb des Plangebiets auf dieses beschrankt.

Die fur die einzelnen Schutzgiiter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die vorha-
benbezogenen Wirkungen beeintrachtigt werden kénnen, werden nachfolgend aufgezeigt.

5.2.2.2 Natiirliche Grundlagen

In der nachfolgenden Aufstellung werden die Schutzgliter des Naturhaushaltes (unabhéngig

von Nutzungsanspriichen des Menschen) dargestelit.

5.2.2.2.1 Schutzgut Pflanzen

Die im Plangebiet vorkommende Vegetation/Fldchennutzung wurde im Rahmen mehrerer
Begehungen im Friihherbst 2011 sowie weiterer Begehungen im Frihjahr 2012 und Sommer
2013 erfallt. Sie setzt sich im Gstlichen Plangebiet zusammen aus den Grinland- und Ge-
holzflachen im verbliebenen Talauenbereich der Alche und den grdfitenteils vegetationsfrei-
en, teils bereits versiegelten Flachen des aufgeschiitteten Geldndes entlang der Seelbacher
Strale (K 6). Ein groRtenteils gehdlzbewachsener Streifen auf einer steilen Béschung trennt
diese unterschiedlichen Strukturen voneinander. Kleine Teile im Norden des Plangebietes
ostlich der Alche sind ebenfalls bereits versiegelt (Wendeanlage des Arnsbacher Weges).

Die Gehdlze auf den Bdschungen setzen sich vor allem zusammen aus Erlen, Weidenarten,
Hasel, Birke, Eiche, Bergahorn und Vogelkirsche. Der Vorwaldstreifen am Ostlichen Rand des
Plangebietes enthalt vor allem Schlehen, Heckenrosen, Hasel und Zitterpappeln, welche sich
durch Wurzelbrut értlich bereits stark ausgedehnt haben. Das Griinland in dem Streifen zwi-
schen Alche und Vorwaldgebiischen ist maRig artenreich. Dieser Streifen ist an den breites-
ten Stellen noch etwa 20 m, vielerorts jedoch nur noch 5 bis 10 m breit. Er ist Bestandteil des
hier nach § 30 BNatSchG ausgewiesenen, gesetzlich geschitzten Biotops GB-5113-607.

Entlang der Alche hat sich ein unterschiedlich breiter Hochstaudenstreifen entwickelt. Wah-
rend Arten der Bachrohrichte hier meist fehlen, haben sich Neophyten wie Indisches Spring-

kraut sowie Brennnesseln, Distelarten und MadeslR stark ausgebreitet.

.19
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Die aufgeschitteten Flachen entlang der Seelbacher Stral’e (K 6) sind mit einer Reihe von
Winterlinden gesdumt. Zwischen Strafe und Betriebs- bzw. Lagerplatzflachen erstreckt sich
ein schmales, meist schiitter mit Hochstauden bewachsenes Bankett. Entlang der geholzbe-
wachsenen Bdschungsflachen haben sich haufig héherwiichsige Hochstaudenbestande mit

darin aus Anflug entstandenen Gehdlzgruppen und -streifen entwickelt.

Tabelle 3: Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet nach ,Arbeitshilfe zur Bewertung von
Natur und Landschaft fiir die Bauleitplanung” (Recklinghausen, Marz 2008, Codeliste Stand
April 2014)

Wert-
Biotoptyp Code punktzahl
Bebauung und versiegelte Verkehrswege SCO 0
Unversiegelte, vegetationsfreie Flachen GFO 1
AuBenanlagen Firmengeldnde (Rasen, Beete, Zierstraucher) HM4 2
Unversiegelte, vegetationsarme Bdschungs- und Schotterflachen GF3 3
Hochstauden auf Boschungen und an Wegréandern LB2 S
Laubgeholzstreifen aus einheimischen Arten BA1 6
Laubgehdlzstreifen aus einheimischen Arten im festgesetzten Biotop BA1 10
Hochstauden mit Feuchte- und Nassezeigern im festgesetzten Biotop KC1c 10
Bachlauf der Alche im festgesetzten Biotop FM6 10
Extensiv genutztes Grinland im festgesetzten Biotop EC1 10
5.2.2.2.2 Schutzgut Tier

Die vorhandene Tierwelt ist nicht in gesonderten Begehungen bzw. nach faunistischen Erfas-
sungsmethoden (z. B. Linientaxationen) erfasst worden. Aufgrund der vorgefundenen Struk-
turen der Flachennutzung sind zumindest im westlichen Plangebiet vorwiegend Ubiquisten
(,Allerweltsarten”) zu erwarten, die an die anthropogen vorbelastete Umwelt (bereits vorhan-
dene Gewerbeflachen im Plangebiet selbst und Verkehrsflachen; als K 6 direkt angrenzend)
angepaldt sind. Die haufigen akustischen und optischen Stérungen, die die Fluchtdistanzen
sehr vieler Arten Uberschreiten, lassen insbesondere keine empfindlichen bzw. seltenen, da-
runter auch schutzenswerte bzw. geschutzte Arten hdherer Wirbeltiere in den unmittelbar
benachbarten Flachen in nennenswerter Anzahl erwarten, so dal® keine eingehenderen Un-
tersuchungen hierzu erforderlich werden. Allenfalls die Gehdlzbestdnde auf den Béschungen,
der Gewasserkorridor der Alche und die Ostlich angrenzenden Gebuschstreifen kénnen als
Nahrungs- und Bruthabitat fiir zahlreiche Vogelarten einschlieR®lich geschutzter Arten, ggf.

auch fir einzelne Fledermausarten dienen.
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Fir die wildlebenden GroRsauger, aber auch fiir kleinere, bodengebundene Tiere sind auf-
grund von Hinweisen aus friheren Bauleitplanverfahren, insbesondere des Bebauungsplans
Nr. 9.3 ,Gewerbegebiet Seelbacher Stralle 3. Abschnitt’, besondere Sachverhalte zu beach-
ten. Diese hier unstrittig vorkommenden Tiere bendtigen auch bei einem Luckenschlufl der
gewerblichen Nutzung zwischen Alchen und Seelbach weiterhin Stellen, die ihnen eine Que-
rung des Talraums von den ostlich gelegenen Waldgebieten zu dem westlich der K 6 gelege-
nen Geldnde und umgekehrt ermdglichen. Dies wird durch die Ausweisung eines mindestens
10 m breiten Korridors zwischen dem Betrieb der Fa. CC Concept Marketing GmbH und den
Lagerplatzflachen der Fa. Loos gewahrleistet. In diesem Korridor ist insbesondere die Ein-
zaunung parallel zur K 6 und zur Béschungskante der Alche unzulassig. Die Ausweisung des
Bereiches fur Zufahrten dient zusatzlich dazu, diesen Bereich in Stralennahe freizuhalten,
damit das Wild bei einer Anndherung an die StralRe von den dortigen Verkehrsteilnehmern

maoglichst frihzeitig wahrgenommen werden kann.

Allgemein ist mit Vorkommen von bodenbewohnenden Kleinsdugern (u. a. Mausen und Igel)
in vergleichbarer Populationsdichte wie in der bebauten Umgebung zu rechnen — hier sind bis
auf die mdoglicherweise vorkommende Haselmaus jedoch voraussichtlich keine besonders
schiitzenswerten Arten vorhanden. Die fir die Haselmaus essentiellen Strukturen (Walder
und Gebilsche mit HaselnuRbestdnden) werden von dem Vorhaben nicht bertihrt, sondern

bleiben durchweg erhalten.

Die Vogelwelt verliert Brut- und Nahrungshabitate im Plangebiet durch die Inanspruchnahme
des Geléndes westlich der Alche. Allerdings bleiben die aktuell vorhandenen Gehdlzstreifen
durchweg erhalten, insbesondere besonders wertvolle Strukturen wie das vorgelagerte,
schlehenreiche Gebiisch am 6stlichen Rand des Plangebietes. Die neu entstehenden Bo-

schungen werden wieder bepflanzt.

Sowohl! die vorhandenen und zur Erhaltung vorgesehenen Gehdlzstreifen als auch die ge-
planten Strukturen kénnen somit zu geeigneten Lebensraumen auch fir geschitzte Arten
werden, die im Rahmen dieser Einschatzung nicht im einzelnen aufgefuhrt zu werden brau-
chen. Bevorzugt gilt dies fiir die Singvogelarten, wéhrend das Gebiet fiir Greifvogel aufgrund
der oft nur schmal entwickelten, offenen Bereiche nur bedingt attraktiv ist.
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Lebensraume fiir Reptilien und Amphibien sind im &stlichen Plangebiet durchaus vorhanden

und bleiben erhalten.

Wirbellose Tiere sind in regionaltypischer Haufigkeit im Gebiet vertreten. Unter der Insekten-
fauna finden z. B. Laufkaferarten und Spinnen im Ubergangsbereich von vegetationsfreien,
geschotterten Lagerplatzflachen zu benachbarten Gehdlzstreifen entlang der Oberkante der

westlichen Béschung der Alche hin haufig gute Lebensbedingungen vor.

5.2.2.2.3 Schutzgut Boden

Geologisch liegt das Gebiet mitten im silikatischen Grundgebirge mit Schichten des Devon,
der in der Region mit Sand- und Schiefergesteinen den Untergrund pragt. Die Talungen der
Alche und ihrer Zufliisse im Bereich von Sohlenkerbtélern sind mit wesentlich jingeren Abla-

gerungen des Quartars bzw. des Holozans aufgeschottert.

Im Vorhabengebiet sind bis auf den Talraum der Alche keine natirlich gewachsenen Boden-
flachen mehr vorhanden. Der Ubrige Talraum ist durch Uber flinf Meter machtige Aufschiit-
tungen gepragt, die dort géRtenteils vor mehreren Jahrzehnten vorgenommen wurden, um
darauf Gebaude flir gewerbliche Zwecke zu errichten und sie im Talraum hochwasserfrei zu
grinden. In den letzten fiinf Jahren sind diese Flachen arrondiert worden. In diesem Natur-
raum waren mehr oder weniger vom Grundwasser beeinflusste Gleybdden und in Uferndhe
Auenbdden (Vega) zu erwarten gewesen. Doch auch die Béden in der Talaue sind zumindest
ortlich gestort, da dort vor rund 15 Jahren der Talsammler Alchen — Seelbach verlegt worden

ist.

Aufgrund der Nahe zum Vorfluter Alche, des vorwiegend angeschutteten und verdichteten
Untergrundes und des geplanten hohen Versiegelungsgrades ist eine oberflaichennahe Ver-
sickerung des Niederschlagswassers im Vorhabengebiet nicht vorgesehen und wird daher
auch nicht weiter gutachterlich untersucht.

Detaillierte boden- und griindungsmechanische Untersuchungen werden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nicht vorgenommen; um fiir die Bauphase ggf. notwendige Leis-
tungen kalkulieren zu kdnnen, wird empfohlen, im Vorfeld von Aushubarbeiten Grundigkeit
und Beschaffenheit der Bodenschichten sowie den aktuellen Grundwasserspiegel zu sondie
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5.2.2.2.4 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unter-

scheiden.

Wahrend der aufgeschiittete Teil des Plangebietes entlang der K 6 als grundwasserfern be-
zeichnet werden kann, steht das Grundwasser im Talgrund der Alche mindestens in Hohe
des jeweiligen Vorfluterstandes an. Dieser Grundwasserstand wird nur geringfiigig durch die
Niederschlage im engeren Plangebiet beeinflufdt, sondern eher durch den langfristigen Witte-
rungsverlauf und den daraus resultierenden Abflissen der Alche in ihrem nordlich gelegenen
Einzugsgebiet. Nahere hydrogeologische Untersuchungen sind im Plangebiet aus den vor-

genannten Gruinden nicht erforderlich.

Das Oberflaichengewdsser ist im Vorhabengebiet die Alche, ein mittelgroler Berglandbach
mit einer Spiegelbreite von knapp Uber 2 Meter. Da der grofite Teil der Regenwassermenge
nach einer Bebauung mit GRZ 0,8 nicht vor Ort versickert werden kann, wird vorgesehen,
dieses Wasser maoglichst dezentral Gber die Boschungen der Alche zuzuleiten, wie es bereits
heute auf Teilen des Plangebietes erfolgreich praktiziert wird. Entsprechende Einleitungsge-
nehmigungen werden im Zuge der erforderlichen Bauantrage beantragt. Es darf allerdings
nur unbelastetes Wasser von den Gebaudedachern oder durch geeignete Mafinahmen (z. B.
durch Olabscheider) gereinigtes Wasser von den Hoffléachen eingeleitet werden.

5.2.2.2.5 Schutzgut Luft

Konkrete Immissionsmessungen stehen zur Auswertung nicht zur Verfligung. Die Werte der
gegebenenfalls relevanten Parameter SO2, NO, NO2, CO und Schwebstaub, die durch den
bestehenden und ggf. zusatzliche Gewerbebetriebe der kiinftig erzeugt werden, sind sehr
gering und liegen damit deutlich unter den Grenzwerten der IW1 der TA Luft. Die Zunahme
der Emissionen wird aufgrund konsequenter Nutzung der neuesten geb&udetechnischen Ver-
und Entsorgungsmedien sehr gering sein. Die entsprechenden Grenzwerte werden daher
voraussichtlich nicht Uberschritten.

In dem stdlichen Teil des Plangebietes werden aufgrund der beabsichtigten (bzw. auch der
bereits praktizierten) Nutzung voraussichtlich keine verschérften schallschutztechnischen
Auflagen erforderlich sein; die Bebauungsplanung weist iberbaubare Flachen in den gesetz-

lich vorgeschriebenen Absténden zu den nachstgelegenen Wohn- und Mischgebieten aus.
.. 23
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Eine mogliche Schallausbreitung von dem nérdlichen Teil des Plangebietes in nérdlicher
Richtung zu weniger als 100 m entfernt gelegenen Anwesen des dort befindlichen, Allgemei-
nen Wohngebietes I6st Schallschutzerfordernisse aus. Dies wird durch eine entsprechende
Festsetzung berticksichtigt, die eine Uberschreitung der von dem Gewerbegebiet ausgehen-
den Schallemissionen an dessen noérdlichem Rand von L, < 55 dB (A)/m? tags bzw. L. < 45
dB (A)/m? nachts ausschlieft.

5.2.2.2.6 Schutzgut Klima

Die klimatischen Verhéltnisse im Plangebiet entsprechen den verbreitet entwickelten Merk-
malen des niederschlagsreichen Siderberglandes. Das Hauptmaximum der Niederschldge
liegt in den Monaten Dezember und Januar mit Nebenmaxima in den Monaten Juli und Au-

gust. Das Minimum des Jahresniederschlages liegt im Monat Marz.

Aufgrund seiner Lage im Talraum der Alche befindet sich das Plangebiet in einer topografisch
bedingten, leichten Leelage mit einer méglichen Abweichung von der berechneten, héhenab-

hangigen Niederschlagsmenge in Hohe von wahrscheinlich rund - 5 %.

Aus der Auswertung der klimabedingt unterschiedlichen Bluh-, Ernte- und Aussaattermine
geht hervor, dass es sich um ein Gebiet mit magig glinstigen Vegetationsbedingungen han-
delt, wie es fiir Héhenlagen des Siiderberglandes im Ubergang vom collinen zum submonta-
nen Bereich typisch ist. Aufgrund dieser Lage ist an bis zu 50 Tagen im Jahr mit Nebel zu

rechnen.

Lokalklimatisch besitzen Teile des Gebietes eine gewisse Bedeutung als Flache fiir Entste-
hung und Transport von Kalt- und Frischluft fir die Umgebung. Die Freiflachen entlang der K
6 sind hierfir von eher geringer Bedeutung; eine Bebauung derselben wird die derzeitige
Bedeutung der bereits aufgeschtteten Flachen fiir das lokale Klima nur geringfligig andern.

Das Mikroklima im unberthrt bleibenden Talraum der Alche ist durch den vorhandenen Ge-
holzbewuchs und die teils schmal entwickelten Griinlandflachen wesentlich gepragt und

bleibt unverandert erhalten.
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5.2.2.2.7 Wirkungsgefiige der natiirlichen Grundlagen

Die vorbeschriebenen, natirlichen Grundlagen im Plangebiet sind in unterschiedlichem Male
miteinander verzahnt und bedingen teilweise einander. Im folgenden werden die bedeutends-

ten dieser Wechselwirkungen kurz beschrieben.

Relief, Boden und Klima sind die Grundlage fiir eine waldreiche Mittelgebirgslandschaft.
Kleinraumig tritt auf den aufgeschiitteten, teilweise versiegelten Flachen eine eingeschrankte
Wasserversorgung hinzu und verursacht entsprechend schitter ausgepragte Vegetations-
strukturen auf den flachgriindigeren, trockeneren Bdden. Die tieferen Lagen bis hin zu dem
Talboden des Sohlenkerbtals der Alche sind von den umgebenden, bewaldeten Héhenzlgen
verschattet und mit entsprechender, feuchtigkeits- und nasseliebender Vegetation bewach-
sen, unter anderem mit feuchtigkeitsliebenden Hochstaudenfluren und Rudimenten eines
Erlen-Eschen-Mischwaldes. Bei schmaler Ausprdgung der verbleibenden, gehdlzfreien Fla-
chen tritt diese Entwicklung besonders ausgepragt auf.

Die aufgeschiitteten Flachen entlang der K 6 bieten nur wenigen angepalten Pflanzenarten
sowie einer verhaltnismafig geringen Anzahl von Tierarten einen gut ausgeprégten Lebens-
raum. Deutlich besser sind diese Voraussetzungen in dem verbliebenen, naturnahen Talraum
der Alche, der durch die angrenzenden Gehdlzstreifen gut gegen die angrenzenden, emittie-
renden Storquellen abgeschirmt ist. Unter Beriicksichtigung einer freizuhaltenden Wildpassa-
ge bleibt die Bedeutung des Talraums als Wanderkorridor quer zu dessen Verlauf im wesent-

lichen erhalten.

Die beabsichtigte Nutzung als Gewerbegebiet wird die schwach bis maRig ausgepragten,
natlrlichen Wechselbeziehungen auf den beanspruchten Flachen sowie die flur Wechselbe-
ziehungen bedeutungsvollere Gewéasserachse in sehr begrenztem Male beeinflussen, da die
Veranderungen weitgehend minimiert werden konnten. AulRerdem bleiben angrenzend aus-
gedehnte, schitzenswerte Teile der Talaue erhalten. Damit wird sichergestellt, dass flr den
Naturhaushalt vorwiegend wenig bis maRig bedeutende Strukturen dauerhaft entfallen wer-
den und wertvollere Bereiche unverandert erhalten werden. Auch wenn im Einzelfall héher-
wertige Flachen, z. B. extensiv genutztes Griinland und Gehdlzstreifen, teils in dem gesetz-
lich geschitzten Biotop GB-5113-607 westlich der Alche gelegen, entfallen werden, so kon-
nen diese durch angemessene und umfangreiche, aullerhalb des Plangebietes gelegene

Kompensationsmalnahmen ersetzt werden.
.25



Seite 25

5.2.2.3 Mensch- und gesellschaftsbezogene Schutzgiiter

In der nachfolgenden Aufstellung werden diejenigen Schutzguter dargestellt, die aus den
Nutzungsanspriichen der Bevdlkerung resultieren bzw. erst durch deren Wahrnehmungen
werthaltige Inhalte bekommen und somit zu einem UVP-Schutzgut werden.

5.2.2.3.1 Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Das Landschafts- und Ortsbild des Plangebietes wird vor allem durch die vorhandene Topo-
graphie und die heutige Nutzung bestimmt. Gewerbliche Nutzung pragt sudostlich und nord-
westlich des Plangebietes die Talaue zwar wiederholt, aber dieser Talraum ist auch von dem
stellenweise naturnah ausgepragten Band der Alche mit angrenzender, auentypischer Ge-
holzvegetation und angrenzenden Freiflaichen durchzogen. Insbesondere die Bdschungen
der aufgeschitteten Flachen in der Talaue sind sehr haufig von Gehdlzstreifen bewachsen,
die gleichzeitig die Grenzen der bestehenden und geplanten gewerblichen Nutzung auf die-
sen angehobenen Bereichen markieren. Diese durch meist selbsttatige Begriinung entstan-
denen Gehdlze verbergen die ursprunglich in der Talaue als Fremdkorper wirkenden An-

schuttungen sehr wirkungsvoll.

Entlang der K 6 ist eine Reihe hochstdmmiger Gehdlze (vorwiegend Winterlinden) gepflanzt
worden, die als eine belebender, gliedernder Grinzug den Stralenraum pragen. Die meist
steilen Talhange sind tuberwiegend bewaldet, westlich der K 6 teils als Grunland genutzt.

Daher ist das Plangebiet aus landschaftsasthetischer Sicht sowohl wegen des bestehenden
Betriebes als auch aufgrund der bereits erfolgten topografischen Veranderungen westlich der
Alche allenfalls durchschnittlich ausgestattet und entsprechend zu bewerten. Nur Teilflachen
aulierhalb des gesetzlich geschiitzten Biotops, die bis ca. 1998 noch nicht angeschiittet ge-
wesen sind (rund 1700 m?, damals mit Griinland und Gehdlzstreifen bewachsenes Gelande),

erhalten in der dkologischen Bilanzierung einen landschaftsasthetischen Zuschlag von 10 %.

Die vorgesehene Nutzung wird diesen Umstand angemessen bertcksichtigen. Eine wir-
kungsvolle Eingriinung des Plangebietes wird durch Erhalt der Gehdlzstrukturen sowie durch
Anreicherung derselben auf allen neu entstehenden Bdschungen erfolgen. Die bauleitplane-
rische Aufteilung des Plangebietes in einen westlichen/nérdlichen, gewerblich gepragten Teil
und einen ostlich gelegenen, naturnah entwickelten Teil fiihrt die bisher angestrebte Entwick-

lung der hier vorhandenen Landschaftsstrukturen zu einem harmonischen Abschluss.
.. 26
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5.2.2.3.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und europaische Vogelschutzge-
biete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht betroffen. Sie liegen jeweils in ei-
ner Entfernung von ca. 6,2 km im Westen (Eulenbruchs Wald) und ca. 0,3 km im Osten
(Trupbacher Heide, Abstand gemessen vom ostlichen Rand der gewerblich (iberbaubaren
Flachen). Schon aufgrund der starken Abschirmwirkung des vollstéandig bewaldeten, ostli-
chen Talhangs der Alche werden keine Auswirkungen auf das FFH-Gebiet Trupbacher Heide

auftreten.

5.2.2.3.3 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturgtter sind nach derzeitigem Wissensstand im Plangebiet nicht vorhanden. Im Gbrigen

wird auf Abschnitt 7 dieser Begriindung verwiesen.

5.2.2.3.4 Schutzgut Land- und Forstwirtschaft, Jagd und Fischerei

Der landwirtschaftliche Nutzungsanspruch beschrénkt sich auf eine extensiv genutzte, teil-
weise sehr schmal geschnittene Griinlandflache im Talgrund 8stlich der Alche. Trotz der zu-
mindest im Talgrund vorhandenen, potenziellen Bodenfruchtbarkeit und damit vorhandenen,
relativ glinstigen Voraussetzungen zur Erzielung auskémmlicher Ertrége liegt aufgrund der
verhaltnismafRig unzuganglichen Lage fiir dieses Griinland eine spirbare Bewirtschaftungs-
erschwernis vor, die diesen Wert deutlich einschrankt. AuBerdem verlauft dort der Haupt-
sammler der Stadtwerke Freudenberg mit mehreren Kontrollschdchten, deren Deckel im ge-
setzlichen Uberschwemmungsgebiet erhéht platziert werden mussten — diese Strukturen er-
schweren die Griinlandnutzung ebenfalls. Forstwirtschaftliche Nutzung ist von dem Vorhaben
nicht direkt betroffen. Abstdnde zu Gehdlzbestanden westlich der K 6 werden im wesentli-
chen eingehalten, lediglich ein sehr kleiner, privat angepflanzter Buchenbestand auf Flurstlick
301 solite mittelfristig auch aus Grinden der Verkehrssicherheit auf der K 6 niederwaldartig

genutzt werden.

Die Alche wird fischereibiologisch in diesem Abschnitt zu den Salmonidengewassern gerech-
net. Sie ist hier reich an Strukturen und besitzt daher einen guten Fischereipachtwert. Es sind
aufgrund der geplanten Festsetzungen keine Auswirkungen auf den Fischbestand in der Al-

che und dessen Nutzung zu erwarten.
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Eine jagdliche Nutzung findet in dem &stlichen Teil des Plangebietes statt. Um diese weiter-
hin ausiliben zu kénnen, ist die Festsetzung einer Wildpassage zur Ermoglichung quer zum
Talraum gerichteter Migrationsbewegungen des Wildes (vgl. Abschnitt 5.2.2.2.2) von grol3er
Bedeutung. Die jagdliche Nutzung kann daher in nahezu unverandertem Umfang weiterhin

beibehalten werden.

5.2.2.3.5 Wechselwirkungen zwischen Naturhaushalt, Mensch, Kultur- und Sachgii-
tern, Land- und Forstwirtschaft

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene Wirkun-
gen, sondern um diejenigen Wirkungen, die durch die gegenseitige Beeinflussung der zur
Zeit vorhandenen, wahrnehmbaren bzw. messbaren Schutzgiter entstehen.

Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von den derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruk-
turen aus, da durch die aktuelle Nutzung bereits heute sowohl diese Nutzung in sich als auch

andere Schutzguter wie folgt beeinflusst werden:

» Schutzgut Mensch: vorwiegend eingeschrankte Zuganglichkeit des
Gelandes (auBerhalb des ostlich angrenzenden Wald-
wegs nur flr Pachter der Grunlandflache, Jagdpachter
bzw. westlich der Alche nur fir Mitarbeiter der Gewer-
betriebe zugédnglich — sehr geringe Erholungseignung

» Schutzgut Pflanze: Griinlandnutzung und Gehdlzstreifen mit starker Suk-
zessionsneigung— tendenziell maRig artenreiche Pflan-
zendecke — Ausbildung daran angepasster Tierarten-
gruppen, teils Allerweltsarten (Ubiquisten), teils seltene-
re Arten

» Schutzgut Tier: maRige bis gute Lebens-, Brut- und Wander-
Wandermdoglichkeiten durch deutlich
ausgepragte Vernetzungswirkungen — mafige bis gute
Beweglichkeit der Arten, Habitatstrukturen entlang der
Alche und 6stlich davon durchgangig vorhanden

» Schutzgut Boden: Im westlichen Plangebiet Bdden bereits vollstandig
Uberdeckt, im Osten des Plangebietes meist noch unver-
andert, dort mittlere, teils groRe Machtigkeit des Solums
— Pufferfunktionen des Bodens auf den Grunlandfla-
chen insgesamt mafig bis gut ausgepragt— Speiche-
rung von geloésten Stoffen im Boden, Verhinderung von
deren Auswaschung ins Grundwasser
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» Schutzgut Wasser Beschrankung des Bachlaufs entlang der angeschiitte-
ten Flache — keine voéllig freie Laufentwicklung — Ein-
schrankung der Funktionen einer natirlichen Talauen-
struktur

» Schutzgut Klima: unterschiedlich dicht bewachsene und bebaute Talaue
— unterschiedlich starke Abstrahlung — Temperaturun-
terschiede mit drtlich starker Nebelbildung — geringe
Bedeutung fiir das lokale Klima

» Schutzgut Luft: unterschiedlich dicht bewachsene und bebaute Talaue
— Abschirmungseffekte mit maRiger Ventilationswir-
kung

» Schutzgut Landschaft:  Allgemeine Zugénglichkeit des Plangebietes nur auf den
randlichen Wirtschaftswegen und der K 6 vorhanden —
bereits heute stark eingeschrankte Erlebbarkeit der
Landschaft — teilweiser erheblicher Eigenartsverlust der
Landschaft aufgrund der bereits vorhandenen, gewerbli-
chen Nutzung

5.3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 9.2 ,Gewerbegebiet Seelbacher Stralle, 2. Ab-
schnitt* in der Gemarkung Alchen umfalt Veréanderungen, die sich auf Tier- und Pflanzen-
arten im Plangebiet und ggf. darliber hinaus auswirken kdénnen. In diesem artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag wird auf den genannten, speziellen Sachverhalt naher eingegan-
gen. Insbesondere wird darin herausgearbeitet, unter welchen Voraussetzungen das Vor-
haben trotz Auswirkungen auf gesetzlich geschiitzte Tier- und Pflanzenarten und -
gesellschaften zulassig ist. Das Ergebnis dieses Fachbeitrags flieRt daher in die Kompen-
sationskonzeption des Umweltberichtes zur Begriindung des Bebauungsplanes ein.

Sofern planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten von dem Vorhaben betroffen sind, ist im
Rahmen dieses Fachbetrages nachzuweisen, da® deren Erhaltungszustand nicht unguns-
tiger wird, als er sich zur Zeit darstellt. Dies bedeutet, dal der jeweiligen Art ein geniigend
groBer Lebensraum weiterhin zur Verfigung stehen mufl bzw. im Verlustfalle moglichst
gleichwertig wiederherzustellen ist. Damit wird sichergestellt, dall die Populationen der be-
troffenen Arten in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet mindestens stabil bleiben, mog-
lichst jedoch weiter anwachsen kdnnen, um ihre aktuell gegebene Gefahrdung zu Uberwin-
den.

Es ist somit zu priifen, ob das Vorhaben dem gesetzlichen Artenschutz beziiglich der pla-
nungsrelevanten Arten nach EU-Recht genlgt.



In der nachfolgenden Ausarbeitung werden daher die planungsrelevanten Arten des MeR-
tischblatts 5113 daraufhin Gberprdft, inwieweit sie von diesem Vorhaben in erheblicher, d.
h. relevanter Weise betroffen sein kénnen und mit welchen flankierenden MalRnahmen die-
se Auswirkungen vermieden oder doch zumindest auf ein unerhebliches, umweltvertragli-
ches MaR reduziert werden kénnen. Grundlage fiir diese Vorgehensweise ist die ,Gemein-
same Handlungsempfehlung fiir Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtli-
chen Zulassung von Vorhaben* des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen
und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur-
und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010.

- Untersuchungsmethodik

Laut 0. a. Handlungsempfehlung ist in einem ggf. dreistufigen Verfahren zu prifen, ob und
welche planungsrelevanten Arten im betroffenen Bereich vorkommen und in welcher Weise
sie betroffen sein werden. Sind planungsrelevante Arten erheblich betroffen, so sind Ver-
meidungs- oder Minimierungsmalnahmen zu entwickeln, die diese Auswirkungen auf ein
unerhebliches MaR reduzieren. Erst wenn dies nicht mdglich sein sollte, sind Ausnahmen
von dem jeweiligen Verbotstatbestand zu erwirken. Kann der Ausnahme nicht stattgegeben
werden, ist das Vorhaben unzuldssig.

Grundsatzlich besteht bei der Priifung artenschutzrechtlicher Belange zum Schutzgut Tiere
die theoretische Anforderung, alle in Betracht kommenden Arten in gleicher Tiefe zu erfas-
sen. Die Erhebungen dirfen in methodischer Hinsicht nicht zu beanstanden sein und mis-
sen ein flr die Untersuchung hinreichend aussagekraftiges Datenmaterial ergeben. Grund-
lage hierzu bilden eigene Gelandeaufnahmen, Daten Dritter und Potenzialabschatzungen.

Nach der laufenden Rechtsprechung héngt die Untersuchungstiefe mafgeblich von den
naturraumlichen Gegebenheiten im Einzelfall ab. Lassen bestimmte Vegetations- oder Ge-
landestrukturen sichere Riickschllsse auf die faunistische Ausstattung zu, so kann es mit
der gezielten Erhebung der insoweit maRgeblichen reprasentativen Daten sein Bewenden
haben. Daher kann im vorliegenden Fall auf eine konkrete Erfassung z. B. von Fledermausen
sowie von hoéhlen-, boden- und heckenbriitenden Végeln verzichtet werden. Es genigt eine
Inaugenscheinnahme des betroffenen Bereiches, um potenzielle Quartiere wie z. B. extensiv
bewirtschaftete, stérungsarme Griinlandflachen sowie Totholz anzuflihren und aus der An-
zahl und Ausdehnung solcher Strukturen Rickschlisse auf das Vorhandensein von Quartie-
ren zu ziehen. Diese Vorgehensweise wird in der Rechtsprechung eindeutig akzeptiert
(BVerwG 13.03.2008 — 9 VR 9.07). Sind von vertiefenden Untersuchungen ,keine weiterfiih-
renden Erkenntnisse zu erwarten, mussen sie auch nicht durchgefiihrt werden®.

Allerdings verlangt das Artenschutzrecht Ermittlungen, deren Ergebnisse die zustandige Be-
horde ,in die Lage versetzen, die tatbestandlichen Voraussetzungen der Verbotstatbestande
zu priufen. Hierfur bendtigt sie jedenfalls Daten, denen sich in Bezug auf den ggf. betroffenen
Bereich die Haufigkeit und Verteilung der geschiitzten Arten sowie deren Lebensstétten ent-
nehmen lassen.” (a.a.0)



Die artenschutzrechtliche Untersuchung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9.2
,Gewerbegebiet Seelbacher Strale, 2. Abschnitt in der Gemarkung Alchen beruht auf meh-
reren Begehungen des Geléndes im Mai, September und November 2011, um aus den dort
vorhandenen topografischen und botanischen Strukturen Rickschlisse auf gesetzlich ge-
schitzte Arten zu gewinnen. Aufterdem haben im Zuge des Verfahrens nochmals Begehun-
gen im Frihjahr 2012 und Sommer 2013 stattgefunden.

- Auflistung der planungsrelevanten Arten

Planungsrelevante Pflanzenarten kommen im untersuchten Raum nicht vor. Auch Arten der
Roten Liste der Pflanzen in NRW wurden nicht identifiziert. Es handelt sich bei dem unter-
suchten Bereich zwischen der Kreisstrae K 6 im Westen und der Boschungsoberkante
des aufgeschutteten Talraums der Alche im Osten um teilweise bereits gewerblich genutzte
Flachen unterschiedlichen Versiegelungsgrades mit vereinzelt Rasenflachen, Zierstauden
und im mittleren Abschnitt auch Hochstaudenfluren und Gehdlzanflug im Zuge naturlicher
Sukzession. Die Béschung zur Alche hin ist groRtenteils mit heimischen Laubgeholzen be-
wachsen. Der Talraum der Alche weist extensiv genutztes, maRig artenreiches Grinland
auf. Entlang des Bachlaufs sind haufig ndsseliebende Staudenfluren vorhanden die verein-
zelt Neophyten wie Indisches Springkraut enthalten. Die dstliche Plangebietsgrenze wird
von einem unterschiedlich breit entwickelten Waldsaum mit Schiehen und anderen einhei-
mischen Strduchern gebildet. Nach Suden setzen sich diese Strukturen fort, im Norden
grenzen sie an den sidlichen Ortsrand von Alchen.

Die geplante gewerbliche Bebauung wird auf das aufgeschittete Geldnde westlich der Al-
che beschrankt bzw. ist dort teilweise seit Jahrzehnten bereits vorhanden.

Detaillierte faunistische Erhebungen im untersuchten Raum sind bislang nicht erfolgt. Trotz
der vorbeschriebenen Strukturen lassen sich hiervon keine konkreten Hinweise auf dauer-
hafte Vorkommen planungsrelevanter Tierarten im untersuchten Raum ableiten. Solche
Vorkommen sind trotz wiederholter Begehungen dieses Talraumabschnittes der Alche an-
laRlich friiherer Planungen (Bebauungspldane Nr. 9.1 und 9.3 ,Gewerbegebiet Seelbacher
Stralke, 1. und 3. Abschnitt” in den Jahren 2003/2004, KNEF Alche 2009) nicht festgestellt
worden. Dies bedeutet jedoch nicht, daR hier nicht zumindest zeitweise solche Arten auftre-
ten konnen. Daher wird im folgenden das untersuchte Gebiet hinsichtlich moglicher Vor-
kommen planungsrelevanter Arten anhand der Artenlisten des Meftischblatts 5113 (Quelle:
LANUV-Homepage, Infosystem ,Geschiitzte Arten in NRW*) naher betrachtet. Die Auswer-
tung bezieht sich aufgrund der ortsbezogen eingeschrankten Datenbasis auf potenziell
maogliche Vorkommen, die in dem Plangebiet grundsatzlich vorhanden sein kénnen. Dar-
Uber hinaus wurde auch auf Arten geachtet, die nicht in der Artenliste des MTB 5113 ste-
hen, aber potenziell hier vorkommen kénnten.

Diese Auswertungen erfolgen folgendermafen:

Zunéachst werden die 39 in der nachstehenden Liste aufgefiihrten Arten daraufhin gepruft, ob
sie ihre Lebensraume ganz oder teilweise im Plangebiet bzw. in dessen Auswirkungsbereich



haben. Besonders wird hierbei beriicksichtigt, ob die jeweilige Art in den hauptsachlich im
Plangebiet vorhandenen Biotoptypen grundsatzlich ihren Verbreitungsschwerpunkt bzw. ihr
Hauptvorkommen besitzt und sich dort auch ihre Reproduktionsstatten befinden oder ob sie
allgemein bzw. lediglich potenziell dort vorkommt, z. B. die Flache zur Nahrungssuche fre-
quentiert. Alle Arten, auf welche dies zutrifft, konnen grundsatzlich von den Auswirkungen
des Vorhabens betroffen sein. Es wird weiterhin erlautert, ob diese Auswirkungen schwer-
wiegender Natur sind oder sogar flir die jeweilige Art bestandsbedrohend sind (Worst-case-
Betrachtung) oder ob die Auswirkungen voriibergehend bzw. unerheblich sind. Diese Be-
trachtungen kénnen im vorliegenden Fall aufgrund der jeweils bekannten, artspezifischen
Anspriiche und jahreszeitlichen Lebenszyklen ohne weitergehende tierékologische Unter-
suchungen erfolgen.

In einer ersten Einschatzung werden die laut Aufstellung der LANUV voraussichtlich nicht im
Plangebiet vorkommenden Arten kurz angesprochen. Potentiell im Plangebiet vorkommende

Arten werden hinsichtlich ihrer Lebensraumbedurfnisse genauer betrachtet. Ziel dieser detail-
lierten Betrachtung ist es, nachst den bautechnisch vertretbaren Eingriffsvermeidungen und —
minimierungen auch eine funktionale Kompensation unvermeidbarer Eingriffe flr die betrach-
teten Arten zu gewahrleisten und damit eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
betrachteten Arten zu vermeiden oder zu verhindern. Zu einer solchen Verschlechterung
kdme es, wenn Vorkommen einer seltenen Art oder bedeutende Vorkommen einer mittelhdu-
figen bis haufigen Art in Anspruch genommen wiirden bzw. sich deren Populationsgréfien
deutlich verkleinerten.

Tabelle 4: Planungsrelevante Arten fiir das MeBtischblatt 5113

Erhaltungszustand

Art Status in NRW (KON) Bemerkung
Wlssenﬁchaﬂlicher Deutscher Nams
ame
Saugetiere

Muscardinus avel- o Art vor- G
lanarius handen

Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus Artvat- S
handen

Myotis daubentonii Wasserfledermaus ArtVor- G
handen
: ; Art vor-

Myotis myotis Grofkes Mausohr Kardat U

Myotis mystacinus  Kleine Bartfledermaus ATV G
handen

Myotis nattereri Fransenfledermaus A vor G
handen

Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler o U
handen

Pipistrellus pipistrel- Zwergfledermaus Art vor-



Wissenschaftlicher

Name
lus

Plecotus auritus

Accipiter gentilis
Accipiter nisus
Aegolius funereus
Alcedo atthis
Anthus pratensis
Asio otus
Buteo buteo

Delichon urbica

Dendrocopos medius

Dryobates minor

Dryocopus martius

Falco peregrinus
Falco tinnunculus
Hirundo rustica
Lanius collurio
Locustella naevia
Lullula arborea
Milvus milvus

Perdix perdix

Phoenicurus phoeni-

curus
Picus canus

Status
Deutscher Name
handen
Braunes Langohr ﬁ;tn\é?e;
Vogel

Habicht Slcf;s;gru-
Sperber SiCT;a; (ljlr[i—
RaufuRkauz S'CTg;(I;)ru-
Eisvogel Sin;ee;(Ej)r[]-
Wiesenpieper sict:ee;(;)rﬁ_
Waldohreule S'CT:;(?TU'
Mé&usebussard Sicrt‘ee;c?ru'
Mehlschwalbe Sidtlg; (ti;ru-
Mittelspecht SiCT:r:grﬂ-
Kleinspecht Sic?:r:c?m_
Schwarzspecht Sic?gr:(?rﬂ—
Wanderfalke Sicl't\:r:ct;ru_
Turmfalke Sintlgrl;ct;r{j-
Rauchschwalbe SiCT;:cthrﬂ-
Neuntdter S'Cftlsrr]cl;ru-
Feldschwirl S'C?ee;:ru-
Heidelerche S'CT:;(I;)ru-
Rotmilan Sicft':; ct;ru-
Rebhuhn Slc?:r:ctl)ru-
Gartenrotschwanz S'CT:;:W-
Grauspecht sicher brii-

Erhaltungszustand
in NRW (KON)

St

Gl

Ul
Ul

Bemerkung



Wissenschaftlicher
Name

Saxicola rubetra
Strix aluco

Tyto alba

Alytes obstetricans

Rana lessonae

Coronella austriaca

Lacerta agilis

Maculinea nausithous

Maculinea teleius

Art

Status
Deutscher Name
tend
sicher bri-
Braunkehichen tend
sicher bri-
Waldkauz tend
_ sicher brii-
Schleiereule tend
Amphibien
. Art vor-
Geburtshelferkrote handen
. Art vor-
Kleiner Wasserfrosch handen
Reptilien
_ Art vor-
Schlingnatter handen
. Art vor-
Zauneidechse handen

Schmetterlinge

Dunkler Wiesenknopf-  Art vor-
Ameisenblauling handen

s Art vor-

Grofier Moorblauling handen

Erhaltungszustand

in NRW (KON) Bemerkung

Gl

u

S

Erhaltungszustand der Arten in NRW: G — giinstig, U — ungiinstig/unzureichend, s — ungtins-

tig/schlecht

- Einschétzung der planungsrelevanten Arten

Die folgenden 8 planungsrelevanten Arten im Bereich des MTB 5113 sind im untersuchten
Gelande nicht zu erwarten, da hier grundsétzlich keine geeigneten Lebensraumstrukturen
fur diese Arten vorhanden sind.

Falco peregrinus
Falco tinnunculus
Perdix perdix
Saxicola rubetra
Tyto alba

Alytes obstretricans
Rana lessonae
Maculinea teleius

Wanderfalke
Turmfalke
Rebhuhn
Braunkehlchen
Schleiereule
Geburtshelferkrote

Kleiner Wasserfrosch

GrofRer Moorblauling

Nach Ausschlul der vorstehenden Arten, die in solchen Strukturen leben, welche auf den un-
tersuchten Parzellen nicht oder nur in untergeordnetem Malle vorkommen, verbleiben erwar-



tungsgeman vorwiegend Arten mit Schwerpunkten bei Fledermdusen, Tag- und Nachtgreif-
vogeln, einiger Hecken- und Bodenbriiter sowie Reptilien und Amphibien. Diese Arten wer-
den in den folgenden Ausfiihrungen ndher betrachtet.

Potenziell betroffene Arten

Die folgenden 31 planungsrelevanten Arten kénnen durch die jeweils artbezogen beschrie-
benen Auswirkungen betroffen werden. Je nach Art, Dauer und Schwere der Auswirkungen
werden Festlegungen entwickelt, sie entweder zu vermeiden oder zeitlich und rdumlich ver-
setzt Manahmen zu ergreifen, die nachteilige Auswirkungen so stark verringern, daf} sie al-
lenfalls unerheblicher Natur sein werden. Dies bedeutet insbesondere eine strikte Vermei-
dung von Veranderungen bzw. Stérungen der Wochenstuben, Uberwinterungsquartiere und
Brutstatten zumindest wahrend des Aufenthalts der Tiere darin; voribergehende oder dauer-
hafte Einschréankungen eines meist kleinen Teils der eventuell betroffenen Jagdhabitate sind
allerdings nach Auslegung der ,Gemeinsamen Handlungsempfehlung vom 22.12.2010 in der
Regel unerhebliche Auswirkungen, die der Zuldssigkeit des Vorhabens nicht entgegenstehen.

Bei der jeweiligen Einschatzung ist es unerheblich, ob die genannte Art dort aktuelle Vor-
kommen aufweist oder nicht (Worst-Case-Betrachtung). Die skizzierten Mafinahmen sind
gleichermalen fiir tatséchlich vorhandene wie auch flr nicht nachgewiesene, jedoch potenti-
ell vorkommende Arten geeignet. Sie sind so ausgelegt, dass sich die strukturellen Lebens-
bedingungen besonders fiir potenziell betroffene Arten nicht verschlechtern werden.

Muscardinus avellanarius Haselmaus

Die Haselmaus tiberwintert in Nestern am Boden unter der Laubschicht, zwischen Baumwur-
zeln oder in frostfreien Spalten. Ihr Lebensraum umfat Laub- und Laubmischwalder, struk-
turreiche Waldrander, Lichtungen und Kahlschléage, in der Nahe von Bebauung auch Gebu-
sche, Feldgehdlze und Hecken. Die Tiere sind ddmmerungs- und nachtaktiv, jedoch mit ei-
nem geringen Aktionsradius von weniger als 300 m. Wie der Name bereits sagt, gehdren Ha-
selntisse mit zu den bevorzugten Nahrungsgrundlagen dieser Bilchart. In den Gehdlzstreifen
entlang der Alche, aber auch am 6stlichen Rand des Plangebietes entlang des dort parallel
verlaufenden Waldweges sind eine Reihe von HaselnuRstrauchern enthalten, so dal} hier mit
einer Population von Haselméusen gerechnet werden muf}. Da diese Gehdlze und ihr ndhe-
res Umfeld aber durchweg erhalten bleiben, wird durch die Vorhaben im Plangebiet eine et-
waige Population der Haselmaus nicht in erheblichem Male beeintrachtigt.

Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus

Bechsteinfledermause Uberwintern sowohl in Héhlen, Stollen, Brunnen und Kellern als auch
im Freien in Baumhohlen. Die Wochenstuben befinden sich in aufgegebenen Spechthohlen
und in Nistkasten, die Mannchen suchen Ruheplétze z. B. hinter abstehenden Rindenteilen
abgestorbener Baume. Teilweise sind diese beschriebenen Strukturen in einzelnen
Baumen entlang der Alche und in dem Laubmischwald &stlich des Plangebietes vorhanden,
werden von dem Vorhaben jedoch nicht betroffen. Diese Art jagt bevorzugt in



mehrschichtigen Laubmischwaldern, aber auch Garten und Parkanlagen zahlen zu ihren
Jagdhabitaten. Obwohl die Habitatanspriiche der Bechsteinfledermaus im Talraum der
Alche nur an wenigen Stellen erflillt werden, sind zumindest vereinzelt jagende Tiere hier
nicht vollig auszuschlielen. Die Umgestaltung des Geldndes wird jedoch weder die
Jagdmdglichkeiten noch etwaige Schlafpldtze oder sonstige Orte stark verandern. Daher
wird eine etwaige Population nicht in erheblichem Malle gestort.

Myotis daubentonii Wasserfledermaus

Sowohl die Sommerquartiere (Baumhohlen und Spalten) als auch Uberwinterungsquartiere
der Wasserfledermaus (H6hlen und Stollen, evtl. Verrohrungen kleiner Gewasser) werden
von dem Vorhaben nicht beriihrt. lhre Jagdhabitate umfassen Strukturen, wie sie heute in
der angrenzenden Umgebung (Bachlauf der Alche mit bachbegleitendem Bewuchs)
vorhanden sind und nach bauzeitlichen Veranderungen groftenteils erhalten bleiben oder
wiederhergestellt werden. Die geplante Ansiedlung von Gewerbebetrieben westlich der
Alche wird die Jagdmadglichkeiten der Wasserfledermaus nicht in entscheidendem Umfang
verdndern. Eine etwaige Population wird nicht in erheblichem Male gestort.

Myotis myotis Groles Mausohr

Uberwinterungsquartiere des GroRen Mausohrs (Héhlen und Stollen) werden von dem
Vorhaben nicht beriihrt. Die Wochenstuben befinden sich auf warmen, gerdumigen
Dachbéden groRer Gebaude und werden ebenfalls nicht betroffen. Ihre Jagdhabitate
umfassen Strukturen, wie sie heute im gesamten Plangebiet vorhanden sind, grofitenteils
erhalten bzw. teilweise neu geschaffen werden (Gehdlzbestande und Griunlandbereiche,
auch Rasen in Parkplatzflachen). Daher werden die Vorhaben der Bauleitplanung die
Jagdmaglichkeiten nicht in entscheidendem Umfang verandern. Eine etwaige Population
wird nicht in erheblichem Malle gestort.

Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus

Uberwinterungsquartiere (Hohlen und Felsspalten) der Kleinen Bartfledermaus werden von
dem Vorhaben nicht bertihrt. Die Wochenstuben befinden sich in warmen Spaltenquartieren
und Hohirdumen in und an Gebduden und werden ebenfalls nicht betroffen. Die
Jagdhabitate umfassen Strukturen, wie sie auf zahireichen Flachen des Plangebiets und
dessen angrenzenden Umgebung (u. a. Gehdlz- und Gebuschrander) vorhanden sind und
erhalten bleiben. Eine etwaige Population wird nicht in erheblichem Mafe gestort.

Myotis nattereri Fransenfledermaus
Uberwinterungsquartiere der Fransenfledermaus (spaltenreiche Héhlen, Stollen, Brunnen

und Eiskeller) werden von dem Vorhaben nicht beriihrt. Auch eventuelle Wochenstuben
von Fransenfledermausen, die sich haufig in Waldern in Baumhdhlen oder unter
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abstehender Borke von Totholz, seltener in Dachbdden und Viehstéllen befinden, werden
nicht betroffen — solche Strukturen sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden.
Fransenfledermduse jagen bevorzugt in Wéldern vom Kronenbereich bis zur bodennahen
Strauchschicht bzw. nahe an Geblschen, aber auch in reich strukturierten, halboffenen
Parklandschaften mit Hecken, Baumgruppen, Grinland und Gewassern. Da diese
Strukturen entweder nicht auf den untersuchten Flachen vorhanden sind oder aber
groltenteils erhalten bleiben, wird eine etwaige Population der Fransenfledermaus durch
das Vorhaben nicht gestort.

Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler

Diese Art lebt in totholzreichen Waldern mit Baumhdhlen und jagt in Waldern, auf
Lichtungen, teilweise auch in gréReren Hoéhen Uber Freiflachen. Die Wochenstuben
befinden sich in Hohlrdumen von Baumen, unter abstehender Borke und in Nistkasten,
seltener in Gebauden. Solche Strukturen sind in weiterer Umgebung des Bebauungsplanes
sowie teilweise in dessen 6stlicher Halfte tberall vorhanden, bleiben aber erhalten, so da}
die Lebensraumanspriiche dieser Fledermausart nicht beeintrachtigt werden. Daher werden
etwaige Populationen dieser Art nicht in erheblichem Male gestort.

Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus

Die im Siegerland sehr héufige Zwergfledermaus hat sowohl ihre Uberwinterungsquartiere
als auch ihre Wochenstuben in Gebaudehohlrdumen. Diese Orte werden von dem
Vorhaben nicht betroffen. Als Jagdhabitat sind die Geholze entlang der Alche gut geeignet,
diese Strukturen bleiben jedoch durchweg erhalten bzw. werden noch durch weitere
Anpflanzungen erganzt. Eine etwaige Population der Zwergfledermaus wird daher nicht in
erheblichem Male gestort.

Plecotus auritus Braunes Langohr

Uberwinterungsquartiere des Braunen Langohrs (Bunker, Keller und Stollen) werden von
dem Vorhaben nicht berihrt, vereinzelt suchen die Tiere aber auch Baumhdhlen,
Felsspalten und Gebaudequartiere auf, die ebenfalls nicht betroffen werden. In der
warmeren Jahreszeit lebt diese Art in mehrstufig strukturierten Misch- und Laubwaldern mit
Baumhohlen und jagt dort bodennah im Bereich des Unterholzes. Die Wochenstuben
befinden sich in Hohlrdumen von Baumen und in Nistkasten, seltener in Gebduden; solche
Strukturen sind im Plangebiet jedoch nicht vorhanden (Hohiraume in Baumen) oder bleiben
erhalten (Gebdude). Daher werden etwaige Populationen dieser Arten nicht in erheblichem
Mafe gestort.

sl
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Accipiter gentilis Habicht

Habichte nisten in Waldern mit altem Baumbestand (Nadelgehdlze und Rotbuchen). Diese
Strukturen sind norddstlich des Plangebietes vorhanden (Fichtenbestand); dort sind
allerdings keine aktuellen Horststandorte bekannt. Das Jagdhabitat eines Habichtpaares
umfafdt 400 bis 1000 ha. Somit ist klar, da® eine Inanspruchnahme von weniger als 0,5 ha
Freiflache nicht zu einer existenzbedrohenden Einschrankung von ggf. im mittleren Alchetal
vorhandenen Brutpaaren fiihren und diese Art nicht in erheblichem Male gestort werden
wird.

Accipiter nisus Sperber

Sperber nisten bevorzugt in dichten Nadelwaldbestanden, die nordostlich des Plangebietes
vorhanden sind. Dort sind allerdings keine aktuellen Horststandorte bekannt. Das
Jagdhabitat eines Sperberpaares umfalt 400 bis 700 ha. Somit ist klar, dalR eine
vorubergehende Inanspruchnahme von weniger als 0,5 ha Freiflaiche nicht zu einer
existenzbedrohenden Einschrankung von ggf. im mittleren Alchetal vorhandenen
Brutpaaren flihren und diese Art nicht in erheblichem Mafe gestort werden wird.

Aegolius funereus Raufulkauz

Raufukduze nisten bevorzugt in Altholzbestédnden von Nadelwaldern in Baumhdhlen,
nutzen aber auch Nistkasten. Fur die Brut von RaufulRkduzen geeignete Strukturen sind im
Plangebiet und dessen ndherer Umgebung nicht vorgefunden worden, so dal deren
Brutvorkommen im untersuchten Bereich ausgeschlossen werden kann. Bevorzugte
Lebensraume des Raufulkauzes sind deckungsreiche Tageseinstdnde in Nadelgehdlzen,
zum Jagen werden llichte Waldbestande und Schneisen, Waldwiesen, Waldrander sowie
Wege aufgesucht. Daher kdénnen in diesem Talraumabschnitt durchaus gelegentlich
jagende Waldkéauze vorkommen. Das Revier eines Brutpaares umfalit ca. 25 bis 80 ha. Die
Bauarbeiten wahrend des Vorhabens werden den hiervon betroffenen Bereich flir jagende
RaufuRkduze zeitweise unattraktiv machen. Eine voriibergehende Inanspruchnahme von
weniger als 0,5 ha Freifldche wird aber nicht zu einer existenzbedrohenden Einschrankung
von ggf. im mittleren Alchetal vorhandenen Brutpaaren fihren und diese Art nicht in
erheblichem Male storen.

Alcedo atthis Eisvogel

Teilweise ist die Alche im Plangebiet bis zu 1 m tief in das lehmig-tonige Substrat des Talbo-
dens eingeschnitten, so dass durchaus potentielle Brutstandorte vorhanden sind. Allerdings
konnten zum einen keine mdéglichen Bruthdhlen festgestellt werden, zum anderen bleibt der
vorhandene Gewasserlauf der Alche von dem Vorhaben unberiihrt. Daher ist davon auszu-
gehen, dass es keine erheblichen Auswirkungen im untersuchten Abschnitt geben wird.
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Anthus pratensis Wiesenpieper

Wiesenpieper briten in frischen bis feuchten Grinlandflachen und —brachen sowie auf
Heideflachen. Solche Strukturen sind in diesem Talabschnitt dstlich der Alche teilweise
vorhanden. Da diese Fldchen, bezogen auf den gesamten Grunlandzug in sudlicher Richtung
bis zur Fa. Mielke Logistik, jedoch sehr klein sind und Uberdies unmittelbar an den sudlichen
Ortsrand von Alchen angrenzen (Wendeanlage des Arnsbacher Weges), ist aufgrund der be-
reits heute auf diesen Bereich im nordlichen Plangebiet wirkenden Stérungen davon
auszugehen, dall diese Art diese Teilflachen meidet und daher nicht von dem Vorhaben
negativ betroffen wird.

Asio otus Waldohreule

Waldohreulen nisten bevorzugt in Nestern z. B. von Krdhen und M&usebussarden und
jagen in halboffenen Landschaften mit Feldgehdlzen, aber auch an strukturreichen
Siedlungsrandern. Wahrend im Bereich des Plangebietes keine geeigneten Brutbiotope
vorhanden sind, kdnnen hier gelegentlich durchaus jagende Waldohreulen vorkommen. Die
fir die Jagd bevorzugten Strukturen bleiben weitestgehend erhalten. Aulerdem werden
diese Tiere eher nicht tagsliber — wahrend der Ublichen Arbeitszeiten in dem
Gewerbegebiet — ihrer Jagdtatigkeit nachgehen, daher werden eher keine Stérungen
jagender Tiere auftreten. Somit ist damit zu rechnen, dal} diese Art nicht in erheblichem
Male gestort werden wird.

Buteo buteo Mausebussard

Mausebussarde nisten in Randbereichen von Waldern sowie auf Einzelbdaumen und
Geholzgruppen, jedoch auf groen Baumen in 10 bis 20 m Hoéhe. Solche Strukturen sind im
Plangebiet vereinzelt vorhanden, allerdings ist dort kein Horststandort von Mausebussarden
erkennbar. Es werden allerdings auch keine potenziellen Horststandorte beansprucht. Zur
Jagd werden Offenlandbereiche in weiterer Umgebung des Horstes aufgesucht. Das
Jagdhabitat eines Bussardpaares umfalt mindestens 150 ha. Somit ist klar, dal’ eine
Inanspruchnahme von weniger als 0,5 ha Freifldche, die ohnehin dauerhaft erhalten bleibt,
nicht zu einer existenzbedrohenden Einschrankung von ggf. im mittleren Alchetal
vorhandenen Brutpaaren fiihren und diese Art nicht in erheblichem Mal3e gestort werden
wird.

Delichon urbica Mehlschwalbe

Die Brutplatze der Mehischwalbe befinden sich an Gebauden und somit in Ortslagen, in
deren Nahe sie auch ihre Nahrungshabitate haben. Im Plangebiet sind zur Zeit keine
Mehlschwalbennester an bestehenden Gebauden bekannt. Als Jagdhabitat ist das

Plangebiet sowohl zur Zeit als auch im geplanten Zustand geeignet. Daher ist davon
39
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auszugehen, dall das Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die
Mehlschwalbe haben wird.

Dendrocopos medius Mittelspecht

Fur den Mittelspecht fehlen im Plangebiet Hohlen in aufstehenden Baumen, da diese erst
teilweise die notwendige Stammdicke erreicht haben und dann meist noch vital sind.
Allenfalls dienen vereinzelte, abgestorbene Baume als Nahrungshabitat, wahrend
Bruthabitate der genannten Spechtart, sofern sie hier Uberhaupt dauerhaft vorkommt,
aulBerhalb des untersuchten Geldndes liegen. Die Umsetzung der Planung und deren
dauerhafter Erhalt wird daher voraussichtlich keine Auswirkungen auf diese Spechtart
haben.

Dryobates minor Kleinspecht

Der Kleinspecht lebt in parkartigen oder lichten Laub- und Mischwaldern, durchaus auch an
Siedlungsréndern. Da im untersuchten Bereich keine geeigneten Totholzsstrukturen
vorhanden sind, finden Kleinspechte hier keine geeigneten Bruthdhlen vor. Allenfalls dienen
vereinzelte, abgestorbene Bdume als Nahrungshabitat, wéhrend Bruthabitate der
genannten Spechtart, sofern sie hier Uberhaupt dauerhaft vorkommt, auferhalb des
untersuchten Gelédndes liegen. Die Umsetzung der Planung und deren dauerhafter Erhalt
wird daher voraussichtlich keine Auswirkungen auf Kleinspechte haben.

Dryocopus martius Schwarzspecht

Der Schwarzspecht lebt in dlteren Buchenwaldern mit Nadelholzanteil und ausreichend
Totholz, gelegentlich aber auch in Feldgehdlzen. Im Plangebiet und den daran
angrenzenden Flachen sind feldgehdlzahnliche Strukturen teilweise vorhanden, bleiben
allerdings erhalten und werden noch ausgedehnt. Schwarzspechte sind zur Zeit in
Nordrhein-Westfalen, besonders im Rothaargebirge, weit verbreitet. Aufgrund des guten
Erhaltungszustandes und der Tatsache, daR von der Planung keine bedeutenden
Lebensraume dieser Art negativ betroffen sein werden, ist davon auszugehen, dal® das
Planvorhaben keine negativen Auswirkungen auf den Schwarzspecht haben wird.

Hirundo rustica Rauchschwalbe

Die Brutplatze der Rauchschwalbe befinden sich an Gebauden und somit in Ortslagen, in
deren Nahe sie ihre bevorzugten Nahrungshabitate haben; sie sind aber auch in der freien
Kulturlandschaft in extensiv genutzten Grinldndern und auf unbefestigten Wegen mit
Pfutzen anzutreffen. Als Jagdhabitat ist das Plangebiet sowohl zur Zeit als auch im
geplanten Zustand geeignet. Zwar werden durch das Vorhaben knapp 0,5 ha solcher

Flachen direkt beansprucht und teilweise tiberbaut, in der naheren und weiteren Umgebung
o 40
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bleiben jedoch genug entsprechend geeignete Flachen besonders in der Umgebung von
Wohnbebauung bestehen, auf welchen weiterhin die Existenz von Rauchschwalben
gewahrleistet ist. Die Art ist zur Zeit in Nordrhein-Westfalen weit verbreitet. Aufgrund des
guten Erhaltungszustandes und der Tatsache, daf® von der Planung lediglich Teile
potenzieller Nahrungshabitate dieser Art negativ betroffen sein werden, ist davon
auszugehen, dal® das Planvorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die
Rauchschwalben haben wird.

Lanius collurio Neuntdter

Neuntdter briten in extensiv genutzten, reich strukturierten, halboffenen Landschaften mit
dornenreichen Geblischen. Solche Strukturen sind im &stlichen Plangebiet, welches
schlehenreiche Waldrandstreifen aufweist, in guter Auspragung vorhanden. Vorkommen
des Neuntoters sind dort allerdings nicht bekannt. Da dieses Gehdlz im Bebauungsplan als
zu erhaltend festgesetzt wird, ist davon auszugehen, daf diese Art unabhangig von ihrem
tatsachlichen Vorkommen nicht erheblich von dem Vorhaben betroffen wird.

Locustella naevia Feldschwirl

Die 6stliche Halfte des Plangebietes stellt ein flir Wiesenpieper gut geeignetes Habitatgeflge
dar, welches aufgrund der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen vollstandig erhalten
bleibt. Allerdings sind diese Flachen, bezogen auf den gesamten Grunlandzug in sudlicher
Richtung bis zur Fa. Mielke Logistik, verhaltnismagig klein sind und grenzen lberdies unmit-
telbar an den sidlichen Ortsrand von Alchen an (Wendeanlage des Arnsbacher Weges). Da-
her ist aufgrund der bereits heute auf diesen Bereich im nérdlichen Plangebiet wirkenden Sto-
rungen davon auszugehen, daR diese Art diese Teilflachen meidet und daher nicht von
dem Vorhaben negativ betroffen wird.

Lullula arborea Heidelerche

Heidelerchen bevorzugen halboffene Landschaften mit teils spérlicher Vegetation, haufig
auch Trockenrasen. In einer ersten Vegetationsphase haben Teile des Plangebietes
(Streifen des westlichen Plangebietes entlang der K 6 nach dessen Aufschittung)
vergleichbare Strukturen aufgewiesen. Sowohl die von der nahegelegenen Stralie
ausgehenden Stérungen als auch die zeitweilige bzw. im Bereich der Fa. CC Control auch
dauerhafte gewerbliche Nutzung lassen aber bereits seit langerem keine Heidelerchen
mehr auf diesem Standort erwarten. Unter Berlicksichtigung dieser Sachverhalte kann ein
Vorkommen der Heidelerche praktisch ausgeschlossen werden kann. Auch als
Nahrungsbiotop sind z. B. ausgedehnte Offenlandflachen im FFH-Gebiet Trupbacher Heide
rund 500 m ostlich des Plangebietes weitaus besser geeignet. Daher ist davon
auszugehen, dal} diese Art nicht von dem Vorhaben betroffen wird.

i
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Milvus milvus Rotmilan

Rotmilane nisten in Randbereichen von Waldern sowie auf Einzelbaumen und
Geholzgruppen. Solche Strukturen sind zwar vereinzelt im dstlichen Teil des Plangebietes
vorhanden, ein Horst des Rotmilans konnte dort aber nicht festgestellt werden. Eine
erfolgreiche Brut wére hier ohnehin kaum mdglich, da dieser Abschnitt des Alchetales
standigen, starken optischen und akustischen Stérungen (maRig stark frequentierte
Straken und Gewerbebetriebe) ausgesetzt ist. Zur Jagd suchen Rotmilane
Offenlandbereiche mit einem Wechsel von Griinland und Ackern in weiterer Umgebung des
Horstes auf. Das Jagdhabitat eines Rotmilanpaares umfalt mindestens 1500 ha. Somit ist
klar, daR eine Inanspruchnahme von weniger als 0,5 ha Freifliche nicht zu einer
existenzbedrohenden Einschrankung von ggf. im mittleren Alchetal jagenden Brutpaaren
fuhren und diese Art nicht in erheblichem MaRe gestort werden wird.

Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz

Gartenrotschwénze halten sich bevorzugt in reich strukturierten Landschaften mit alten
Obstwiesen und -weiden sowie in Feldgehdlzen, Alleen, Auengehdlzen und lichten, alten
Mischwéldern auf. Sie legen ihre Nester in Halbhdhlen in bis zu 3 m Hohe an, z. B. in alten
Obstbdumen oder Kopfweiden. Solche fiir den Gartenrotschwanz geeignete Strukturen sind
im untersuchten Gebiet jedoch nicht vorhanden. Daher ist davon auszugehen, dal} diese
Art nicht von dem Vorhaben betroffen wird.

Picus canus Grauspecht

Der Grauspecht besiedelt vor allem Zltere, teilweise abgestorbene Buchen. Altere
Buchenbestande liegen jedoch weit entfernt von dem Plangebiet. Allenfalls kann nicht
ausgeschlossen werden, daR die Freiflachen und Waldrander im Alchetal bei Alchen
gelegentlich von nahrungssuchenden Grauspechten frequentiert werden, deren bevorzugte
Beute Ameisen sind. Das von der Planung betroffene Gelande ist als Nahrungshabitat fiir
Grauspechte jedoch nur bedingt geeignet. Daher wird das Vorhaben voraussichtlich keine
Auswirkungen auf diese Spechtart haben.

Strix aluco Waldkauz

Waldkauze nisten bevorzugt in lichten Mischwéldern in Baumhd&hlen, nutzen aber auch
Hohlen in alteren Obstbaumbestdnden und sogar Dachbdden und Kirchtirme in der
Bebauung. Bei der Bestandsaufnahme des Geléndes sind keine Spuren nistender
Waldkauze vorgefunden worden, so daR deren Brutvorkommen im untersuchten Bereich
ausgeschlossen werden kann. Der Lebensraum des Waldkauzes ist eine reich strukturierte
Kulturlandschaft mit Wechsel von Waldern, Gehdlzstreifen und offenen Agrarflachen. Daher
kénnen in diesem Talraumabschnitt gelegentlich jagende Waldkauze vorkommen. Das
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Revier eines Brutpaares umfafdt ca. 25 bis 80 ha. Die Bauarbeiten wahrend des Vorhabens
werden den hiervon betroffenen Bereich fiir jagende Waldkduze zeitweise unattraktiv
machen. Eine Inanspruchnahme von weniger als 0,5 ha Freiflache wird aber nicht zu einer
existenzbedrohenden Einschrankung von ggf. im mittleren Alchetal vorhandenen
Brutpaaren flihren und diese Art nicht in erheblichem MalRe storen.

Coronella austriaca Schlingnatter

Die Schlingnatter bevorzugt reich strukturierte Lebensrdaume mit einem Wechsel von
Einzelbdaumen, lockeren Gehdlzgruppen sowie offenen Flachen, haufig auf
sonnenexponierten , steinig-felsigen Hanglagen. Im Plangebiet sind diese Strukturen zwar
ortlich vorhanden (westliches Plangebiet entlang der K 6 nach dessen Aufschittung), dieser
Bereich des Talraums ist jedoch zahlreichen Stérungen ausgesetzt. AuRerdem stellt die
Kreisstralle ein die Wanderungsbewegungen von Reptilien hemmendes Hindernis dar, so
daR hier eher nicht mit einem Vorkommen der Schlingnatter zu rechnen ist.

Lacerta agilis Zauneidechse

Trotz fehlender aktueller Angaben ist im westlichen Siegerland von einer stabilen
Population der Zauneidechse auszugehen. Die Zauneidechse kommt vor allem in
Heidegebieten, auf Halbtrocken- und Trockenrasen sowie an sonnenexponierten
Waldrandern, Feldrainen und Bdschungen vor, wie sie teilweise im untersuchten Gebiet
vorhanden sind. Sekundédr nutzt die Zauneidechse auch vom Menschen geschaffene
Lebensrdume wie Eisenbahnddmme, StralBenbdschungen, Steinbriiche, Sand- und
Kiesgruben oder Industriebrachen. So ist ein zeitweiliges Vorkommen der Zauneidechse z.
B. auf den vegetationsarmen und -freien Flachen im westlichen Plangebiet zwar durchaus
mdglich, eine aktuell vorhandene Population ist jedoch nicht bekannt. Die derzeitige
Nutzung im nordwestlichen Plangebiet wird auch bei einer méglichen Uberbauung
weiterhin, wie bisher schon, auch die Lagerung von Baustoffen und Schittgut umfassen, so
dall potentielle Lebensraume fiir Zauneidechsen dort weiterhin bestehen bleiben. Unter
diesen Randbedingungen sind keine erheblichen Auswirkungen auf eine etwaige
Population der Zauneidechse zu erwarten.

Maculinea nausithous Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling

Dieser Schmetterling besiedelt wechselfeuchte, extensiv genutzte Wiesenflachen, wie sie
im Ostlichen Plangebiet durchaus vorhanden sind. Allerdings hier sind bei den jeweiligen
Nachsuchen im Spatsommer 2011 sowie im Hochsommer 2012 und 2013 keine adulten
Exemplare dieser Art festgestellt worden, obwohl einzelne blihende Pflanzenexemplare
des fir ihre Fortpflanzung essentiellen Groflen Wiesenknopfs (Sanguisorba officinalis)
festgestellt worden. Da die Griinlandflichen unveradndert erhalten bleiben, wird die

Umsetzung des Bebauungsplans diese Art nicht in erheblichem Mafe beeintrachtigen.
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- MaBnahmen zur Minimierung und Ausgleich moglicher Auswirkungen

Wie im vorstehenden Abschnitt dargelegt, wird das Vorhaben auf moglicherweise im
untersuchten Bereich vorkommende, planungsrelevante Arten entweder keine oder
allenfalls geringfligige Auswirkungen haben, die nach Art, Umfang und Dauer
vernachlassigt werden kénnen. Auswirkungen auf z. B. das Brutverhalten der Végel werden
im wesentlichen durch eine Bauzeit aulRerhalb der Brutzeiten dieser Tiere minimiert bzw.
ganz vermieden. Nicht nur zum Schutz der betrachteten, planungsrelevanten Arten,
sondern der gesamten, im Alchetal vorhandenen Tierwelt sollten wahrend der Brutzeiten
keine BaumaBnahmen (auRer ggf. Einsaatarbeiten oder dhnliches) stattfinden.

Geringflgig betroffen sein kénnen solche Arten, die das Plangebiet ganz oder teilweise als
Jagdhabitat oder sonstigen Teillebensraum nutzen. In der unterschiedlich intensiv
genutzten Talung der Alche mit Bebauung, Wiesen- und Waldflachen auf den Talhdngen
sind aber sehr viele — teilweise auch besser geeignete — Jagdhabitate flr eventuell
betroffene Arten vorhanden, daher kann die aufgefihrte Beeintrachtigung zugelassen
werden. Auch hier kdénnen die meisten Konflikte vermieden werden, indem der
Schwerpunkt der Bauzeiten auerhalb der Brutzeiten gelegt wird.

Daher werden keine artspezifischen KompensationsmafRnahmen erforderlich, wie sie z. B.
bei erheblichen Eingriffstatbestdanden mit einer vorgezogenen MaRnahme ggf. umgesetzt
werden mifRte. Die aufgrund der 6kologischen Bilanzierung aufierhalb des Plangebietes
vorgesehenen KompensationsmalRnahmen werden die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes auch dort verbessern und seltenen Tier- und Pflanzenarten weitere
Lebensraume eroffnen.

- Zusammenfassung

Die Stadt Freudenberg beabsichtigt, einen Bebauungsplan im Stadtteil Alchen aufzustellen.
Dieses Vorhaben muf® dem gesetzlichen Artenschutz bezlglich der planungsrelevanten Ar-
ten nach EU-Recht gentigen.

In dieser Ausarbeitung wird geprift, welche planungsrelevanten Arten des Meftischblatts
5113 in erheblicher, d. h. relevanter Weise betroffen sein kénnen. Diese Uberpriifung hat
ergeben, dal die meisten der betrachteten Arten nicht oder nur unerheblich betroffen sein
werden. 31 Arten der Liste kénnen jedoch in unerheblichem Male (zeitweilige oder dauer-
haft geringfligige Einschrénkung des Nahrungs- bzw. Jagdhabitats) betroffen sein. Die
grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans sind geeignet, unter anderem auch
entsprechend geschiitzte Arten in ihrem Bestand zu erhalten und zu sichern. Damit wird
unter den gegebenen Rahmenbedingungen die artenschutzvertraglichste Ldsung
sichergestellt.

Die Erstellung artenschutzrechtlicher Protokolle ist nicht erforderlich.
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5.4 Beschreibung der umweltrelevanten Manahmen

Im folgenden Abschnitt werden diejenigen Malknahmen ermittelt, die die Umwelt in relevanter
Weise beeintrachtigen kdnnen. Weiterhin werden die Mdglichkeiten der Vermeidung bzw.
Minimierung von Auswirkungen aufgezeigt. Die hierbei aufgezeigten Ergebnisse fliessen in
einen landschaftspflegerischen Fachbeitrag ein. Dort werden die ermittelten, unvermeidbaren
Auswirkungen auf die bestehenden Schutzgiiter bilanziert. Hieraus werden die erforderlichen
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen zur Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe entwi-
ckelt.

5.4.1 Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Die Umsetzung des Bebauungsplans verursacht im Bereich der zusétzlich herzustellenden,
gewerblich nutzbaren Flachen sowie der privaten und teilweise offentlichen ErschlieBungen
eine vollstandige Versiegelung von Boden (Verkehrswege sowie bebaubare Flachen mit Ne-
benanlagen und Umfahrungen). Hiervon werden rund 0,5 ha betroffen. Unverandert bleiben
die gewerblich genutzten und bereits versiegelten Flachen im Siliden des Gebietes sowie die
Eingrinungsstreifen entlang der Alche und des dstlich angrenzenden Waldrandes sowie die

hiervon eingerahmten Grunlandbereiche.

Die von der Umsetzung des Bebauungsplans ausgelésten Veranderungen sind in den nach-
folgenden Tabellen differenziert dargestellt. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
innerhalb des Bebauungsplans Nr. 9.2 ,Gewerbegebiet Seelbacher Stralle 2. Abschnitt* defi-
nieren diejenigen planerischen Elemente, die als Verursacher umweltrelevanter Wirkungen
zu charakterisieren sind. Dies sind insbesondere der vorgesehene Nutzungstyp und die mit

ihm verbundenen baulichen Elemente.

Diese vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen erzeugen wiederum unterschiedliche Auswir-
kungen und teilweise Folgewirkungen mit variabler Reichweite und Intensitat auf die jeweili-
gen Schutzgtter. Fiir eine erste Ermittlung dieser zu erwartenden Wirkungen wird die folgen-
de Matrix herangezogen, die gleichzeitig die untersuchungsrelevanten Wechselbeziehungen

zwischen Verursacher, Wirkung und Betroffenem vorgibt.
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Tabelle 5: Gefuge zwischen Verursacher-Wirkung-Betroffenem

Schutz- | Schutzgut- | Zu erwartende Wirkungen
gulter bezogene |Uber- |Versie- [Freifld- [Verande- |Gas-u. [Larm [Ab- [Ab-
Faktoren |bau- |gelung |chenver- |rung des |staubf. fall |was-
ung lust Reliefs | Emission ser
Mensch | Wohnen
Erholung/
Freizeit
Landwirt- X X X X
schaft
Forstwirt-
schaft
Wasser- X X X X
wirtschaft
Rohstoff-
Gewinnung
Pflanze X X X X
Tier X X X X
Boden X X X
Wasser X X X X
Klima X
Luft X X
Landschaft X X X
Kulturglter
Sachguter X X X
Wechselwirkungen X X X X X

Das vorstehende Verursacher-Wirkungs-Betroffenen-Gefiige ist ein erster Arbeitsschritt in-
nerhalb der Wirkungsanalyse, die hier nachfolgend durch die Kurzbeschreibung der schutz-
gutrelevanten Auswirkungen weiter vervollstéandigt wird. Im Vorfeld soll eine knappe Zusam-
menfassung der zu erwartenden Auswirkungen Uber die einzelnen Konflikte informieren,so
dass im Rahmen der nachtréaglichen Beschreibung der MaBnahmen auf diesen Sachzusam-
menhang Bezug genommen werden kann (s. dazu Nummerierung der Auswirkungen).
Gleichzeitig wird deutlich, fir welche Auswirkungen keine oder nur unzureichend geeignete
MafRnahmen entwickelt werden kdnnen. Diese werden im Anschlufl zusammenfassend auf-
gefihrt.

Schon mit Beginn der Bauarbeiten (Errichten von Gebduden auf Uiberbaubaren Flachen) wird
eine Reihe von Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiter zu erwarten sein, die sich nach Fer-
tigstellung der Bebauung und Betrieb der dort ansassigen Unternehmen als dauerhafte Aus-
wirkungen manifestieren. Die Ursachen fiir derartige Beeintrachtigungen sind dabei durch die

Veranderungen der physikalisch-energetischen sowie stofflichen Prozesse mit Sekundar- und
... 46
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Wechselwirkungen im Bereich aller Naturfaktoren begriindet. Dariiber hinaus sind durch die
zukinftige Nutzung weitere Wirkungen in Form von Emissionen durch werksinternen Fahr-

zeugverkehr sowie durch zu- und abfahrende Fahrzeuge zu erwarten.

Eine stark vereinfachte Darstellung Uber diese Auswirkungen liefert die folgende Tabelle:

Tabelle 6: Zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzglter

Mensch: » Geringfligige Stérung der benachbarten Wohnbebauung durch
Larm, wahrend der Bauphase auch durch Staub und Unruhe (1)
» Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflache (2)
Pflanze: » Zerstorung der Vegetationsdecke (teilweise) (3)
» Biotopverlust (4)

Tier: » Verlust von Lebens- und Teillebensraumen (z. B. Nahrungsraum)
(5)

Boden: » Auf knapp 50 % des Plangebietes vollstandiger Verlust der bo-
dendkologischen Funktionen (Grundwasserschutz, Nieder-
schlagsretention, Lebensraum, Standort flr eine entsprechend
angepasste Vegetation) im Bereich von Bebauung, Versiegelung
und Anschittung (6)

Wasser: » Verringerung der Grundwasserneubildungsrate (7)

» Beschleunigung des Gebietsabflusses (8)

Klima: » Geringfligige Ausweitung der értlichen Warmeinsel (9)

Luft: » Erzeugung von Emissionen (durch Baumaschinen/befristet, in-
nerbetrieblicher Verkehr, Hausbrand) (10)

Landschaft: » Verlust von Freiraum (11)

Kultur- > Keine Auswirkungen auf Kulturgiiter, da nicht vorhanden (12)

/Sachguter: » Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflache (13)

Wechsel- » Verschiebung von Artengemeinschaften (14)

wirkungen: » Veranderung des Wasserhaushalts (15)

Die raumlichen Auswirkungen dieser Beeintrachtigungen diirften in der Regel auf das Plan-
gebiet und dessen unmittelbare Randbereiche beschrankt bleiben.

5.4.2 Vermeidungsmafnahmen

Die Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt lasst sich primar durch alternative Stan-
dortentscheidungen einschlieRlich Prifung einer Nullvariante erreichen. Im Rahmen der Be-
bauungsplankonzeption Nr. 9.2 ,Gewerbegebiet Seelbacher Stral’e 2. Abschnitt® sind unter-
schiedliche Standortalternativen bereits im Zuge der Neuaufstellung des Fldchennutzungs-
plans 1997 fir alle Stadtteile untersucht worden. Im engeren Raum des Stadtteils Alchen hat
sich der Standort an der Seelbacher Strae in Richtung Seelbach dabei als der geeignetste
dargestellt. Auch aus diesem Grunde sind die Bebauungsplane Nr. 3 in einiger Entfernung

stdostlich des Vorhabengebietes sowie unmittelbar nordlich und sidlich angrenzend
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die Bebauungsplédne 9.1 und 9.3 aufgestellt worden. Die Bau- und Betriebsgenehmigung fur
die im Plangebiet befindliche Firma CC Concept Marketing GmbH beruht ebenfalls auf dieser
bauleitplanerischen Zielsetzung des geltenden Flachennutzungsplans der Stadt Freuden-
berg. Insofern stellt die Konzeption des B-Planes Nr. 9.2 ,Gewerbegebiet Seelbacher Stralle

2. Abschnitt* eine optimierende Arrondierung bereits bestehender Nutzungen im Talraum dar.

Bereits in dieser Stufe der Bauleitplanung ist einerseits der grundsatzliche Bedarf weiterer
Flachen fur gewerbliche Nutzung in den Freudenberger Stadtteilen ermittelt worden, anderer-
seits sind auch aus 6kologischen Griinden ungeeignete Standorte fur diese Nutzung ausge-
schlossen worden. Insofern ist eine Nullvariante aufgrund des aktuellen Bedarfes nicht weiter

zu verfolgen.

Ein ganzliches Unterlassen des Vorhabens wirde kurz- bis mittelfristig zu einer Verlagerung
der ortsansassigen Baufirma flihren, da deren weitere Entwicklung auf dem Gelande westlich
der Alche nicht méglich ist. Eine Firmenverlagerung wiirde auch — zumindest vortbergehend
- ein Brachfallen auf dem heutigen Standort zur Folge haben, die weder wirtschaftspolitisch
noch stadtebaulich und auch nicht ékologisch wiinschenswert ist. Die Verlagerung der Bau-
firma wirde namlich wahrscheinlich auf einem neuen Standort bisher ganzlich unberuhrte
Flachen in gréRerem Umfang beanspruchen, als dies mit der geplanten Ausweisung des be-

stehenden Standorts der Fall sein wird.

Die Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt lasst sich, wie vorstehend angedeutet,
durch alternative Standortentscheidungen erreichen. Im Vorfeld und parallel zu der Bebau-
ungsplankonzeption Nr. 9.2 ,Gewerbegebiet Seelbacher Stralle, 2. Abschnitt* sind in diesem
Sinne auch weitere Standortalternativen fiir die Baufirma in der Stadt Freudenberg betrachtet
worden; sie erfordern allerdings eine vollstandige Verlagerung des Firmenstandorts. Dabei
handelt es sich unter anderem um Flachen in dem westlich gelegenen Gewerbegebiet Wil-
helmshdhe-West, welches mittlerweile aber komplett vermarktet ist und nicht mehr zur Verfu-

gung steht.

VermeidungsmafRnahmen innerhalb des Plangebietes sind dennoch beachtet worden, denn
die randlichen Gehdlzstrukturen entlang der Alche werden erhalten bleiben bzw. werden
durch Neuanpflanzungen bis zum nordlichen Rand des Plangebietes erganzt. Die dauerhafte
Uberbauung/Versiegelung der Flidchen entlang der K 6 stellt zweifelsohne einen vollstandig

.48
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auszugleichenden Eingriff dar. Durch die Arrondierung des bestehenden Werkes wird der
Fléachenbedarf auf den tatsachlich notwendigen Umfang beschrankt und damit ein wirtschaft-
licher Umgang mit dem knappen Gut Grund und Boden sichergestellt — auch dies ist ein

Vermeidungsaspekt.

5.4.3 Verminderungs- und Schutzmafnahmen

Eine zumindest teilweise Verminderung der Eingriffe im Plangebiet wird durch MaRnahmen
zur dezentralen Ableitung des Niederschlagswassers erreicht. Der Schutzeffekt fir das even-
tuell betroffene Schutzgut wasserhaushaltliche Funktionen (7 und 8) ist allerdings sehr ge-
ring, da aufterhalb der tberbaubaren Flachen weitere Flachen versiegelt werden. Aufgrund
der Raumverhéltnisse und der topografisch vorgegebenen Ausnutzung der Uberbaubaren
Flachen kann die Versiegelung im Plangebiet nicht weiter minimiert werden. Der Oberfla-
chenabfluss wird mdglichst dezentral in die unmittelbar 6stlich verlaufende Alche abgegeben,
so dass zumindest die groRraumigen wasserhaushaltlichen Funktionen nur geringfiigig be-

eintrachtigt werden.

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase (1,10) auf den noch nicht bebauten Grundstlicks-
flachen kénnen durch ein optimiertes und diese Aspekte berlicksichtigendes Baustellenma-

nagement sowie durch die strikte Beachtung entsprechender Vorschriften vermindert werden.

Flr die Menschen bestehen grundséatzlich Erfordernisse fiir Schallschutzmanahmen. Um
dies zu gewahrleisten, wird festgesetzt, dal die Orientierungswerte der TA Larm fir ein All-
gemeines Wohngebiet, das sich unmittelbar an die nérdliche Plangebietsgrenze anschlief3t,

nicht Uberschritten werden durfen.

Die Sichtbarkeit der bestehenden und ggf. spater errichteten Gebaude wird durch eine Ho-
henbegrenzung auf 10 m Gesamthdhe derselben Uber vorhandenem Gelande deutlich redu-
ziert, damit fligt sie sich in ihren Dimensionen in benachbart bereits bestehende Bauwerke

ein.

5.4.4 AusgleichsmafBnahmen

Trotz der vorstehend beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen und der
Inanspruchnahme von Biotoptypen mit geringem bis mittlerem, im Bereich der beanspruchten
Biotopflache auch mit erhdhtem 6kologischen Wert werden immer noch erhebliche Auswir-

kungen verbleiben, die im eigentlichen Plangebiet nicht ausgeglichen werden konnen. In der
.. 49



Seite 49

Okologischen Bilanzierung des landschaftspflegerischen Fachbeitrags (folgender Abschnitt
5.5) ist unter Berlcksichtigung dieser Sachverhalte ein Ausgleichsdefizit ermittelt worden,

welches nur aufRerhalb des Plangebietes anndhernd vollstdndig kompensiert werden kann.

Die Ausgleichsflachen fir die Eingriffe in die Biotopstruktur und das Landschaftsbild [Zersto-
rung der Vegetationsdecke (teilweise) (3), Biotopverlust (4), Verlust von Lebens- und Teille-
bensrdumen (z. B. Nahrungsraum) (5), auf Teilflachen Verlust der bodendkologischen Funk-
tionen (Grundwasserschutz, Niederschlagsretention, Lebensraum, Standort flr eine entspre-
chend angepasste Vegetation) im Bereich von Bebauung, Versiegelung und Anschiittung (6),
Verlust von Freiraum (11)] befinden sich daher auf3erhalb des Plangebietes und werden mit
zwei Einzelmafnahmen im Talraum der Heusling und auf Waldflachen nordwestlich von Dir-
lenbach kompensiert. In Abschnitt 5.5 werden diese MalRnahmen naher beschrieben.

5.4.4.1 Festsetzungen fiir Natur und Landschaft innerhalb des engeren Plangebietes

Die zu erhaltenden Biotopstrukturen auf den Béschungen und entlang des Waldrandes am
ostlichen Rand des Plangebietes werden als ,Flachen mit Bindungen zum Erhalt und zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® nach § 9 Nr. 1 Abs. 25
Nr. b BauGB ausgewiesen. Die Grunlandflachen dstlich der Alche sowie die Wildtierpassage
werden als ,Flachen flr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung und zur Erhal-
tung von Natur und Landschaft’ nach § 9 Nr. 1 Abs. 20 BauGB ausgewiesen. Konkrete Aus-
gleichsmalnahmen sind daher innerhalb des Plangebiets nur sehr eingeschrankt moglich. Es
handelt sich dabei um die neu zu begrinende Béschungsflachen entlang der Alche an deren
westlichem Ufer auf jungeren Anschittungen; sie werden als ,Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) fest-
gesefzt. Die Flachengroflen und Wertigkeiten sind in zwei Tabellen der nachfolgenden Ein-

griffs-Ausgleichsbilanzierung gegeniibergestelit.

5.4.4.2 AusgleichsmaBnahmen auflerhalb des engeren Plangebietes

Um das okologische Defizit der Bebauungsplanflache vollstdndig zu kompensieren, werden
fehlbestockte Tallagen in der Gemarkung Oberfischbach von Nadelgehdlzen freigestellt und
als Extensivgrinland bewirtschaftet. Auerdem wird ein Nadelwaldbestand unmittelbar nord-
westlich des NSG ,Rddersche” in der Gemarkung Freudenberg in Laubmischwald umgewan-
delt.
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5.5. Eingriffsbilanzierung

Aktueller Zustand/Wertigkeit in Wertstufen (WS) des Gelandes

Tabelle 7: Flachenbilanz Plangebiet — Bestand —

Biotoptyp m? | Wertzahl | Wertpunkte
Versiegeltes Betriebsgelande (Gebdude, Wege 2320 0 0
und Platze Fa. CC-Control)

Versiegelte Stralenflache Arnsbacher Weg 280 0 0
Unversiegelte, nahezu vegetationsfreie Flachen 2250 1 2250
Auflenanlagen (Fa. CC-Control) 1040 2 2080
Hochstaudenbewachsene Streifen und Bo- 500 5 2500
schungsflachen

Grinland im Talraum der Alche ausserhalb des 280 6,6 1848
festgesetzten Biotops

Laubgehdlzstreifen aus einheimischen Arten 2740 6,6 18084
Laubgehdlzstreifen aus einheimischen Arten im 1260 10 12600
festgesetzten Biotop *

Hochstauden mit Feuchte- und Néssezeigern im 920 10 9200
festgesetzten Biotop *

Extensivgrinland im festgesetzten Biotop * 2620 10 26200
Bachlauf der Alche im festgesetzten Biotop * 350 10 3500
Sparlich mit Hochstauden bewachsene Bo- 470 10 4700
schungsflachen westlich der Alche im festgesetz-

ten Biotop *

Summe 15030 82.952

Die okologische Wertigkeit des Plangebietes von 15030 m? wird mit 82.952 Wertpunkten
ermittelt. Hierbei sind die in einem gesetzlich geschiitzten Biotop gelegenen Flachen mit ins-
gesamt anteilig 5620 m? unabhéangig von ihrem derzeitigen Zustand durchweg mit 10 Punk-
ten/m? bewertet worden (in der Tabelle 7 mit ,** gekennzeichnet). Diese maximal mogliche
Bewertung beinhaltet nicht nur den landschaftsdkologischen, sondern auch bereits den hier
vorhandenen landschaftsdsthetischen Wert. Fir die auRerhalb des gesetzlich geschitzten
Biotops gelegenen Gehdlzstreifen und Grinlandflachen im Alchetal ist ein landschaftsasthe-
tischer Zuschlag von 10 % des Punktwerts von 6 beriicksichtigt worden, so dass diese Struk-
turen mit 6,6 Punkten je m? bewertet worden sind. Die bereits tUberbauten bzw. die aufge-
schitteten Flachen ohne nennenswerte Vegetation bzw. mit vereinzeltem Gehdlzanflug sind
landschaftsasthetisch bedeutungslos und erhalten in ihrer Bewertung keinen entsprechen-
den Zuschlag.
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Die vorgesehene Nutzung des stidwestlichen Plangebietes als Gewerbeflache mit Uberbau-

baren sowie nicht Uberbaubaren, jedoch versiegelbaren Flachen bei einer Grundflachenzahl

von 0,8 beansprucht insgesamt 7.350 m2. Hiervon sind 2.320 m? bereits durch den beste-

henden Betrieb versiegelt und werden entsprechend bewertet.

Tabelle 8: Flachenbilanz Plangebiet — Planung —

Biotoptyp

mz

Wertzahl

Wertpunkte

uberbaubare Gewerbeflache (versiegelt)

4180

nicht Uberbaubare Gewerbeflache (versiegelt)

2990

Offentliche Verkehrsfldche, versiegelt

340

Private Verkehrsflache, versiegelt

80

ojo|o|o

Private Grinflachen

250

1250

Laubgehdlzstreifen aus einheimischen Arten als
,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)"

530

oo |o|jo|o

2650

Laubgehdlzstreifen aus einheimischen Arten als
,Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie von Gewassern (gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB)“

1220

6,6

8052

Wildtierpassage, begrunt

270

1350

Wildtierpassage, als Zufahrt flr zwei angrenzende
Firmengrundstiicke bituminds befestigt

100

Bachlauf der Alche *

350

10

3500

Extensivgrunland und Hochstauden im festgesetz-
ten Biotop als ,Flache flir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung und zur Erhal-
tung von Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB, in Verbindung mit § 1a Abs. 3
BauGB)" *

3460

10

34600

Laubgehdlzstreifen aus einheimischen Arten im
festgesetzten Biotop als ,Flachen mit Bindungen
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)" *

1260

10

12600

Summe

15030

64.002

Von dem anteilig im Plangebiet vorhandenen, gesetzlich geschiitzten Biotop bleiben nach

einer Inanspruchnahme von 550 m? durch Gewerbeflache und anzupflanzende Bdschung

westlich der Alche Flachen mit einem Gesamtumfang von 5070 m? unverandert erhalten und
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werden entsprechend bewertet. Demzufolge ist fir den Wegfall von 550 m? eine adaquate
Kompensation nachzuweisen, auRerdem wird fir die Inanspruchnahme dieser Flache ein
Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 30 BNatSchG gestellt. Die au3erhalb des
Biotops verbleibenden Laubgehdlzstreifen behalten ihre landschaftspragende Funktion und

werden damit wie im Bestand mit 6,6 Punkten je m? bewertet.

Die dkologische Wertigkeit des Plangebietes von 15.030 m? in vollstandig hergestelltem Zu-
stand wird mit 64.002 Wertpunkten ermittelt. Das Defizit betragt somit 82.952 — 64.002 =
18.950 Wertpunkte.

Gesamtbilanz im Plangebiet nach Eingriff und internem Ausgleich:

Soll 82.952 Wertpunkte
Planung 64.002 Wertpunkte
Defizit 18.950 Wertpunkte

Dieses Defizit wird extern auf zwei Teilflachen slidwestlich des Plangebietes kompensiert.
Diese Flachen liegen 3 bis 5 km von dem Plangebiet entfernt; néher liegende, adaquate
KompensationsmaRnahmen sind zur Zeit nicht verfiigbar. Die nachstehend beschriebenen,
externen Malnahmen bewirken rechnerisch einen Vollausgleich der vorstehend ermittelten,

unvermeidbaren Eingriffe.
Zusammenfassende Auflistung der Kompensationsmalinahmen

KompensationsmalBnahme K 1

Umwandeln von Nadelwaldbestdnden aus Fichte (Wertstufe 4) in artenreiche Misch- und
Laubmischwaldbestande (Wertstufe 6) auf ca. 4500 m? im Herlinger Wald (im Norden des
Flurstiicks 11, Flur 10, Gemarkung Freudenberg)

Erzielte Aufwertung: 4500 x 2 = 9.000 Wertpunkte

KompensationsmafSnahme K 2

Umwandeln von nicht standortgerechten Nadelwaldbestéanden (Wertstufe 3) in extensiv ge-
nutztes Nassgriinland (Wertstufe 6) auf ca. 2800 m? in der Talaue des Heuslingtals, Gemar-
kung Oberfischbach, Flur 8, Flurstiicke 59, 60 und 61, anschlielend Bewirtschaftung nach
KULAP-Grundsatzen

Aufgrund der Beseitigung eines erheblichen, landschaftsdsthetischen Defizits im Talraum
(Fichtenriegel) erhélt die Flache einen Zuschlag von 10 % bzw. 0,6 Wertpunkten je m2.

Erzielte landschaftsokologische Aufwertung:2800 x 3 = 8400 Wertpunkte
Zuséatzliche landschaftsasthetische Aufwertung: 2800 x 0,6 = 1680 Wertpunkte

Auf den Kompensationsflachen 1 und 2 erfolgt eine Aufwertung um insgesamt 19.080 Wert-

punkte.
09
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Gesamtbilanz im Plangebiet nach Eingriff und internem/externem Ausgleich:

Soll 82.952 Wertpunkte
Planung 64.002 Wertpunkte intern
Externer Ausgleich K 1 und K 2 19.080 Wertpunkte extern
Gesamt 83.082 Wertpunkte

d. h. Ausgleich gesamt zu 100,2 %
Verbleibender, rechnerischer Uberschuss 130 Wertpunkte

Unter dem abwagungsrelevanten Gesichtspunkt der dringend notwendigen Bereitstellung
von neuen Gewerbebaufldchen werden die Belange des Naturhaushaltes, des Landschafts-
bildes und der anthropogenen Schutzgiter in ausreichender Weise gewdirdigt. Die Aus-
gleichsmaRnahmen stehen in einem angemessenen Verhéltnis zur Ausweisung von Gewer-
beflachen/Versiegelung und sind naturschutzrechtlich und stadtebaulich sinnvoll.

Dieser Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass unter dem abwagungsrelevanten Ge-
sichtspunkt der dringend notwendigen Bereitstellung von neuen Gewerbebaufldchen in die-
sem Stadtteil die Belange des Naturhaushaltes, des Landschaftsbildes und der anthropoge-
nen Schutzguter in ausreichender Weise gewirdigt werden. Die Ausgleichsmalnahmen ste-
hen in einem angemessenen Verhaltnis zur Ausweisung von Gewerbeflachen/Versiegelung

und sind naturschutzrechtlich und stadtebaulich sinnvoll.

5.6 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen

Umweltauswirkungen
Die Beeintrachtigung der Funktionen der Schutzgiter kann durch die oben aufgezeigten
MaRnahmen in vielen Fallen nur bedingt oder nicht vermieden, vermindert oder ausgeglichen

werden.

Der Wegfall der Biotoptypen auf den Bauflachen (3), (4) und der Verlust von Lebens- und
Teillebensraumen der vorhandenen Tierwelt (5) ist eine erhebliche Auswirkung, die in die
Bilanzierung des vorstehenden Abschnitts eingeht und entsprechend kompensiert werden
muf. Gleiches gilt fur die Verluste (6) der bodendkologischen Funktionen in einem kleinen

Teil des Plangebietes.

.. 04
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Die zu erwartende Verringerung der Grundwasserneubildungsrate (7) und die Beschleuni-
gung des Gebietsabflusses durch zusétzliche Versiegelungen (8) sind aufgrund ihrer Vertei-
lung auf mehrere Einleitungsstellen in die Alche und ihrer begrenzten Mengen unerheblich.
Eine Riickhaltung bzw. eine gedrosselte Einleitung in diesen Vorfluter ist daher nicht erforder-
lich. Das entstehende Abwasser wird dem Hauptsammler der stadtischen Entwédsserung zu-

geleitet.

Die durch die spater mogliche, zusatzliche Bebauung entstehende Ausweitung der stadti-
schen Warmeinsel (9) ist aufgrund des geringen Umfangs kaum messbar. Daher ist nicht zu
erwarten, dass bei entsprechenden sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte star-
kere oder langandauernde Belastungssituationen durch Hitze und Schwile auftreten werden
als bisher schon. Die ringsum anschlieRenden Waldgebiete und Freiflachen bewirken sowohl

heute als auch zukiinftig eine wichtigen klimatischen Ausgleich.

Die Erzeugung zusétzlicher gasformiger Emissionen durch Hausbrand (10) nach der zuséatz-
lich ermdglichten Bebauung diirfte fiir diese Strukturen typische Gréfenordnungen anneh-

men, die damit zu vernachlassigen sind.

Der durch Verkehrsaufkommen erzeugte Larm im Bereich des Gewerbegebietes und des
Arnsbacher Weges ist im Verhéltnis zu dem Verlarmungsband der parallel verlaufenden K 6
unerheblich. Gerade diese Standortwahl bewirkt eine wichtige Vermeidung von entsprechen-
den Belastungen, die bei einer Verlagerung des Betriebes z. B. in ein Gewerbegebiet mit Zu-
fahrten durch Ortslagen auftreten wiirden. In diesem Zusammenhang sind auch noch einmal
mdgliche Stérungen der benachbarten Bebauung durch Larm, Staub und Unruhe (1) wéh-
rend der Bauphase zu nennen. Diese lasst sich durch die bereits erwdhnten Ma3nahmen nur
in gewissem Umfang vermindern, ist allerdings hinnehmbar, da diese Auswirkungen zeitlich
befristet sind und z. B. abends oder an Wochenenden nicht auftreten werden, wenn die Gar-
ten der Wohnbebauung von der dort lebenden Bevélkerung zu Erholungszwecken aufge-

sucht werden.

Abschlielend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben wer-
den, auch unter Beriicksichtigung solcher Beeintrachtigungen fir die fur diejenigen Schutzgu-
ter, fir die keine konkreten Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmaflnahmen ent-

wickelt werden kdnnen.
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5.7 In Betracht kommende, anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Untersuchung des Vorhabens auf seine Umweltvertraglichkeit ist darzulegen,
inwiefern es entweder ganz vermieden oder zumindest auf alternativen Standorten umgesetzt

werden kann.

5.7.1 Nullvariante

Ein Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplanes und ein Belassen der Flache in ihrem
jetzigen Zustand hatte vordergriindig zwar die Vermeidung aller vorstehend aufgefihrter
Auswirkungen zur Folge; das Ausbleiben der aus betrieblichen Griinden dringend notwendi-
gen, dauerhaften Ansiedlung der Baufirma schrankt deren operativen Handlungsspielraum
jedoch in sehr erheblichem MaRe ein. Der Verzicht hatte zur Folge, dass keine weiteren Ar-
beitsplatze geschaffen werden und die bestehenden Arbeitsplatze nicht durchweg gesichert

werden konnten.

Wird dem Betrieb die dauerhafte Niederlassung auf diesem Standort versagt, so kann dies in
mittelfristigen Zeitrdumen ein Abwandern des Betriebes in Kommunen, die geeignete Flachen
bereitzustellen beabsichtigen, zur Folge haben. Die Verlagerung des Betriebes dorthin hatte
auferdem sehr wahrscheinlich eine Inanspruchnahme von bislang unberihrter Natur zur
Folge, da hierfiir andernorts die bauleitplanerischen Voraussetzungen erst geschaffen wer-
den miussten, und eine ebenso unerwiinschte Industriebrache auf dem heutigen Standort.
Diese Entwicklung ist nicht im Sinne des Allgemeinwohls innerhalb der Stadt Freudenberg.

5.7.2 Standortalternativen und Begriindungen zur Auswahl

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9.2 ,Gewerbegebiet Seelbacher Stralle 2. Ab-

schnitt* in Freudenberg-Alchen werden die folgenden Ziele verfolgt:

Der beplante Bereich wird aufgrund eines aktuellen Nachfragedrucks in Alchen nach Gewer-
beflachen einer geordneten, an die heutigen Erfordernisse angepassten Entwicklung zuge-
fuhrt.

Konkrete Alternativen zu diesem speziellen Standort sind bereits erschlossene Gewerbefla-
chen in Freudenberg und Buschergrund. Grundsatzlich sind auch weitere Flachen im Stadt-

gebiet von Freudenberg flr gewerbliche Nutzung geeignet.
. 98



Seite 56

In den meisten Féllen sind hier jedoch ebenfalls zuvor Fldchennutzungsplananderungen er-
forderlich. AuRerdem sind die Wertigkeiten des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds auf
diesen Flachen vielfach dhnlich hoch wie im konkreten Plangebiet. AuRerdem wird durch die
konkrete Planung ein — verglichen mit den Alternativen — optimaler Standort fur die dort an-
sassige Baufirma geschaffen; alle Alternativen liefen auf eine vollstédndige Verlagerung des
Betriebes hinaus, was erhebliche logistische Nachteile verursachen wirde und zudem die
Umwelt aufgrund eines starkeren Verkehrs in anderen Ortslagen, z. B. von Buschergrund

oder Freudenberg, starker belasten wiirde.

Daher stellt die vorliegende Planung die beste Losung von mehreren Varianten dar, die hier

nicht im einzelnen dargestellt werden.

5.7.3 Alternative Bebauungskonzepte und Begriundungen zur Auswahl

Angesichts dieser Vorgaben ist klar, dass es fir das Plangebiet keine Standortalternativen im
klassischen Sinne einer Standortsuche gibt, sondern lediglich verschiedene Madglichkeiten
der inneren Aufteilung der Uberbaubaren Flachen bzw. der Anordnung der Baufenster.

Mit der Fortentwicklung der gesamten Konzeption des Bebauungsplans wurde eine mogliche
Bebauung aufgezeigt, welche gleichermaRen aufgrund unter wirtschaftlicher und o6kologi-
scher Belange (s. 0.) immer wieder optimiert worden ist. Die im vorgelegten Plan vorgesehe-
ne, maximale Uberbaubarkeit im Plangebiet westlich der Alche kann deshalb nicht weiter
reduziert werden, ohne eine sinnvolle Ausnutzung der Plangebietsflache in Frage zu stellen.
Sie stiinde in keinem Verhaltnis zu den dann geringfligig reduzierten Eingriffen in Naturhaus-
halt und Landschaftsbild und wirde auch die externen Ausgleichsmal3nahmen nicht tberflus-

sig machen.

5.8 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gibt es insofern, als die Beschrei-
bungen nicht vollstandig aus einer umfassenden Untersuchung zur Umweltvertraglichkeit, wie
sie Ublicherweise bei projektbezogenen UVU in Form einer UVS vorliegen, abgeleitet werden
konnten und somit auch nicht deren Aussagegenauigkeit und Umfang entsprechen kénnen.
Allerdings ist bei der Erfassung der Biotoptypen von 2011-2013 sowie bei friheren Begehun-
gen des Gelandes bei verschiedenen Terminen im Fruhjahr und Sommer 2011 eine Reihe

von umweltrelevanten Informationen erhoben worden, die in diesen Umweltbericht einflielen.
i BT
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Viele der weiteren Angaben beruhen auf Erfahrungswerten und Abschatzungen. Insofern
haben die oben ermittelten Auswirkungen groRtenteils rein beschreibenden Charakter, ohne
auf konkreten Berechnungen oder Modellierungen zu basieren. Aus diesen Griinden kénnen
bestimmte Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat nicht eindeutig determi-
niert werden. So kdnnen beispielsweise mdgliche Auswirkungen wie etwa Beeintréchtigun-
gen der vorhandenen Tierwelt und auch solche hydrologischer Art durchaus als potenzielle
Beeintrachtigungen identifiziert werden, nicht aber exakt beziffert werden, da entsprechende
Detailuntersuchungen fehlen. Der Aufwand fiir derartige Spezialgutachten ist im Verhaltnis zu
den dabei speziell fir das Plangebiet zu gewinnenden Ergebnissen unverhaltnismafRig hoch,
so dass derartige mehr grundsétzliche Fragestellungen aus dem 6kologischen Bereich nicht

an dieses Planvorhaben gebunden werden sollten.

Andererseits liegen eine ganze Reihe wichtiger umweltbezogener und fir das Vorhaben rele-
vanter Informationen vor, die es erlauben, eine Einschatzung der zu erwartenden Umweltfol-
gen vorzunehmen. So machen die Ausfiihrungen die Umwelterheblichkeit der Planung deut-
lich und konnten, sofern sie zu Beginn der Bebauungsplanung zum Einsatz kommen, wichti-
ge Weichenstellungen zur Erzielung eines mdglichst umweltvertraglichen Ergebnisses vor-

nehmen.

5.9 Effiziente Uberwachung und Sicherstellung von Vermeidung, Minimierung und
Ausgleich/Ersatz von erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleit-
plans auf die Umwelt

In vielen Vorhaben der Bauleitplanung und auch anderer Vorhaben wurden in der Vergan-
genheit die zu erwartenden, erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die mit der Umset-
zung der Planung verbunden waren, nicht in dem MaRe vermieden oder minimiert, wie es in
den landschaftspflegerischen Festsetzungen bestimmt worden war. Auch Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen, insbesondere diejenigen auf privaten Flachen in den Plangebieten, wur-
den nur unzureichend, verspatet, nicht dauerhaft oder Giberhaupt nicht umgesetzt.

Nachfolgend wird erldutert, wie dieser bislang unbefriedigende Zustand im Bebauungsplan
Nr. 9.2 ,Gewerbegebiet Seelbacher Strafle 2. Abschnitt* in Freudenberg-Alchen von vornhe-
rein vermieden werden soll. Dies wird erreicht, indem die Ausgleichsmafltnahmen im Plange-
biet auf ein ortlich sinnvolles MalR beschréankt werden und das infolgedessen verbleibende,
hohere Okologische Defizit auf externen Flachen mit solchen Malinahmen kompensiert wird,
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die zum einen eine wirksame Aufwertung sicherstellen, zum anderen aufgrund ihrer kompak-
ten Lage und Ubersichtlichen Anordnung jederzeit rasch und einfach auf ihre Wirksamkeit
Uberpriift werden kénnen, was sich in der Vergangenheit bei Maltnahmen auf den eigentli-
chen Baugrundstlicken (interner Ausgleich) haufig als problematisch herausgestellt hat.

Mit der Umsetzung der externen Kompensationsmafinahmen wird innerhalb von héchstens

zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans begonnen.

Mit den vorstehenden Ablaufen werden nicht nur die vorgesehenen Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaflnahmen eingehalten, sondern auch die dauerhafte und wirksame Umsetzung
der KompensationsmaRnahmen fir die unvermeidbaren Eingriffe garantiert. Nichteinhaltun-
gen der Auflagen werden dokumentiert und mit unwiderruflichen Fristsetzungen ihre wirksa-

me Nachbesserung eingefordert und nachgepriift.

5. 10 Aligemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Bebauungsplan Nr. 9.2 ,Gewerbegebiet Seelbacher Stralle 2. Abschnitt® in Freudenberg-
Alchen umfafit rund 1,5 ha, von denen rund 0,25 ha bereits versiegelt sind und weitere 0,5 ha
dauerhaft versiegelt werden. Die restliche Flache von ca. 0,75 ha bleibt in ihrem derzeitigen

Zustand erhalten bzw. wird durch &rtliche Bepflanzungen aufgewertet.

Externe Ausgleichsmafinahmen werden in diversen Talrdumen durchgefuhrt. Dort werden
standortfremde Nadelholzbestande in Freiflachen und anschlieRender Griinlandnutzung oder

standortgerechten Laubmischwald umgewandelt.

Die voraussichtlichen Auswirkungen werden sich auf die Fldchen des Bebauungsplanes be-
schranken. Die Anlieger der angrenzenden Wohngebiete werden lediglich bauzeitlich betrof-
fen, betrieblich bedingte Emissionen aus den neuen gewerblichen Anlagen werden nicht den
zur Zeit bereits vorhandenen Umfang (iberschreiten, der immissionsschutzrechtlich zulassige

Werte einhalt und entsprechend festgesetzt wird.

Die dauerhaften Auswirkungen des Vorhabens betreffen hauptsachlich die Tier- und Pflan-
zenwelt sowie den Boden. Bezogen auf die aktuelle Nutzung der Flachen wird dort Landwirt-

schaft und Jagd fortan nicht mehr méglich sein.

wedd
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Zur Zeit wird der westliche Teil des Planungsgebietes ortlich bereits seit langerem gewerblich
genutzt, der ostliche Teil besteht aus Gehdlzstreifen und extensiv genutztem Grunland, wel-
ches gréltenteils als Biotop gem. § 30 BNatSchG im Landschaftsplan der Stadt Freudenberg

dargestellt ist.

Dieser von der Stadt Freudenberg vorgelegte Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass
die Festsetzungen des Bebauungsplanes auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgliter und sonstige Sachgdter in vielen Fallen entweder
Uberhaupt keine oder nur geringfligige Auswirkungen haben werden. Das wird erreicht, in-
dem die Auswirkungen entweder vermieden oder mdéglichst klein gehalten werden. Die Aus-
wirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt und auf den Boden und den Wasserhaushalt durch
Versiegelung sind — auf die engere Ortlichkeit bezogen — zwar erheblich, sie sind aber un-
vermeidbar, werden mit geeigneten MaRnahmen mdglichst im Plangebiet ausgeglichen und
damit in ihrer Funktion ganz oder groftenteils wiederhergestellt. Die nicht vollstandig aus-
gleichbaren Auswirkungen werden mit externen Kompensationsmafnahmen ersetzt. Das im
Zuge der 6kologischen Bilanzierung ermittelte Defizit wird damit auf ein unerhebliches MaR
reduziert.

Das zusammenfassende Ergebnis des vorgelegten Umweltberichtes lautet, daB bei der
Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 9.2 ,,Gewerbegebiet Seelbacher StraBe 2. Ab-
schnitt“ in Freudenberg-Alchen bei Beachtung der Minimierungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind.
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6. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch das Wasserversorgungsnetz der Stadt-

werke Freudenberg sichergestellt.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt tiber das Stromnetz das Rheinisch Westfali-
sche Elektrizitatswerk (RWE).

Anfallendes Abwasser wird im Mischsystem durch den Anschlufd an das 6ffentliche Kanalnetz
der Stadt Freudenberg in Richtung Seelbach und weiter an das Kanalnetz der Stadt Siegen
und damit an die zentrale Abwasserbeseitigung der Stadt Siegen zugefuhrt. Bei der Planung
des vorhandenen Mischwasserkanals, wurde bei der Dimensionierung das geplante Bebau-
ungsplangebiet bereits mit berlicksichtigt. Bezlglich des Niederschlagwassers ist hier der §
51a Abs.4 LWG (Landeswassergesetz) in Ansatz zu bringen. In diesem Zusammenhang wird
auf den Umweltbericht unter Punkt 5 dieser Begriindung und hier Unterpunkt 5.2.2.2.4
Schutzgut Wasser verwiesen.

Die Abfallbeseitigung - Abfalleinsammlung und Beforderung - wird durch die Stadt Freuden-
berg, die sich hierbei einem speziellen Entsorgungsunternehmen bedient, durchgeftihrt.

Es ist im Bebauungsplan festgesetzt, das unverschmutzte Niederschlagswasser aus den
bebauten und versiegelten Flachen gem. § 51 a Landeswassergesetz (LWG) vor Ort von
den Nutzungsberechtigten zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzulei-
ten sind, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit mdglich ist.

Durch die getroffenen Festsetzungen soll eine Minimierung des Versiegelungsgrades der
unbebauten Flachen erreicht werden. Das Niederschlagswasser sowohl von den Gebduden

als auch von den versiegelten Flachen kann dem Vorfluter Alche zugefiihrt werden.

Die Abfallbeseitigung - Abfalleinsammlung und Beférderung - wird durch die Stadt Freuden-
berg, die sich hierbei einem speziellen Entsorgungsunternehmen bedient, durchgefthrt.
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7. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaler.

Gleichwohl kénnen bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde , aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischer und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt wer-
den. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Freudenberg als Untere Denkmal-
behorde und/oder dem Westfalischen Museum fiir Archdologie, Amt fir Bodendenkmalpflege,
Aufienstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/2466) unverzlglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehdrde freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen — Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§
16 Abs. 4 DSchG NW).

8. Sicherung der Bauleitplanung, Bodenordnung

Die Realisierung der Planung soll voraussichtlich innerhalb der néchsten zwei Jahre erfol-
gen. Da sich das Plangebiet gréftenteils in Privatbesitz befindet und die Eigentimer den
beabsichtigten Planungen zugestimmt haben, ist fir die Umsetzung der beabsichtigten
Grundsticke zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ein Umlegungsverfahren nach den
Bestimmungen der §§ 45 ff BauGB nicht erforderlich.

9. Grundsitze fiir soziale MaBnahmen

Durch die vorliegende Planung wird zwar in den vorhandenen Baubestand der Fa. CC Con-
cept Marketing eingegriffen, allerdings nicht in einschrankender Weise, so dal® keine Umset-
zungs- bzw. Verlagerungsmafinahmen erforderlich werden. Die Plandurchflhrung wirkt sich
auch nicht nachteilig auf die personlichen Lebensumstande der angrenzenden Bewohner
aus. Beeintrachtigungen in wirtschaftlicher als auch in sozialer Hinsicht sind daher nicht zu

erwarten.
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10. Kosten
Die Kosten, die im Zusammenhang mit der Realisierung der Planung entstehen, wurden

Uberwiegend auf der Grundlage der zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Begrindung maf3-

geblichen Kostenansatze ermittelt.

Freudenberg, den 30.04.2015

Der Burgermeister

Im Auftrag

(Hartmann)
Baudezernent



Ja

reudenberg

Offentliche Bekanntmachungen der Stadt Freudenberg

Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 9.2
~Gewerbegebiet Seelbacher StraBe -
2. Abschnitt” im Stadtteil Alchen - Schlussbekanntma-
chung gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)

Bestitigung

Es wird nach § 2 Abs. 3 Bekanntmachungsanord-
nung (BekanntVO) in der Fassung der Be-kannt-
machung vom 26. August 1999 (GV. NRW.S. 516),
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 13. Mai
2014 (GV. NRW. S. 307) bestitigt, dass der Wort-
laut des nachstehenden Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 9.2
»Gewerbegebiet Seelbacher Strale — 2.Abschnitt
im Stadtteil Alchen mit dem Empfehlungsbeschluss
des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Kultur und
Touristik in seiner Sitzung am 22.04.2015 und dem
Beschluss des Rates der Stadt Freudenberg vom
30.04.2015 tibereinstimmt und dass nach § 2 Abs. 1
und 2 BekanntVO verfahren worden ist.

Freudenberg, den 28.07.2015
Der Biirgermeister
Glnther

Bekanntmachungsanordnung

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Freuden-
berg vom 30.04.2015 sowie Ort und Zeit der Aus-
legung und Einsichtnahme fiir jedermann werden
hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr.
9.2 ,Gewerbegebiet Seelbacher StraBe - 2. Ab-
schnitt im Stadtteil Alchen - Fassung des Sat-
zungsbeschlusses

Der Rat der Stadt Freudenberg beschlieSt unter Be-
riicksichtigung der Aussagen der Vorlagen mit der
Votlage-Nt. 251/2014 vor allem der Anlage 4, so-
wie auf der Grundlage des Empfehlungsbeschliisse
des Ausschusses fiit Energie, Umwelt, Natur und
Feuerschutz in seiner Sitzung am 21.04.2015 und
des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Kultur und
Touristik in seiner Sitzung am 22.04.2015 den Be-
bauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 9.2 ,,Ge-
wer-begebiet Seelbacher StraBe — 2. Abschnitt™ im
Stadtteil Alchen in der vorliegenden Fassung nach
dem Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung aufgrund
folgender Rechtsgrundlagen:

» § 7 der Gemeindeordnung Notdrhein-
Westfalen vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.
666), zuletzt geindert durch Gesetz vom
03.02.2015 (GV. NRW. S. 208),

> §§ 1, 10 und 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBL I S.
2414, zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBL
1 S 1748) in Verbindung mit der Verord-
nung tiber die bauliche Nutzung (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBL I S. 127), zuletst
gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06. 2013 (BGBL I S. 1548).

Die votliegende Begriindung zum o. g Bebau-
ungsplan (Anlage 5 der Vorlage-Nr. 251/2014)
einschlieBlich der zusammenfassenden Erklirung
(Anlage 6 der Vorlage-Nr. 251/2014) werden ent-
sprechend beschlossen. Die Begriindung erhilt das
Datum des Satzungsbeschlusses. Der Geltungsbe-
reich des o. g Bebauungsplanes wird wie folgt be-
grenzt:

- im Osten

vor allem dutch die siidwestliche Grenze des Flut-
stlicks 9 der Flur 6, Gemarkung Alchen (Waldpar-
zelle),

- im Stiden

durch die Flurstiicke 439, 440 und 451 (teilweise) der
Flur 7 Gemarkung Alchen,

- im Westen

durch die K 6 (Seelbacher StraBe, Flur-
stick 445, Flur 7, Gematkung Alchen)
und

- im Norden

durch die Flurstiicke 506, 507, 508 (Alche, teilweise),
497 und 458 (Arnsbacher Weg, teilweise) der Flur 8,
Gemarkung Alchen, hier werden Teilflichen des Be-
bauungsplanes Nr. 9.1 ,,Gewerbegebiet Seelbacher
StraBe, 1.Abschnitt” tiberplant.

Planungsinhalt:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen
die planungsrechtlichen Voraus-setzungen ge-

schaffen werden, um die gewerbliche Nutzung
im Bereich zwischen der Seelbacher Strafie und
der Alche zu steuern sowie eine verkehrliche
Verbindung zwischen dem Asrnsbacher Weg
und der Seelbacher Strale zu schaffen .

Der Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 9.2
»Gewerbegebiet Seelbacher StraBe — 2.Abschnitt
im Stadtteil Alchen liegt nebst Begriindung ein-
schlieBlich der zusammenfassenden Erklirung des
o. g Bebauungsplanes von jetzt an bei der Stadtver-
waltung Freudenberg, Verwaltungsgebiude Morer
Platz 1, 57258 Freudenberg, Dachgeschoss Zimmer
317, wih-rend der Dienststunden zu jedermanns

Ubersichtsplan
zur Aufstellung des Bobauungsplancs der Stadt Freudenberg im Stactell Alchen
Nr. 9.2 "Gewerbegeblet Seolbacher Strafie - 2. Abschnitt”

w—
E _— J Umgrenzung des Geltungsbereiches

Einsicht 6ffentlich aus. Gem. § 10 Abs. 3 BauGB
tritt der Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr.
9.2 ,,Seelbacher Stralle — 2.Abschnitt™ im Stadtteil
Alchen mit dieser Bekanntmachung in Kraft.
Hinweise:

1. Nach § 215 Abs. 1 BauGB werden

) eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nt. 1
bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Form-
vorschtiften und

b) Mingel der Abwigung unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
der Satzung schriftlich gegeniiber der Stadt Freu-
denberg geltend gemacht worden sind; der Sachvet-
halt, der den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

2. Auf die Vorschtiften der § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB tiber die Entschidigung von
durch diesen Bebauungsplan eingetretenen Vermo-
gensnachteilen sowie tiber die Filligkeit und das
Erloschen von Entschidigungsanspriichen wird
hingewiesen. Die Leistung der Entschidigung ist
schriftlich bei der Stadt Freudenberg zu beantragen.
Ein Entschidigungsanspruch etlischt, wenn nicht
innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf eines Kalen-
derjahres, in dem die in § 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB
bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind,
die Filligkeit des Anspruches herbeigefithrt wird.
3. Die Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften der Gemeindeordnung Nordrhein - Westfa-
len nach § 7 Abs. 6 dieses Gesetzes kann gegen den
Bebauungsplan nach Ablauf eines Jahres seit der Be-
kanntmachung nicht geltend gemacht werden, es sei
denn
a) eine vorgeschricbene Genehmigung fehlt
oder ein  vorgeschricbenes  Anzeigever-
fahren wurde nicht durchgefiihrt,
b) der Bebauungsplan ist nicht ordnungsge-
miB 6ffentlich bekanntgemacht worden,
©) der Birgermeister hat den Ratsbeschluss
vother beanstandet oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist ge-
geniiber der Stadt Freudenberg vorher ge-
rigt und damit die verletzte Rechtsvor-
schrift ~und die Tatsache bezeichnet
worden, die den Mangel ergibt.

Freudenberg, den 28.07.2015
Der Biirgermeister
Giinther



Stadt Freudenberg
Der Burgermeister
- Bauen, Wohnen und Stadtentwicklung -

Zusammenfassende Erklarung

der Stadt Freudenberg
gem. § 10 Abs. 4 BauGB

(iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplanverfahren berlcksichtigt wur-
den und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde

hier: Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 9.2 ,Gewerbegebiet Seelba-
cher StraBe — 2. Abschnitt” im Stadtteil Alchen

1. Ziel des Bebauungsplanes

Im Bereich des Stadtteiles Alchen stehen derzeit kaum freie gewerbliche Baufldchen zur
Verfligung. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Freudenberg stellt den Bereich
zwischen den geltenden Bebauungsplénen 9.1 und 9.3 ,Seelbacher Stralte 1. und 3. Ab-
schnitt" entlang der K 6 (Seelbacher Stralle) als gewerbliche Baufldche dar. In den o. a. Ge-
bieten mit geltendem Planungsrecht haben sich mittlerweile flichendeckend Gewerbebe-
triebe angesiedelt. Der Planbereich ,Gewerbegebiet Seelbacher Stralle — 2.Abschnitt” voll-
zieht den in der vorbereitenden Bauleitplanung angestrebten Liickenschluf3 in der gewerbli-
chen Nutzung im Talraum zwischen dem Stadtteil Alchen und der Stadt Siegen, Stadtteil
Seelbach.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und um einer ungeordneten gewerblichen
Entwicklung entgegenzuwirken ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes un-
umganglich.

Die Gesamtgrofie des Plangebietes betragt etwa 1,5 ha, wobei lediglich rd. die Halfte der

Flache als Gewerbliche Baufldchen mit eingeschrankter Nutzung festgesetzt ist.



Die planungsrechtlichen Festsetzungen der eingeschrankten Gewerbegebiete erfolgen zur

Vertraglichkeit mit dem nérdlich angrenzenden Siedlungsbereich Alchen, dessen Wohnfunk-

tionen auch Teilbereiche des Bebauungsplans 9.1 ,Seelbacher Strafle 1. Abschnitt* umfas-

sen.

Um die zur Verfiigung stehenden Flachen an der Seelbacher Stralle moglichst effektiv aus-

zunutzen, sollen die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen mdoglichst groy gehalten werden.

Dementsprechend sind die Grundflachenzahl und die Baumassenzahl ausgelegt worden.

2. Verfahrensablauf

Der Ablauf des Bebauungsplanverfahrens:

Verfahren Datum Beteiligte
Einleitungsbeschluss 11.10.2010 Stadtentwicklungsausschuss
26.11.2010 Rat der Stadt Freudenberg
Erweiterung des Plangebietes [30.11.2011 Stadtentwicklungsausschuss
01.12.2011 Rat der Stadt Freudenberg
Veroffentlichung Einleitungsbe- |21.01.2012 Amtsblatt der Stadt Freuden-
schluss berg
Frihzeitige Beteiligungsverfah- [21.01.2012 Veroffentlichung Amtsblatt
ren der Stadt Freudenberg

31.01.2012 bis 02.02.2012
16.02.2012

Einsicht der Offentlichkeit
Abgabemaglichkeit schriftli-
cher Anregungen

Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange

26.11.2010

Anschreiben Scoping-
Verfahren

Beratung uber die Anregungen
Beschluss offentliche Auslegung

15.03.2012 und 10.04.2013
10.04.2012

Stadtentwicklungsausschuss
der Stadt Freudenberg

Offentliche Auslegung

04.11.2014 bis 04.12.2014

31.10.2014

Verdffentlichung Amtsblatt
am 25.10.2014

Schreiben an Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher
Belange durch Vorhabentra-
ger

Eingeschrankte Beteiligung
nach der offentliche Auslegung

23.02.2015

Anschreiben an die betroffe-
nen Grundstiickseigentumer
und die betroffenen Behdrden
und sonstigen Trager offent-
licher Belange

Ergebnis der erneuten offentli-
chen Auslegung

21.04.2015

22.04.2015

Beratung durch den
Ausschuss fur Energie, Um-
welt, Natur und Feuerschutz,
Ausschuss flir Stadtentwick-
lung, Kultur und Touristik

Satzungsbeschluss

30.04.2015

Rat der Stadt Freudenberg




3. Berucksichtigung der Umweltbelange

Die Umsetzung des Bebauungsplans verursacht im Bereich der zusatzlich herzustellenden,
gewerblich nutzbaren Flachen sowie der privaten und teilweise o6ffentlichen Erschlieungen
eine vollstandige Versiegelung von Boden (Verkehrswege sowie bebaubare Flachen mit Ne-
benanlagen und Umfahrungen). Hiervon werden rund 0,5 ha betroffen. Unveréndert bleiben
die gewerblich genutzten und bereits versiegelten Fldchen im Siden des Gebietes sowie die
Eingriinungsstreifen entlang der Alche und des 6stlich angrenzenden Waldrandes sowie die

hiervon eingerahmten Griinlandbereiche.

Die von der Umsetzung des Bebauungsplans ausgeldsten Verdanderungen sind im Umweltbe-
richt differenziert dargestellt. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen innerhalb des
Bebauungsplans Nr. 9.2 ,Gewerbegebiet Seelbacher Stralle 2. Abschnitt® definieren diejeni-
gen planerischen Elemente, die als Verursacher umweltrelevanter Wirkungen zu charakteri-
sieren sind. Dies sind insbesondere der vorgesehene Nutzungstyp und die mit ihm verbun-

denen baulichen Elemente.

Diese vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen erzeugen wiederum unterschiedliche Auswir-
kungen und teilweise Folgewirkungen mit variabler Reichweite und Intensitat auf die jeweili-
gen Schutzguter.

Schon mit Beginn der Bauarbeiten (Errichten von Geb&auden auf liberbaubaren Flachen) wird
eine Reihe von Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter zu erwarten sein, die sich nach Fer-
tigstellung der Bebauung und Betrieb der dort ansdssigen Unternehmen als dauerhafte Aus-
wirkungen manifestieren. Die Ursachen fiir derartige Beeintrachtigungen sind dabei durch die
Veranderungen der physikalisch-energetischen sowie stofflichen Prozesse mit Sekundar- und
Wechselwirkungen im Bereich aller Naturfaktoren begrtindet. Dartiber hinaus sind durch die
zukiinftige Nutzung weitere Wirkungen in Form von Emissionen durch werksinternen Fahr-
zeugverkehr sowie durch zu- und abfahrende Fahrzeuge zu erwarten

Die Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt lasst sich primar durch alternative Stan-
dortentscheidungen einschlieRlich Prifung einer Nullvariante erreichen. Im Rahmen der Be-
bauungsplankonzeption Nr. 9.2 ,Gewerbegebiet Seelbacher Stralle 2. Abschnitt* sind unter-
schiedliche Standortalternativen bereits im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans 1997 fur alle Stadtteile untersucht worden. Im engeren Raum des Stadtteils Alchen hat
sich der Standort an der Seelbacher StralRe in Richtung Seelbach dabei als der geeignetste
dargestellt. Auch aus diesem Grunde sind die Bebauungspléne Nr. 3 in einiger Entfernung
slidostlich des Vorhabengebietes sowie unmittelbar nordlich und siidlich angrenzend



die Bebauungsplane 9.1 und 9.3 aufgestellt worden. Die Bau- und Betriebsgenehmigung fur
die im Plangebiet befindliche Firma CC Concept Marketing GmbH beruht ebenfalls auf dieser
bauleitplanerischen Zielsetzung des geltenden Flachennutzungsplans der Stadt Freuden-
berg. Insofern stellt die Konzeption des B-Planes Nr. 9.2 ,Gewerbegebiet Seelbacher Stralte
2. Abschnitt” eine optimierende Arrondierung bereits bestehender Nutzungen im Talraum dar.

Bereits in dieser Stufe der Bauleitplanung ist einerseits der grundsatzliche Bedarf weiterer
Flachen fir gewerbliche Nutzung in den Freudenberger Stadtteilen ermittelt worden, anderer-
seits sind auch aus 6kologischen Griinden ungeeignete Standorte fur diese Nutzung ausge-
schlossen worden. Insofern ist eine Nullvariante aufgrund des aktuellen Bedarfes nicht weiter

zu verfolgen.

Ein génzliches Unterlassen des Vorhabens wiirde kurz- bis mittelfristig zu einer Verlagerung
der ortsansassigen Baufirma fiihren, da deren weitere Entwicklung auf dem Gelande westlich
der Alche nicht méglich ist. Eine Firmenverlagerung wiirde auch — zumindest vortibergehend
— ein Brachfallen auf dem heutigen Standort zur Folge haben, die weder wirtschaftspolitisch
noch stadtebaulich und auch nicht dkologisch wiinschenswert ist. Die Verlagerung der Bau-
firma wirde namlich wahrscheinlich auf einem neuen Standort bisher ganzlich unberuhrte
Flachen in groBerem Umfang beanspruchen, als dies mit der geplanten Ausweisung des be-

stehenden Standorts der Fall sein wird.

Die Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt Iasst sich, wie vorstehend angedeutet,
durch alternative Standortentscheidungen erreichen. Im Vorfeld und parallel zu der Bebau-
ungsplankonzeption Nr. 9.2 ,Gewerbegebiet Seelbacher Stralte, 2. Abschnitt” sind in diesem
Sinne auch weitere Standortalternativen fur die Baufirma in der Stadt Freudenberg betrachtet
worden; sie erfordern allerdings eine vollstandige Verlagerung des Firmenstandorts. Dabei
handelt es sich unter anderem um Fldchen in dem westlich gelegenen Gewerbegebiet Wil-
helmshbhe-West, welches mittlerweile aber komplett vermarktet ist und nicht mehr zur Verfa-

gung steht.

Vermeidungsmaflnahmen innerhalb des Plangebietes sind dennoch beachtet worden, denn
die randlichen Gehdlzstrukturen entlang der Alche werden erhalten bleiben bzw. werden
durch Neuanpflanzungen bis zum nérdlichen Rand des Plangebietes erganzt. Die dauerhafte
Uberbauung/Versiegelung der Flachen entlang der K 6 stellt zweifelsohne einen vollstéandig

auszugleichenden Eingriff dar. Durch die Arrondierung des bestehenden Werkes wird der
Flachenbedarf auf den tatsachlich notwendigen Umfang beschréankt und damit ein wirtschaft-



licher Umgang mit dem knappen Gut Grund und Boden sichergestellt — auch dies ist ein
Vermeidungsaspekt.

Eine zumindest teilweise Verminderung der Eingriffe im Plangebiet wird durch Manahmen
zur dezentralen Ableitung des Niederschlagswassers erreicht. Der Schutzeffekt fir das even-
tuell betroffene Schutzgut wasserhaushaltliche Funktionen ist allerdings sehr gering, da au-
Rerhalb der tberbaubaren Flachen weitere Flachen versiegelt werden. Aufgrund der Raum-
verhaltnisse und der topografisch vorgegebenen Ausnutzung der Uberbaubaren Flachen
kann die Versiegelung im Plangebiet nicht weiter minimiert werden. Der Oberflachenabfluss
wird moglichst dezentral in die unmittelbar &stlich verlaufende Alche abgegeben, so dass
zumindest die grofRraumigen wasserhaushaltlichen Funktionen nur geringfiigig beeintrachtigt
werden.

Trotz der vorstehend beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen und der
Inanspruchnahme von Biotoptypen mit geringem bis mittlerem, im Bereich der beanspruchten
Biotopflache auch mit erhdhtem 6kologischen Wert werden immer noch erhebliche Auswir-
kungen verbleiben, die im eigentlichen Plangebiet nicht ausgeglichen werden kénnen.

Die Ausgleichsflachen fiir die Eingriffe in die Biotopstruktur und das Landschaftsbild [Zersto-
rung der Vegetationsdecke (teilweise), Biotopverlust, Verlust von Lebens- und Teille-
bensraumen (z. B. Nahrungsraum), auf Teilflichen Verlust der bodendkologischen Funk-
tionen (Grundwasserschutz, Niederschlagsretention, Lebensraum, Standort fiir eine entspre-
chend angepasste Vegetation) im Bereich von Bebauung, Versiegelung und Anschiittung,
Verlust von Freiraum befinden sich daher aulRerhalb des Plangebietes und werden mit zwei
Einzelmallnahmen im Talraum der Heusling und auf Waldflachen nordwestlich von Dir-

lenbach kompensiert.

Die Beeintrachtigung der Funktionen der Schutzgiter kann durch die oben aufgezeigten
MaRnahmen in vielen Féllen nur bedingt oder nicht vermieden, vermindert oder ausgeglichen

werden.

Der Wegfall der Biotoptypen auf den Bauflachen und der Verlust von Lebens- und Teillebens-
raumen der vorhandenen Tierwelt ist eine erhebliche Auswirkung, die in die Bilanzierung des
vorstehenden Abschnitts eingeht und entsprechend kompensiert werden muf3. Gleiches gilt
fir die Verluste der bodentkologischen Funktionen in einem kleinen Teil des Plangebietes.

Die zu erwartende Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und die Beschleunigung
des Gebietsabflusses durch zuséatzliche Versiegelungen sind aufgrund ihrer Verteilung auf
mehrere Einleitungsstellen in die Alche und ihrer begrenzten Mengen unerheblich. Eine



Ruckhaltung bzw. eine gedrosselte Einleitung in diesen Vorfluter ist daher nicht erforderlich.
Das entstehende Abwasser wird dem Hauptsammler der stadtischen Entwasserung zugelei-
tet.

Die durch die spater mdgliche, zuséatzliche Bebauung entstehende Ausweitung der stadti-
schen Warmeinsel ist aufgrund des geringen Umfangs kaum messbar. Daher ist nicht zu er-
warten, dass bei entsprechenden sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte star-
kere oder langandauernde Belastungssituationen durch Hitze und Schwiile auftreten werden
als bisher schon. Die ringsum anschlieBenden Waldgebiete und Freiflachen bewirken sowohl

heute als auch zukunftig eine wichtigen klimatischen Ausgleich.

Der durch Verkehrsaufkommen erzeugte Larm im Bereich des Gewerbegebietes und des
Arnsbacher Weges ist im Verhéltnis zu dem Verlarmungsband der parallel verlaufenden K 6
unerheblich. Gerade diese Standortwahl bewirkt eine wichtige Vermeidung von entsprechen-
den Belastungen, die bei einer Verlagerung des Betriebes z. B. in ein Gewerbegebiet mit Zu-
fahrten durch Ortslagen auftreten wiirden. In diesem Zusammenhang sind auch noch einmal
mogliche Stérungen der benachbarten Bebauung durch Larm, Staub und Unruhe (1) wéh-
rend der Bauphase zu nennen. Diese lasst sich durch die bereits erwdhnten MaRnahmen nur
in gewissem Umfang vermindern, ist allerdings hinnehmbar, da diese Auswirkungen zeitlich
befristet sind und z. B. abends oder an Wochenenden nicht auftreten werden, wenn die Gar-
ten der Wohnbebauung von der dort lebenden Bevdlkerung zu Erholungszwecken aufge-

sucht werden.

AbschlieBend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben wer-
den, auch unter Berlicksichtigung solcher Beeintrachtigungen fiir die fiir diejenigen Schutzgi-
ter, fur die keine konkreten Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafinahmen ent-

wickelt werden kénnen.

4. Ergebnis der Beteiligungsverfahren
a) Friihzeitige Beteiligungsverfahren

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden auf3er von Behdrden und sonsti-
gen Tréager offentlicher Belange von Vertretern der Jagdgenossenschaft Anregungen vor-
gebracht. Diese haben auf die Notwendigkeit der Wildpassage hingewiesen, die bei der wei-

teren Planung berticksichtigt wurde.



Die hohere Landschaftsbehorde bei der Bezirksregierung in Arnsberg macht in ihrer Stel-
lungnahme vor allem auf den adaquaten Ausgleich bei der Inanspruchnahme eines gesetz-
lich geschutzten Biotopes aufmerksam. Daneben wird auf Einzelne zu beachtende gesetzli-
che Regelungen hingewiesen. Hierzu gehort neben Aussagen zum Klimaschutz nach der
Stellungnahme der héheren Landschaftsbehérde auch ein Monitoring-Konzept.

Neben allgemeinen planungsrechtlichen und allgemeinen Hinweisen macht der Kreis Siegen
- Wittgenstein als Untere Landschaftsbehérde, Untere Wasserbehérde und als Fachabtei-
lung zum Immissionsschutz folgende Anregungen.

Als Untere Wasserbehérde wird im Hinblick auf die geplante Querung der Alche angeregt,
dass eine entsprechende Uferentwicklung neben dem gesetzlich erforderlichen Gewasser-
randstreifen erforderlich ist. Neben den Anschittungen wird auf den erforderlichen Hochwas-
serabfluss hingewiesen.

Die Untere Landschaftsbehérde verweist auf die aus dem Landschaftsplan und den gesetzli-
chen Biotop- und Artenschutz zu berilicksichtigenden bzw. zu behandelnden Belange im Zu-
sammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes. Darliber hinaus wird auf einzelne
aus dem Umweltbericht resultierende Formulierungen vor allem hin Hinblick auf die beschrie-
bene Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen Anregungen vorgebracht.

Aus Sicht des Immissionsschutzes werden Hinweise zu der zeichnerischen Darstellung auf

der Planzeichnung vorgebracht.

In der Stellungnahme des Naturschutzbundes geht es vor allem um den Talraum der Alche,
dessen Funktion und Bedeutung erhalten werden soll. Dabei wird die Notwendigkeit der ge-
planten Querung der Alche in Frage gestellt. Auch der Naturschutzbund verweist auf die aus
dem Landschaftsplan und den gesetzlichen Biotop- und Artenschutz zu beriicksichtigenden
bzw. zu behandelnden Belange im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungspla-

nes.

Allgemeine Hinweise wurden vom Landschaftsverband Westfalen-Lippe — Archédologie fiir
Westfalen, AuBenstelle Olpe und vom Landesbetrieb Wald und Holz vorgebracht.

b) Offentliche Auslegung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 9.2
,Gewerbegebiet Seelbacher StralRe — 2. Abschnitt* macht der Kreis Siegen — Wittgenstein
als Untere Landschaftsbehdrde, Untere Wasserbehorde und als Fachabteilung zum Immis-
sionsschutz wieder folgende Anregungen.



Als Untere Wasserbehirde wird im Hinblick auf die geplante Querung der Alche angeregt,
dass eine entsprechende Uferentwicklung neben dem gesetzlich erforderlichen Gewéasser-
randstreifen erforderlich ist. Neben den Anschittungen wird auf den erforderlichen Hochwas-
serabfluss hingewiesen.

Die Untere Landschaftsbehdrde verweist auf die aus dem Landschaftsplan und den gesetzli-
chen Biotop- und Artenschutz zu berticksichtigenden bzw. zu behandelnden Belange im Zu-
sammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes. Dartber hinaus wird auf einzelne
aus dem Umweltbericht resultierende Formulierungen vor allem hin Hinblick auf die be-
schriebene Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen Anregungen vorgebracht.

Aus Sicht des Immissionsschutzes werden Hinweise zu der zeichnerischen Darstellung auf
der Planzeichnung vorgebracht.

Es wird eine eingeschrankte Beteiligung nach der &ffentlichen Auslegung durchgefiihrt, in
der vor allem auf die Querung als Festsetzung verzichtet wird. Die Querung der Alche wird
lediglich als sonstige Darstellung in den Bebauungsplan Gbernommen und in der Begrun-
dung darauf hingewiesen, dass hierzu ggfls. in einem spateren Bebauungsplanverfahren die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden sollen. Auflerdem wird an der
westlichen Bdschungsoberkante der Alche ein 5 m breiter Unterhaltungsstreifen festgesetzt.
Dieser ist von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Letztendlich wird im Hinblick auf den
adaquaten Ausgleich fiir die Inanspruchnahme des §30 —Biotops eine externe Flache in Ab-

sprache mit der Unteren Landschaftsbehdrde festgesetzt.

Mit dem Schreiben des Landesbetriebes Wald und Holz macht dieser auf verschiedene
Flachen in der unmittelbaren Nachbarschaft zum Bebauungsplangebiet aufmerksam. Diese

Flachen weisen einen entsprechenden Baumbestand auf.

Auch der Naturschutzbund wiederholt seine Stellungnahme und geht erneut vor allem auf
den Talraum der Alche, dessen Funktion und Bedeutung ein, der erhalten werden soll. Dabei
wird die Notwendigkeit der geplanten Querung der Alche in Frage gestellt. Auch der Natur-
schutzbund verweist auf die aus dem Landschaftsplan und den gesetzlichen Biotop- und
Artenschutz zu berlicksichtigenden bzw. zu behandelnden Belange im Zusammenhang mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes.

Es wird eine eingeschrénkte Beteiligung nach der 6ffentlichen Auslegung durchgefuhrt, in
der vor allem auf die Querung als Festsetzung verzichtet wird. Die Querung der Alche wird
lediglich als sonstige Darstellung in den Bebauungsplan tbernommen und in der Begrin-
dung darauf hingewiesen, dass hierzu ggfls. in einem spateren Bebauungsplanverfahren die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden sollen. Letztendlich wird im Hin-



blick auf den adaquaten Ausgleich fir die Inanspruchnahme des §30 —Biotops eine externe
Flache in Absprache mit der Unteren Landschaftsbehorde festgesetzt.

Aligemeine Hinweise wurden im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung vom Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe — Archdologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe und von der Deut-
schen Telekom vorgebracht.

Seitens der Offentlichkeit ist im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung keine Anregung vorge-

bracht worden.

¢) Eingeschrénkte Beteiligung nach der éffentliche Auslegung

Es wird eine eingeschrankte Beteiligung nach der offentlichen Auslegung durchgefiihrt, in
der vor allem auf die Querung als Festsetzung verzichtet wird. Die Querung der Alche wird
lediglich als sonstige Darstellung in den Bebauungsplan bernommen und in der Begriin-
dung darauf hingewiesen, dass hierzu ggfls. in einem spateren Bebauungsplanverfahren die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden sollen. Auflerdem wird an der
westlichen Bdschungsoberkante der Alche ein 5 m breiter Unterhaltungsstreifen festgesetzt.
Dieser ist von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Letztendlich wird im Hinblick auf den
adaquaten Ausgleich fiir die Inanspruchnahme des §30 —Biotops eine externe Fléche in Ab-
sprache mit der Unteren Landschaftsbehérde festgesetzt.

Die betroffenen Grundstiickseigentiimer haben ihr Einvernehmen zu den Anderungen der
Planung zugestimmt.

Im Rahmen der Beteiligung nach der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes der Stadt
Freudenberg Nr. 9.2 ,Gewerbegebiet Seelbacher Strale — 2. Abschnitt® macht der Kreis
Siegen — Wittgenstein als Untere Landschaftsbehoérde und Untere Wasserbehérde folgen-
de Anregungen.

Dem als Untere Wasserbehérde vorgetragenen Hinweis im Hinblick auf die Einleitung des
Niederschlagswassers in den Vorfluter Alche wird als redaktionelle Anderung gefolgt.

Den Anregungen der Unteren Landschaftsbehorde wird teilweise gefolgt, teilweise wurde

sie auch nicht entsprochen, da hierzu keine rechtliche Verpflichtung besteht.



5. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Ein Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplanes und ein Belassen der Flache in inrem
jetzigen Zustand hatte vordergriindig zwar die Vermeidung aller vorstehend aufgefiihrter
Auswirkungen zur Folge; das Ausbleiben der aus betrieblichen Griinden dringend notwendi-
gen, dauerhaften Ansiedlung der Baufirma schrankt deren operativen Handlungsspielraum
jedoch in sehr erheblichem MaRe ein. Der Verzicht hatte zur Folge, dass keine weiteren Ar-
beitsplatze geschaffen werden und die bestehenden Arbeitsplatze nicht durchweg gesichert

werden kénnten.

Wird dem Betrieb die dauerhafte Niederlassung auf diesem Standort versagt, so kann dies in
mittelfristigen Zeitrdumen ein Abwandern des Betriebes in Kommunen, die geeignete Fla-
chen bereitzustellen beabsichtigen, zur Folge haben. Die Verlagerung des Betriebes dorthin
hatte aulRerdem sehr wahrscheinlich eine Inanspruchnahme von bislang unberthrter Natur
zur Folge, da hierfiir andernorts die bauleitplanerischen Voraussetzungen erst geschaffen
werden missten, und eine ebenso unerwiinschte Industriebrache auf dem heutigen Stand-
ort. Diese Entwicklung ist nicht im Sinne des Allgemeinwohls innerhalb der Stadt Freuden-

berg.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9.2 ,Gewerbegebiet Seelbacher Stralle 2. Ab-
schnitt” in Freudenberg-Alchen werden die folgenden Ziele verfolgt:

- Der beplante Bereich wird aufgrund eines aktuellen Nachfragedrucks in Alchen nach Ge-
werbeflachen einer geordneten, an die heutigen Erfordernisse angepassten Entwicklung zu-
geflhrt.

- Konkrete Alternativen zu diesem speziellen Standort sind bereits erschlossene Gewerbefla-
chen in Freudenberg und Bischergrund. Grundsétzlich sind auch weitere Flachen im Stadt-

gebiet von Freudenberg flir gewerbliche Nutzung geeignet.

In den meisten Féllen sind hier jedoch ebenfalls zuvor Flachennutzungsplananderungen er-
forderlich. AuRerdem sind die Wertigkeiten des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds auf
diesen Flachen vielfach dhnlich hoch wie im konkreten Plangebiet. Auerdem wird durch die
konkrete Planung ein — verglichen mit den Alternativen — optimaler Standort fir die dort an-
sassige Baufirma geschaffen; alle Alternativen liefen auf eine vollstandige Verlagerung des
Betriebes hinaus, was erhebliche logistische Nachteile verursachen wirde und zudem die
Umwelt aufgrund eines starkeren Verkehrs in anderen Ortslagen, z. B. von Bischergrund

oder Freudenberg, starker belasten wirde.



Angesichts dieser Vorgaben ist klar, dass es fir das Plangebiet keine Standortalternativen
im klassischen Sinne einer Standortsuche gibt, sondern lediglich verschiedene Mdglichkeiten
der inneren Aufteilung der Uberbaubaren Flachen bzw. der Anordnung der Baufenster.

Mit der Fortentwicklung der gesamten Konzeption des Bebauungsplans wurde eine mdgliche
Bebauung aufgezeigt, welche gleichermalen aufgrund unter wirtschaftlicher und 6kologi-
scher Belange (s. 0.) immer wieder optimiert worden ist. Die im vorgelegten Plan vorgesehe-
ne, maximale Uberbaubarkeit im Plangebiet westlich der Alche kann deshalb nicht weiter
reduziert werden, ohne eine sinnvolle Ausnutzung der Plangebietsflache in Frage zu stellen.
Sie stiinde in keinem Verhaltnis zu den dann geringfligig reduzierten Eingriffen in Naturhaus-
halt und Landschaftsbild und wiirde auch die externen Ausgleichsmafinahmen nicht ber-
flissig machen.

6. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 9.2 Gewerbegebiet Seelbacher Strafle —
2.Abschnitt* im Stadtteil Alchen wurde vom Rat der Stadt Freudenberg in seiner Sitzung am
30.04.2015 als Satzung beschlossen und wird mit der ortstiblichen Bekanntmachung rechts-
verbindlich.

Die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplanes Nr.
9.2 ,Gewerbegebiet Seelbacher Stralte — 2. Abschnitt* beigefiigt.

Freudenberg, den 30.04.2015
Der Burgermeister
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