Praambel

Der Rat der Stadt Freudenberg hat den Bebauungsplan der Stadt Freudenberg
Nr. 9.2 ,,Seelbacher StraBe -2. Abschnitt®, in der vorliegenden Form in seiner

B E BAU U N G S P LAN N r 9 2 Sitzung am 30. April 2015 als Satzung beschlossen:
- § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994. Geandert durch § 108a
neu gefasst und § 108b eingefugt durch Gesetz vom 03. Februar 2015
" G b b . t S I b h St B (GV. NRW. S. 208).

ewe r eg e Ie ee a C e r ra e - 8§ 1, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), in Verbindung mit der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Jan.1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

2. Abschnitt"
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A. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 bis 4 und 7 BauGB
Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Straflenbegrenzungslinien dienen ebenfalls als Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Eingeschranktes Gewerbegebiet
Zulassig nach § 8 (2) BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, soweit sie den Be-
stimmungen der untenstehenden Festsetzung "Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen i. S. des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemal § 9 Abs. (1) BauGB" entsprechen, und

2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Nicht zulassig sind:

1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
2. Tankstellen

3. Anlagen fiir sportliche Zwecke

4. Vergnlgungsstatten

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet sind, sich innerhalb der Betriebsgebaude
befinden und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet
Zulassig nach § 8 (2) BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 3 - 9 BauNVO sind:

1. Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VIl der Abstandsliste des Runderlasses (Abstands-
erlal®) des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen
(V-3 - 8804.25.1) v. 6.6.2007 sowie Anlagen mit 8hnlichem Emissionsverhalten

2. Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude

Nicht zulassig sind:
1.Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
2. Tankstellen
3.Anlagen fir sportliche Zwecke
4.Vergnligungsstatten

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet sind, sich innerhalb der Betriebsgebaude
befinden und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

Maximale HOhe der baulichen Anlagen Gber vorhandenem
Gelandeniveau, z. B. 10,00 m

nichtiberbaubare Grundsticksflache
Grundflachenzahl als Hochstgrenze
Baumassenzahl (BMZ) als Hochstgrenze

Sichtflachen: Sichtflachen sind von jeglichen Sichthindernissen oberhalb von 0,60 m Héhe ab
Oberkante Fahrbahnrand freizuhalten.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Zufahrt / Ausfahrt
Straflenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsflache

Private Verkehrsflache (Privatweg)

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundesimmissionsschutzgesetzes gemaf § 9 Abs. (1) Nr. 24 BauGB.

Von der Flache darf ein flachenbezogener Schallleistungspegel von max.
L wa <55 dB (A)/m? tags bzw.

L wa <45 dB (A)/m? nachts

ausgehen.

Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Freudenberg (Abwassersammler)

Von jeglicher Bebauung freizuhaltender 5,00 m breiter Gelandestreifen als Abstandsflache
zur Kreisstrasse (K 6 )

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, gesetzliches Uberschwemmungsgebiet

5 m breiter Gewasserunterhaltungsstreifen der Alche, standig freizuhalten, Nutzung als
Lagerflache und Nebenanlage unzulassig

Grinflachen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung und zur
Erhaltung von Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, in Verbindung mit § 1a
Abs. 3 BauGB), Sonderfunktion extensive Pflege von Feuchtgrinland

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung und zur
Erhaltung von Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, in Verbindung mit § 1a
Abs. 3 BauGB), Sonderfunktion freizuhaltende Wildtierpassage, an der Seelbacher Stralle
mit zusatzlicher Funktion Zufahrt/Ausfahrt (befestigt)

Beseitigung des Niederschlagswassers (nach § 51a LWG):

Soweit der Gewerbetreibende das anfallende, unverschmutzte Oberflachenwasser auf den
Baugrundstiicken zur Versickerung bringen will, ist dies mdglich, soweit dies gepruft wurde.
Das anfallende, unverschmutzte Oberflachenwasser auf den Grundstiicken kann in separaten
Regenwasserkanalen, Rigolen oder Sickerschachtanlagen, welche innerhalb des Plangebietes
liegen, gesammelt und dem 6stlich verlaufenden Vorfluter Alchebach zugefiihrt werden.

B. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 BauONRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 u. 6 BauGB
Als Fassadenmaterialien werden zugelassen:

Fassaden sind in den RAL-Tonen 1013 - 1015 und heller sowie 7032, 7035, 7038, 7044, 7047,
9001-9003, 9016 und 9018 zulassig.

Ausnahmsweise darf aus gestalterischen Griinden auf max. 10 % je Gebaudeseite ein sonstiger
Farbton fiir Firmenlogos und zur Fassadenauflockerung verwendet werden.

Fassadenbegrinungen sind an den Au3enwandflachen mit einheimischen Rank- und Klettergehdlzen
zulassig.

Dacher sind nur in den Farben grau oder braun zuldssig. Als Grauton ist mindestens
RAL 7012, 7040 oder dunkler zulassig, als Braunton ist mindestens RAL 8023 oder dunkler zulassig.
Dachbegriinungen sind zulassig.

Werbeanlagen:

Die Oberkante der Werbeanlage darf die Oberkante des Gebaudes (Attika) an der jeweiligen
Statte der Leistung nicht tGberragen.

Als Werbeanlagen gelten neben Schildern und anderen Transparenten auch Fahnen und
Masten mit Beschriftung und Emblemen.

An der Statte der Leistung sind maximal drei Werbeanlagen zuldssig. Dies gilt fir Werbeanlagen
an den Gebaudeaulenseiten sowie flr freistehende Werbeanlagen.

Wechsellichtwerbeanlagen, Laserlicht und Laserlichtwerbung sind unzulassig.

" 30957

C.Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)

vorhandene Gebaude

vorhandene Bdschung

fur eine spater gesondert zu beantragende Querung der Alche vorgesehenes Gelande
vorhandene Grundstlicksgrenzen

vorhandener stadtischer Abwasserkanal

vorhandener Bachlauf

Umgrenzung des Biotops (geschitzt nach § 30 BNatSchG, nachrichtlich gem. § 9 Abs. 6a BauGB)
Gelandehdhe Gber NN
D.Hinweise

D1 Entsprechende Pflanzlisten und der landespflegerische Fachbeitrag sind der Begriindung zum
Bebauungsplan als Anlage beigefligt. Die geplanten MaRnahmen sind dort detailliert beschrieben.

D2 Der Umweltbericht mit integriertem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Nr. 9.2 " Gewerbegebiet Seelbacher Stralte, 2. Abschnitt” ist in der
Begrindung zum Bebauungsplan als Abschnitt 5 enthalten.

D3 Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde ,aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt Freudenberg als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem LWL-Archaologie fiir Westfalen,
AuBenstelle Olpe (Tel.:02761/9375-0; Fax 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.( §§15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Das Verfahren:

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 25.11.2010 gem. § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) die Einleitung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg

Nr. 9.2 ,,Gewerbegebiet Seelbacher Strae-2. Abschnitt” im Stadtteil Alchen beschlossen.

In der Sitzung des Rates am 01.12.11 wurde das Plangebiet des 0.g. Bebauungsplanes erweitert.
Die Bekanntmachung gem. § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am 21.01.2012

Freudenberg den, 17.08.2015

gez. Giinther L.S.

Blrgermeister

Der Stadtentwicklungsausschul® der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 30.11.2011 den
Vorentwurf des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 9.2 ,,Gewerbegebiet Seelbacher
StraBe-2. Abschnitt“ einschl. der zu erarbeitenden Begrindung und des erforderlichen Umwelt-
berichtes zum Zwecke der vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB gebilligt.
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes hat aufgrund der Bekanntmachung vom 21.01.2012

gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 31.01.2012-02.02.2012 einschliellich 6ffentlich ausgelegen.

Freudenberg den, 17.08.2015

gez. Giinther L.S.

Blrgermeister

Der Stadtentwicklungsausschul® der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 30.04.2013 den
Entwurf des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 9.2 ,,Gewerbegebiet Seelbacher
StraBe-2. Abschnitt” einschl. der Begrindung und des Umweltberichtes hierzu zum Zwecke der
offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 9.2 ,,Gewerbegebiet
Seelbacher Strae-2. Abschnitt* einschl. der Begrindung und des Umweltberichtes haben
aufgrund der Bekanntmachung vom 25.10.2014 in der Zeit vom 04.11.2014-04.12.2014
einschlief3lich 6ffentlich ausgelegen.

Freudenberg den, 17.08.2015

gez. Giinther L.S.

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 30. April 2015 den Bebauungsplanes der
Stadt Freudenberg Nr. 9.2 ,,Gewerbegebiet Seelbacher StraBe-2. Abschnitt* einschl. der
Begriindung und des Umweltberichtes hierzu als Satzung beschlossen.

Ort und Zeit der Auslegung sind gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt gemacht worden

am 15.08.2015.

Freudenberg den, 17.08.2015

gez. Giinther L.S.

Blrgermeister

Diese Bebauungsplansatzung tritt am Tage der ortsiblichen Bekanntmachung sowie
Ort und Zeit ihrer Ausfertigung in Kraft.

Freudenberg den, 17.08.2015

gez. Giinther L.S.

Blrgermeister

Stadt Freudenberg
Bebauungsplan Nr. 9.2
"Gewerbegebiet Seelbacher Stral3e - 2. Abschnitt"
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