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1. Allgemeines

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 28.01.2010 geméf §2 Abs. 1
Baugesetzbauch (BauBG) beschlossen, den Bebbauungsplan Nr. 4 ,Neben der Kirche*
im Stadtteil Alchen aufzustellen.

2. Plangebietsbeschreibung/Lage im Raum
2.1.  Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Teil von Alchen und innerhalb des
Wohnsiedlungsbereiches — Elschetal -. Der Geltungsbereich umfasst in der
Gemarkung Alchen, Flur 10, Flurstiick 716 teilweise.

Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus dem beigefiigten
Ubersichtsplan.

2.2, Lageim Raum

Topographisch liegt der Planbereich an einem leicht geneigten Stid-Osthang. Das
Plangebiet ist mit einem Wohnhaus bebaut. Der tibrige Bereich des Plangebietes
unterliegt zurzeit keiner besonderen Nutzung.

Das Plangebiet wird {iberwiegend iiber einen Wohnweg an die Stadtstrafle
,Hinter der No&rr* angeschlossen. Uber diese WohnsammelstraBe wird das
Plangebiet an die Bithlerstrafle (K6) und somit an das liberregionale Verkehrsnetz
angeschlossen.

Der Kernbereich der Stadt Freudenberg mit einem Grofiteil der Infarstruktur-
einrichtungen liegt vom Plangebiet rd. 4 km Luftlinie entfernt. Weitere
Infrastruktureinrichtungen wie Kindergarten, Grundschule und Einrichtungen der
Grundversorgung sind im Stadtteil Alchen vorhanden.

Einrichtungen zur Deckung des tédglichen Bedarfs sind ebenfalls vorhanden.

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von rund 346m GNN.
Mit einem Hoéhenunterschied von rund 5 Meter ist das Geldnde leicht geneigt.

2.3, Grofe und Gliederung des Plangebietes
Das Plangebiet ist rund 3.917 m? grof3.

Die vorgesehene Nutzungsaufteilung innerhalb des Plangebietes gliedert sich
wie folgt:

Wohnbaufliche 3.459,81 m? rd. 88,00 %
Verkehrsfldche 457,19 m? rd. 12,00 %



3. Ubergeordnete Planungen

Die Grundsitze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im
Raumordnungsgesetz, dem  Bundesraumordnungsprogramm, dem  Landes-
entwicklungsprogramm und in Regionalpldnen dargestellt.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB hat sich die kommunale Bauleitplanung den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in nachstehenden
Plinen dargestellt und bei MaBnahmen und Planungen zu beachten.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Raumordnung

Die Planung entspricht den Grundsidtzen des § 2 des Raumordnungsgesetze
(ROG) vom 18.08.1997  (Bundesgesetzblatt Teill, S. 2103) und des
Bundesraumordnungsprogammes (BROP) vom 23.04.1975.

Landesplanung

Die Stadt Freudenberg ist im Landesentwicklungsprogramm (LEP) vom
15.03.1995 als Grundzentrum mit 10.000 bis 25.000 Einwohnern ausgewiesen.
Im Versorgungsbereich besitzt die Stadt Freudenberg Teilfunktionen eines
Mittelzentrums. Den Stadtteil Alchen stellt der LEP als Nebenzentrum dar.

Die Stadt Freudenberg liegt an der Entwicklungsachse erster Ordnung Hagen ~
Siegen (A 45) und zweiter Ordnung Siegen — Waldbrol.

Regionalplanung

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) - Teilbereich Oberbereich Siegen sieht
fiir das Plangebiet einen Siedlungsbereich vor.

Fldchennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan (FNP) der Stadt Freudenberg, wirksam seit dem
28.04.1997, stellt das Gebiet als Fliache fiir Gemeinbedarf — Kirche — dar. Der
Flichennutzungsplan der Stadt Freudenberg wird im Wege der Berichtigung
angepasst. Der Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 4 ,Neben der
Kirche* ist gem. §8 BauBG als aus dem Flichennutzungsplan entwickelt
anzusehen.

Planung anderer Trdger dffentlicher Belange
Planungsabsichten anderer Triger Offentlicher Belange, die sich auf die

gemeindliche Planung innerhalb des Plangebietes auswirken, sind, soweit der
Gemeinde bekannt, in den Bebauungsplan eingearbeitet worden.



4.

Stddtebauliche Zielsetzungen

4.1

4.2.

Allgemeine Angaben zu den innergemeindlichen Verhdltnissen

4.1.1. Bevélkerungsentwicklung

Einwohnerzah! der Stadt Freudenberg Einwohnerzahl im Stadtteil Alchen
Stichtag 31.12.2000 18.405 Stichtag 31.12.2000 2.000
Stichtag 15.07.2009 18.589 Stichtag 15.07.2009 1.924
Zuwachs absolut 184 Abgang absolut 76

Die Bevolkerungsentwicklung in Alchen vollzog sich in den letzten
Jahren gegensitzlich zur Gesamtsituation in Freudenberg. Um den
Stadtteil Alchen wieder zu stirken, ist es wichtig, neben den
vorhandenen Bauliicken neue Wohnbereiche zu erschliefen.

Planungsanlass und allgemeine stddtebauliche Zielsetzung

Die stidtebauliche Entwicklung des Stadtteiles Alchen hat sich neben der
SchlieBung von Bauliicken vor allem in den letzen Jahren durch die
ErschlieBfung (Neubaugebiet) ,,Mertenseifen vollzogen.

Der Bedarf an  Wohnbauflichen  steigt nicht nur in den
Siedlungsschwerpunkten, sondern auch in den Stadtteilen an.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Neben der Kirche* soll
kurzfristig eine weitere Deckung des Wohnraumbedarfes im Stadtteil Alchen
ermdglicht werden.

Aufgrund der erschliefungsméBigen Gegebenheiten — das Plangebiet grenzt
unmittelbar an das Baugebiet ,,Elschetal an und wird durch einen Wohnweg
an die vorhandene ErschlieBungsstrae ,Hinter der Norr* erschlossen — bietet
sich an dieser Stelle eine verdichtende Bebauung an. Ein Ziel der
stddtebaulichen Innenentwicklung ist es, die hier in diesem Bereich vorhandene
und prigende Einfamilienhausbebauung nachhaltig und ortsgerecht weiter zu
entwickeln.

Die GrundstiicksgréBen und —zuschnitte sind so gewdhlt, dass nach Vollzug
einer moglichen Bebauung eine insgesamt aufgelockerte durchgriinte
Bebauung im Einfamilienhauscharakter im gesamten Plangebiet gewdéhrleistet
ist. Die geplanten Grundstiickengrofen sind so gewdhlt, dass sie den
unterschiedlichen Bediirfnissen der kiinftigen Bewohner entsprechen.
Weiterhin sind sie so angelegt, dass dem Trend zu Grundstiicksgréflen tiber
500 m*> Raum geschaffen wird. Die tiberbaubaren Fldchen sind so festgesetzt,
dass hier entsprechend der ortstypischen Bauweise Einzel- und auch
Doppelhiuser entstehen kdnnen und gréfitmégliche Freiheiten zur Stellung der
Gebdude auf dem Grundstiick zulassen.



4.3

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe der Kirche der
Evangelischen Kirchengemeinde Oberholzklau.

Eine negative Beeinflussung des vorhandenen Kirchengebdudes durch die neu
geplante Bebauung ist nicht zu erwarten.

Es ist gewihrleistet, dass ausreichend Parkmdglichkeiten fiir Kirchenbesucher
erhalten bleiben.

Das Plangebiet ist ein von der Kirche ungenutzter Bereich.
Zielsetzungen im Finzelnen

Das Plangebiet grenzt an die bestehende Wohnbebauung der Bereiche der
StadtstraBen ,,Hinter der Norr und Auf der Norr* an. In diesen Bereichen hat
sich eine Wohnbebauung mit einer Einfamilienhausbebauung in iiberwiegend
eingeschossiger Bauweise vollzogen. Diesem Wohncharakter sollen auch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4, Neben der Kirche* entsprechen.

Im Plangebiet wird daher ein allgemeines Wohngebiet gemél § 4 BauNVO
festgesetzt.

Die Gliederungen zu den Gebietscharakteren sind den textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Die Grundflichenzahl (GRZ) und die Geschossflichenzahl (GFZ) werden auf
0,4 bzw. 0,6 festgesetzt. Diese Festsetzungen gewihrleisten, dass sich hier
neben  der  freistehenden Einfamilienhausbebauung auch  eine
Doppelhausbebauung entwickeln kann. Die GrundstiicksgroBlen sowie die
{iberbaubaren Flidchen sind, wie zuvor beschrieben, so dimensioniert, dass sich
im Plangebiet eine aufgelockerte Wohnhausbebauung mit entsprechenden
Freirdumen entwickeln kann.

Durch die Festsetzungen wird einer verdichtenden Bebauung mit einer hohen
Grundstiicksausnutzung entgegengewirkt.

Entlang der siidostlichen Plangebietsgrenze wird ein 3 Meter breiter
Grinstreifen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstiger
Bepflanzungen festgesetzt. Dieser soll einen begriinten Ubergang zur
vorhandenen Bebauung bewirken.

Aufgrund der topographischen Lage und der Einsehbarkeit des Plangebietes
wird durch die stiddtebauliche Planung sichergestellt, dass sich das Baugebiet
im Erscheinungsbild in die umliegende Bebauung integriert. Um diese
Entwicklung zu festigen, werden weitere gestaltungsrechtliche Festsetzungen
getroffen, die unter Anderem die Dachform, Dachneigung, Wand- und
Firsthohen festlegen.

Weiterhin  werden tiber die gestaltungsrechtlichen Festsetzungen auch
Materialien und farbliche Gestaltung der Wand- und Dachfldchen vorgegeben.
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4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Hierdurch soll im Plangebiet eine gestalterische Vielfalt entstehen kdnnen,
welche aber mit den angrenzenden Wohnbereichen in Einklang stehen.

Aufgrund der Lage des Baugebietes in unmittelbarer Ndhe zum unbeplanten
AuBenbereich (Wald- und Wiesenflache) sind Freirdume zum Spielen fiir
Kinder ausreichend gegeben.

Verkehrliche Erschliefsung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch einen Stichweg mit
Anbindung an die Stadtstrae ,,Hinter der Norr. Ein Grundstiick im Plangebiet
wird von der StraBe ,, Auf der Norr* erschlossen. Diese Stadtstraien werden im
weiteren Verlauf durch die ,,Biihler StraBe® an den iiberortlichen Verkehr
angeschlossen.

Der ErschlieBungsstichweg wird so ausgebaut, dass ein Begegnungsverkehr
PKW / Lieferfahrzeuge verkehrsgerecht erfolgen kann.

Alle Verkehrflachen sollen verkehrsberuhigt ausgebaut und als gemischt zu
nutzende Verkehrsfliche fiir den fuBldufigen und den Fahrverkehr gleich-
berechtigt zur Verfligung stehen.

Bestandschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Wohngebdude (Pfarrhaus)
vorhanden, welches ebenfalls durch die neu zu erstellende Stichstralie
erschlossen werden soll.

Natur- und Landschaftsschutz

Da es sich bei dem Plangebiet iiberwiegend um eine brachliegende
Grundstiicksfreifliche innerhalb eines vorhandener Siedlungsbereiches handelt
und das Gebiet innerhalb der Abgrenzungssatzung gemil § 34 BauGB liegt,
wird das vereinfachte Verfahren nach § 13a (BauGB) angewendet.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Denkmiiler.

Auch das Vorliegen von Bodendenkmélern ist nicht bekannt. Gleichwohl
kénnen bei  Bodeneingriffen  Bodendenkmiler  (Kultur-  und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber
auch  Verdnderungen und  Verfirbungen in  der  natiirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischer
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Stadt Freudenberg als Untere
Denkmalbehorde und/oder dem Westfilischern Museum fiir Archdologie, Amt
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4.8.

fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax;
02761/2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens 3
Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehdrde
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen — Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW)

sonstiges

Ein Massenausgleich hat bei dieser NeubaumaBinahme Vorrang vor der
Entsorgung von Bodenaushub. Sofern doch anfallender {iberschiissiger
Bodenaushub anfillt, ist dieser in rechtlich zuldssiger Weise zu verwerten oder
auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu
beseitigen.

Derzeit liegen bei der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des
Kreises Siegen — Wittgenstein keine Erkenntnisse vor, dass innerhalb des
Anderungsbereiches Bodenverunreinigungen, Altlastenverdachtsflachen oder
Altlasten gem. § 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vorliegen

Ferner liegen auch keine Erkenninisse dariiber vor, dass in diesem Bereich der
Bergbau umgegangen ist.

S. Umweltbericht

5.1

Beschreibung des Planvorhabens

Mit dem am 20. Juli 2004 in Kraft getretenen Europarechtsanpassungsgesetz
Bau (EAG Bau) ist die Umweltpriifung als umfassendes Priifverfahren fiir alle
Bauleitplanverfahren eingefiihrt worden. Mit Ausnahme der Aufstellung von
Bebauungsplidnen im vereinfachten Verfahren wird die Umweltpriifung damit
grundsitzlich in allen Bauleitplanverfahren erforderlich, deren formeller
Aufstellungsbeschluss nach dem 20. Juli 2004 gefasst worden sind. Gemél der
aktuellen Rechtslage kann in diesem Bauleitverfahren auf eine Umweltpriifung
verzichtet werden, da es sich um eine Aufstellung eines Bebauungsplanes in
einem Gebiet nach § 34 BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung §13a
BauGB) handelt. Somit handelt es sich bei dieser MaBnahme um die
Aufstellung eines Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren.

6. Ver- und Entsorgung (Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Abfall)

Die elektrische Versorgung des Plangebietes wird durch die RWE AG
betrieben. Entsprechende Festsetzungen flir Versorgungsflichen sind im
Plangebiet nicht erforderlich.



Die Restabfallentsorgung und die Wertstofferfassung erfolgen im Rahmen der
fiir die Stadt Freudenberg bestehenden abfallwirtschaftlichen Regelungen, wie
diese durch Satzungsrecht und MafBnahmen des Dualen Systems festgelegt
sind.

Die Wasserversorgung wird durch das Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke
Freudenberg sichergestellt.

Die fiir das Plangebiet noch aufzustellende Entwisserungsplanung wird in das
Gesamtentwisserungskonzept einschlieBlich einer neuen Schmutzfracht-
Berechnung fiir den Stadtteil Alchen durch die Stadtwerke Freudenberg
eingearbeitet.

Die Entwisserung und Abwasserbeseitigung des Plangebietes ist im
Mischsystem vorgesehen. Durch Verlegung entsprechender Abwasserleitungen
wird das Plangebiet an das 6ffentliche Kanalnetz im Bereich der Strasse ,,
Hinter der Noérr und somit an die Abwasserbeseitigungsanlagen der Stadt
Freudenberg angeschlossen.

GemdB § 51 a  Landeswassergesetz (LWG) ist im Plangebiet das
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals
bebaut werden, vor Ort von dem Nutzungsberechtigten des Grundstiickes zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdsser einzuleiten, sofern dies
ohne Beeintrichtigung des Wohles der Allgemeinheit moglich ist.

Im vorliegenden Fall ist eine Mischwasserkanalisation vorhanden. Der
technische und wirtschaftliche Aufwand fiir die Errichtung eines Trennsystems
ist unverhdltnismafig.

Das Niederschlagswasser ist dem offentlichen Mischwasserkanal zuzufiihren.

Aufgrund der Topographie und der bisher bekannten Bodenbeschaffenheit ist
ein Versickern des Niederschlagswassers in den Untergrund méglich.

Ein abwassertechnischer Erlduterungsbericht ist als Anlage beigeflgt.

7. Sicherung der Bauleitplanung, Bodenordnung

Die Realisierung der Planung soll voraussichtlich im Jahr 2010 erfolgen. Da
sich das Plangebiet in Privatbesitz befindet, ist fiir die Umsetzung der
beabsichtigten Grundstiicke zur Verwirklichung des Bebauungsplanes eine
Umlegungsverfahren nach den Bestimmungen §§ 45 ff BauGB nicht
erforderlich.



8. Grundsitze fiir soziale Maffinahmen

Durch die vorliegende Planung wird nicht ein einen vorhandenen Baubestand
eingegriffen, so dass Umsetzungs- bzw. Verlagerungsmanahmen nicht
anstehen. Die Plandurchfithrung wirkt sich auch nicht nachteilig auf die
personlichen  Lebensumstinde  der  angrenzenden — Bewohner — aus.
Beeintrichtigungen in wirtschaftlicher als auch in sozialer Hinsicht sind daher
nicht zu erwarten.

Freudenberg, den 23.09.2010
LA,

(Baudezernent)
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Allgemeine Angaben
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1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Abwasserbeseitigung
Wasserschutzgebiete

A

Oberirdische Gewisser

Allgemeine Angaben

Gemeinde / Stadt: mf;u\#ﬁ/&/\?[ }z:‘zf”c‘/éyg%ﬁ/t’/j/“
Bebauungsplan: . /éé/m 5,/(/‘,/ L/‘rclq:e i

Flachennutzungsplan:

Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Abwasserbeseitigung

. ‘“‘ S \f—j S s
Welcher Klaranlage wird das Abwasser des Plangebietes zugeleitet? g 1 EAC K §¢ndn

Wieviel Einwohnerwerte sind z.Z. an die Klaranlage angeschlossen? EW

Ist die Kanalisation im Abwasserbeseitigungskonzept aufgenommen? U ja fS@’nein

Sind die im Plangebiet dargestellten Flachen im genehmigten _
Entwasserungsentwurf enthaiten? X ja U nein

Wenn ja: Bezeichnung des Entwasserungsentwurfes:

Datum der Genehmigung:

Ist die Beseitigung anfallender Abwasser durch vorhandene Anlagen geregelt? lﬁ(ja Q nein

(gemeint ist die in FlieRrichtung nachste Anlage, z. B.: Regenuberlauf, Regenuberlaufbecken,
Stauraumkanal, Regenriickhaltebecken oder Regenklarbecken)

Wenn ja: Name des Bauwerks: ’\2 /l,"\ 3 | S gt’él kum b g'% r-
Wenn nein: Name des erforder!. Bauwerks - (
Welche Flache umfasst das Plangebiet ? ~ & ¢ ha

Welcher Versiegelungsgrad wurde fur das Plangebiet ermitteit? _—:'__EL%

Die geplante Siedlungsdichte betragt ~ 2K Einw./pa/



Weitergehende Erlauterungen zur Bauleitplanung Seite 2/ 3

2.9

2.91

2.911

Die Entwasserung erfolgtim:  Q Trennsystem O Modifiz. Entwasserungsystem E(Mischsystem

Trennsystem / Modifiziertes Entwéasserungssystem

(Lt RAErl. d. MUNLV vom 26.05.2004 wird das Niederschlagswasser in Abhéngigkeit von den
Herkunftsflachen in Belastungskategorien eingeteilt)

Handelt es sich um unbelastetes Niederschlagswasser der Kategorie | der Anlage 1?

Herkunftsbereich: }\“\;‘”{D‘ y py\,\’e\nv . vf’»\ \/\/r;vw\“o@ \o(?: l,‘w\q(

Flachengrofe: —" ha

2.9.1.2  Handelt es sich um schwach belastetes Niederschlagswasser der Kategorie Il der Anlage 17

Herkunftsbereich: _
///
FlachengréRe (ohne Verkehrsflache): »/ — _ha
vorgesehene Behandlung falls erforderlich? _ e N
e
Verkehrsflache: ha

geschatztes Verkehrsaufkommen: Fahrzeuge / Tag

vorgesehene Behandlung falls erforderlich? o

2.91.3 Handelt es sich um stark belastetes Niederschlagswasser der Kategorie |1l der Anlage 17

2.9.2

Herkunftsbereich:

ha

Flachengrofe (ohne Verkehrsflache):

vorgesehene Behandlung

Verkehrsflache: / ha

Fahrzeuge / Tag

geschatztes Verkehrsaufkommen:

vorgesehene Behandlung:

Mischsystem

Begrundung, warum Trennsystem / Modifiziertes Entwasserungssystem nicht moglich ist:

e

/0 L\ O V\C’" fny t, n )8 Wy ;"’,\ S8 o \r\(/\)S < kl) C”\(“\'W\




Weitergehende Erlauterungen zur Bauleitplanung

Seite 3/3

2.101

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

In welchem Verfahren wird die Umsetzung des § 51 a LWG NRW geregelt?

durch Darlegung in der Begriindung zum Bebauungsplan N ja U nein
2.10.2  durch Zustimmung des StUA zu Festsetzungen im Bauleitplanverfahren
gem. § 51a Abs. 3 Satz 2 und 3 LWG (Bebauungsplan) 4 ja U nein
2.10.3  durch Zustimmung des StUA zu Festsetzungen zur Niederschlagswasser-
beseitigung im Sinne des § 51a Abs. 3 Satz 1 LWG (allg. komm. Satzung) Uja U nein
Einleitung erfolgt ins oberirdische Gewasser Uja Q nein
Einleitung erfolgt ins Grundwasser dja U nein
Wasserschutzgebiete
Liegt das Plangebiet in einem festgesetzten Wasserschutzgebiet? Qja A nein
Liegt das Plangebiet in einem fachlich abgegrenzten Wasserschutzgebiet
bzw. im Einzugsgebiet von Trinkwassergewinnungsanlagen? Qja LB nein
Oberirdische Gewisser
Befinden sich Gewasser im Plangebiet? 4ja K nein
wenn ja: welche?
Fur welche Gewasser sind ,Konzepte zur naturnahen Entwicklung (KNEF)* vorhanden
oder in Aufstellung?
Werden fur diese Gewasser die'Entwicklungsziele des KNEF eingehalten? Uja U nein
Fur welche Gewasser ist kein ,Konzept zur naturnahen Entwicklung (KNEF)" vorhanden?
Sind fur diese Gewasser ausreichende Uferstreifen zur Gewasserentwicklung
vorhanden? aja U nein
Befinden sich Uberschwemmungsgebiete im Plangebiet? XThein

4.4

Datum / Unterschrift des Planungstragers

!f' \.»f L«h?-i 5P

77:-b1 rl’é.L'\.\,) 18lsH] J

Lriartnann)
Ezudezerment



Seite 5‘,

Bebauungsplan der Innenentwicklung dex
Stadt Freudenberg Nx. 4 ,,Neben der Kirche*
im Stadtteil Alchen - Schlussbekanntmachung
gem. § 10 Abs. 3 in Verbindung mit § 13a des
Baugesetzbuches (BauGB)

Freudenberg Nr. 4 ,Neben der Kirche”
im Stadtteil Alchen als Satzung. Der
Geltungsbereich des o. g. Bebau-
ungsplanes der Innenentwicklung
umfasst in der Gemarkung Alchen
teilweise das Flurstlicke 716 der Flur
10 . Zur besseren Ubersicht ist in der
nachstehenden Planskizze das Plange-
biet mit gestrichelter Linie umgrenzt.

Ubersichtsplan

Der Bebauungsplan der Innenent-
wicklung der Stadt Freudenberg Nr.
4 ,Neben der Kirche” im Stadtteil
Alchen liegt nebst Begrindung von
jetzt an bei der Stadtverwaltung Freu-
denberg, Verwaltungsgebdude Mérer
1, 57258 Freudenberg, Dachgeschoss
Zimmer B 305, wahrend der Dienst-
stunden zu jedermann Einsicht 6ffent-
lich aus. Gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit § 13a BauGB tritt der
0. g. Bebauungsplan der Innenent-
wicklung mit dieser Bekanntmachung
in Kraft.

Lo umgsenzong des Beingsarciches

Am 23.09.2010 beschloss der Rat der
Stadt Freudenberg den Bebauungs-
plan der Innenentwicklung der Stadt

Bekanntmachungsanordnung:

Der Satzungsbeschiuss des Rates der Stadt Freudenberg
vom 23.09.2010 sowie Ort und Zeit der Auslegung und
Einsichtnahme fUr jedermann werden hiermit 6ffentlich
bekanntgemacht.

Hinweise:

1. Nach § 215 Abs. 1 BauGB werden

a) eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
und

b) Méangel der Abwégung unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung
schriftlich gegentiber der Stadt Freudenberg geltend ge-
macht worden sind; der Sachverhalt, der den Mange! be-
grinden soll, ist darzulegen.

2. Auf die Vorschriften der § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB Uber die Entschadigung von durch diesen
Bebauungsplan eingetretenen Vermdgensnachteilen so-
wie Gber die Falligkeit und das Erldschen von Entsché-
digungsansprichen wird hingewiesen. Die Leistung der
Entschadigung ist schriftlich bei der Stadt Freudenberg zu
beantragen. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn

nicht innerhatb von 3 Jahren nach Ablauf eines Kalender-
jahres, in dem die in § 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB bezeichneten
Vermbgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruches herbeigefthrt wird.

3. Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Gemeindeordnung Nordrhein - Westfalen nach § 7
Abs. 6 dieses Gesetzes kann gegen den Bebauungsplan
nach Ablauf eines Jahres seit der Bekanntmachung nicht
geltend gemacht werden, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vor-
geschriebenes Anzeigeverfahren wurde nicht durchge-
fuhrt,

b) der Bebauungsplan ist nicht ordnungsgemaB éffentlich
bekanntgemacht worden,

¢) der Blrgermeister hat den Ratsheschluss vorher bean-
standet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentber der
Stadt Freudenberg vorher geriigt und damit die verletzte
Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.

Freudenberg, den 29.09.2010
Der Birgermeister
Glnther



Stadt Freudenberg
Der Blrgermeister
- Bauen, Wohnen und Stadtentwicklung -

Zusammenfassende Erklarung

der Stadt Freudenberg
gem. § 10 Abs. 4 BauGB

uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung in der Anderung des Bebauungsplanes bericksichtigt
wurden

hier: 1. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 7 ,Am
Sonnenhain® im Stadtteil Alchen

1. Ziel der Bebauungsplanidnderung

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 7 ,Am Sonnenhain® setzte in
den rlckwartigen Bereichen der Baugrundstlcke slUdwestlich der Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen private Grinflachen als Ausgleichsflachen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a

des Baugesetzbuches (BauGB) fest.

Zwischenzeitlich wurden in diesem Bereich verschiedene bauliche Mainahmen umgesetzt.
Mit der Anderung wird beabsichtigt, den Grundstiickseigentimern die Méglichkeit zu schaf-
fen, bauliche MaRnahmen in einem beschrankten Umfang durchzufihren. Hierzu zéhlen ne-
ben Terrassen auch Nebenanlagen bis zu einer, im Bebauungsplan festgesetzten Grundflé-

che.

2. Verfahrensablauf

Der Ablauf des Bebauungsplan-Anderungsverfahrens:



Verfahren Datum Beteiligte

Einleitungsbeschluss 12.06.2008 Stadtentwicklungsausschuss
19.06.2008 Rat der Stadt Freudenberg

Vero6ffentlichung Einleitungsbe- |31.10.2009 Amtsblatt der Stadt Freuden-

schiuss

berg

Frihzeitige Beteiligungsverfah-
ren

10.11.20009 bis 12.11.2009
12.11.2009

Blrger
Abgabemdglichkeit schrifthi-
cher Anregungen

09.09.2009 Scoping-Verfahren
09.11.2009 Anschreiben an die Trager
Offentlicher Belange
Beschluss offentliche Auslegung | 24.06.2010 Stadtentwicklungsausschuss

der Stadt Freudenberg

Offentliche Auslegung

10.08.2010 bis 10.09.2010

Veréffentlichung Amtsblatt
am 10.07.2010

Schreiben an die Trager 6f-
fentlicher Belange

Ergebnis der 6ffentlichen Ausle- {22.09.2010 Stadtentwicklungsausschuss
gung
Feststellungsbeschluss 23.09.2010 Rat der Stadt Freudenberg

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 7 ,Am

Sonnenhain® kommt zu dem zusammenfassenden Ergebnis, dass bei der Umsetzung der

1. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 7 ,Am Sonnehain® in Alchen

keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

4. Ergebnis der Beteiligungsverfahren

a) Frihzeitige Beteiligungsverfahren

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsverfahren gingen sowohl seitens der Blrger als

auch seitens der beteiligten Behorden und Tréger offentlicher Belange folgende Anregun-

gen ein:

Die Stellungnahme des Kreises Siegen Wittgenstein bezog sich neben den allgemeinen

Aussagen im Hinblick auf das Nichtvorliegen als Altlastenverdachsflache vor allem auf die

erforderliche Gegenlberstelliung des Ist- mit dem Planzustand.

Beide Anregungen aus dem Verfahren wurden berlcksichtigt. Die allgemeinen Aussagen

wurden in die Begriindung aufgenommen und im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurde

der Begrindung ein Umweltbericht einschl. eines landschaftspflegerischen Begleitplanes

beigefgt.




Seitens der Biirger wurde zu einen auf die erforderliche Erhaltung der Baume auf3erhalb
des Bebauungsplangebietes hingewiesen. Zum anderen machte eine Eigentimer innerhalb
des Anderungsbereiches auf die Erreichbarkeit seines Grundstiickes aufmerksam. Beiden

Anregungen wurde entsprochen

b) Offentliche Auslegung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gingen seitens der Blrger Anregungen ein.

Neben den allgemeinen Anmerkungen zu den Inhalten eines Umweltberichtes, die sich im
Wesentlichen jedoch nicht auf die Anderung bezogen, wurde von einem Grundstiickseigen-
tumer innerhalb des Anderungsbereiches erneut eine Anregung im Hinblick auf eine bauliche
Nutzung seiner Grunflache vorgetragen. Bauplanungsrechtlich bleibt es bei der bisherigen
Festsetzung. Bauordnungsrechtlich besteht die Mdglichkeit eine, der Grundstlicksnutzung

adaquate bauliche Anlage zu errichten.

5. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Angesichts der Vorgaben ist klar, dass es fiir das Anderungsgebiet keine Standortalternati-
ven im klassischen Sinne einer Standortsuche gibt, sondern lediglich verschiedene Méglich-
keiten der Anordnung bebaubarer und nicht bebaubarer Flachen im Verhéltnis zu einer Aus-

dehnung der Griinflachen und deren erforderlichen Kompensation.

Dabher stellt die vorliegende Planung die beste Lésung von mehreren Varianten dar, die hier

nicht im einzelnen dargestellt werden.

6. Satzungsbeschluss

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr.7 ,Am Sonnenhain“ im
Stadtteil Alchen wurde vom Rat der Stadt Freudenberg in seiner Sitzung am 23.09.2010

beschlossen und wird mit der ortstiblichen Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist der 1. Anderung des Bebau-

ungsplanes beigefiigt.

Frelidenberg, den 23.09.2010

Der Burgermeister

(N2 "15
(é‘[’fnther)
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