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Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 7 'Am Sonnenhain'
im Stadtteil Alchen.

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 19.06.2008 den BeschluR
zur Einleitung eines Anderungsverfahrens fiir den Bebauungsplan gefasst.

Es handelt sich um das erste Anderungsverfahren.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes hat sich weitgehend vollzogen.

Das 1. Anderungsverfahren betrifft den stdlichen Teil des Plangebietes und umfasst
die Flurstliicke Gemarkung Alchen Flur.10, Nr.799, 800, 801, 802,

Die betroffenen Grundstlicksbereiche sind als Flachen fur Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt.

Durch die Festsetzung der talseitigen Baugrenzen unmittelbar an den Wohngeb&uden
war den Grundstlckseigentimern keine Mdglichkeit gegeben, weitere Malnahmen zur
Erholung und Gesundheitsférderung, wie Terrassen u.a, anzulegen. Dies soll durch die
Anderung des Bebauungsplanes erreicht werden.

Weiter war das Flurstlick 218 nicht erschlossen. Aus diesem Grunde wird von der aus
festgesetzten Verkehrsanlage aus (Wendehammer) ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu diesem Grundstiick neu festgesetzt.

Bei Anderungen des Geldndeprofils im Zuge der neu zugelassenen Manahmen ist
unbedingt ein Massenausgleich anzustreben.

Die sonstigen rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unberihrt.

Fur die Inanspruchnahme der genutzten Flachen innerhalb der Flachen fur Ausgleichs-
maflnahmen ist an anderer Stelle ein dkologischer Ausgleich zu erbringen. Art und
Umfang dieser MalRnahmen sind gesondert zu ermitteln und festzuschreiben.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes widerspricht nicht den Zielsetzungen des
Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 7 'Am Sonnenhain' und ist somit stédtebaulich
vergretbar.
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1 Beschreibung des Planvorhabens
1.1 Rechtliche und inhaltliche Grundlagen eines Umweltberichtes

Mit dem am 20. Juli 2004 in Kraft getretenen Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG
Bau) ist die Umweltprifung als umfassendes Prifverfahren fur alle Bauleitplanverfahren
eingeflihrt worden. Mit Ausnahme der Aufstellung von Bebauungspldnen im vereinfachten
Verfahren wird die Umweltprifung damit grundsatzlich in allen Bauleitplanverfahren
erforderlich, deren formeller Aufstellungsbeschiuss nach dem 20. Juli 2004 gefasst worden
ist. GemaR der aktuellen Rechtslage ist entsprechend auch in diesem Bauleitplanverfahren
eine Umweltprifung zu erarbeiten. Gegenstand der Umweltpriifung ist die Ermittlung der
voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen.

Eine umfassende Beschreibung und Bewertung der Ergebnisse der Umweltprifung erfolgt
innerhalb eines Umweltberichtes gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Im Rahmen dieses Berichtes sind keine ins Einzelne gehenden Untersuchungen oder
Gutachten zugrunde zu legen. Dennoch ist das Anderungsgebiet in Augenschein zu
nehmen, aullerdem sind die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans mit den
vorgesehenen Anderungen zu vergleichen. Aus diesen Grundlagen sind bereits wesentliche
Hinweise insbesondere zu eventuellen MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von
Auswirkungen in die Bauleitplanung eingeflossen. Weiterhin werden konkrete Mafinahmen
entwickelt, die geeignet sind, unvermeidbare Auswirkungen des Vorhabens im Sinne der
Eingriffsregelung zu kompensieren.

Der folgende Umweltbericht stelit das umweltrelevante Abwagungsmaterial fur das
Planverfahren zusammen und bereitet es fur die abschlieRende Abwagung der
Umweltbelange mit den vom Vorhaben veranlassten Belangen auf. Er dokumentiert, in
welcher Weise die Bewertung der ermittelten und beschriebenen Umweltauswirkungen des
Planvorhabens im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt worden ist.
Dies schlielst die Berlcksichtigung der Eingriffsregelung und die Darstellung von etwaigen
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen mit ein.

Damit ist gewdahrleistet, dass die Abw&gung der umweltrelevanten Belange mit den vom
Vorhaben veranlassten Belangen in der Planbegriindung transparenter gemacht wird.

1.2 Planungsrechtliche Angaben zum Standort

Das Anderungsgebiet umfasst eine etwa 0,26 ha grof’e Flache und damit etwas weniger als
das halbe Plangebiet im Siden des Bebauungsplanes 7 in der Bebauung der Ortslage
Alchen. Es besteht zur Zeit aus einem im Nordosten bebauten, reinen Wohngebiet. Die
Uberbaubaren Flachen im Nordwesten sind zur Zeit noch nicht bebaut.

Hintergrund dieser Plandnderung ist es, die in der urspriinglichen Fassung des
Bebauungsplanes sehr weitreichenden, naturschutzrechtlichen Festsetzungen der nicht
Uberbaubaren Fléchen in angemessener Weise anzupassen. Damit werden diese
Teilflachen einer sinnvoilen Nutzung zugefthrt. Die aktuell geltende Grundflachenzahl von
0.4 wird beibehalten. Die bisher festgesetzten Ausgleichsflachen bleiben entlang der
sudlichen Plangebietsgrenze als Laubwaldstreifen (,Teilbereich einer Ausgleichsflache gem.
§§ 1a und 9 Abs. 1a BauGB sowie § 8a BNatSchG fur Eingriffe durch Bebauung und
Erschlielungsantagen®) erhalten; in dem Zwischenraum zwischen den bebaubaren Fléachen
und dem Laubwaldstreifen sollen bestimmte Nutzungen zuléssig sein. Mit der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 7 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
weitere geordnete, stadtebauliche Entwicklung des Anderungsgebietes geschaffen.
Zusétzliche Erlduterungen zum Anlass der Planung befinden sich in der Begriindung zur
Bebauungsplananderung.



1.3 Art des Vorhabens mit stadtebaulichen Festsetzungen

Wesentlicher Planinhalt der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Am Sonnenhain® ist die
Anpassung nicht Uberbaubarer Ausgleichsflachen in einem reinen Wohngebiet an eine dort
vorgesehene Erholungsnutzung und die Ausweisung von benachbarten Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Die auRere ErschlieBung des Anderungsgebietes erfolgt von der &stlich durch Alchen
verlaufenden Kreisstrale 6 (Seelbach-BUhl) aus, von welcher die Stralle ,Eckenweg”
abzweigt, die zum Anderungsgebiet fiihrt. Eine innere ErschlieRung im Anderungsgebiet ist
nicht zwingend erforderlich, da die vorgesehenen, geanderten Nutzungen keiner
verkehrlichen Erschlielung bedUrfen. Die Verlegung etwaiger Ver- und Entsorgungsmedien
obliegt dem Eigentimer des jeweiligen Grundstlicks.

Weitere, detaillierte Erlauterungen zur Art des Vorhabens befinden sich in der Begriindung.

1.4 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Die gesamte GrofRe des Anderungsgebietes betragt ca. 0,26 ha. Knapp 0,16 ha bleiben als
Ausgleichsflache wie bisher festgesetzt. Auf etwas Uber 0,1 ha werden Anlagen fur eine
intensive Erholungsnutzung und Gesundheitsférderung in privaten Géarten zugelassen. Zu
solchen Anlagen gehoéren Terrassen, Freiflachen und ausnahmsweise auch massive
Gebaude (weniger als ein VoligeschoRR, Dach begrint, mindestens zwei Seitenwénde
berankt) mit maximal 55 m? je Grundstlck, insgesamt also maximal 220 m?2 Die
Festsetzungen des restlichen Bebauungsplangebietes auRerhalb des Anderungsgebietes
bleiben unveréndert.

In der folgenden Tabelle wird der Bedarf an Grund und Boden, der sich durch die
geplanten Malinahmen ergibt, zusammengestelit. Zusatzlich ist dabei vermerkt, ob
Teilflachen aufgrund ihrer besonderen Situation einer Kompensationspflicht unterliegen.

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden fir die geplanten Nutzungen im Anderungsgebiet,
Angaben in m?

Geplante/bestehende Nutzung Bestand | Planung | Differenz | Ausgleichspflicht

WR, nicht Uberbaubare Flachen/Garten 183 830 847 0]

Anlagen fir Erholungsnutzung und 0 220 220 220

Gesundheitsforderung, massive

Gebaude

Ausgleichsflache gem. §§ 1a und 9 2427 1560 -867 0

Abs. 1a BauGB sowie § 8a BNatSchG

fur Eingriffe durch Bebauung und

ErschlieBungsanlagen

Summen 2610 2610 220

Aus der vorstehend dargestellten Reduzierung der Ausgleichsflache zugunsten Gérten und
darin eingebetteter Anlagen fur Erholungsnutzung und Gesundheitsférderung besteht fur die
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Am Sonnenhain® eine zuséatzliche Ausgleichspflicht.

Weitere Flachen, auch auBerhalb des Anderungsgebietes, werden nicht in Anspruch
genommen. Sofern Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild entstehen,
werden diese hinsichtlich ihres quantitativen Umfangs oder qualitativ beschrieben.
Aullerdem werden MalRnahmen entwickelt, mit welchen diese Auswirkungen vermieden oder

minimiert werden kénnen.




2 Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

2.1 Bestandsbeschreibung

Das Anderungsgebiet befindet sich im zentralen Rheinischen Schiefergebirge westlich des
mittleren Alchetals in einer Ortsrandlage von Alchen. Dieser Teil von Alchen ist maRig dicht
bis locker bebaut; besonders zum dem Talraum des Fahrtseifen, eines kleinen rechten
Zuflusses der Alche, befinden sich noch gréRere Freiflaichen, zu welchen auch das
Anderungsgebiet zahlt. Allerdings ist dieser Bereich durch die bergseitig hergestelite
Bebauung zumindest teilweise deutlich Gberformt worden.

Die Fléache liegt auf einer Héhe von 325 m . NN im Sudosten bis knapp 340 m . NN im
Nordwesten und ist mit 15 bis 25 % stark bis sehr stark geneigt. In nérdlicher Richtung steigt
das Gelande weiter auf knapp 380 m U. NN an. Die Erhebungen des Berglands der weiteren
Umgebung Ubersteigen knapp 400 m U. NN (Kuhlenberg im Westen) bzw. erreichen 467 m
G. NN (Ischeroth im Norden).

Die Boden des Anderungsgebietes bestehen vorwiegend aus den in der Region weit
verbreiteten Braunerdebdden, die an der sudlichen Gebietsgrenze trotz der starken
Hangneigung durch kolluviale Ablagerungen mittel- bis tiefgrindig ausgepragt sind. Die
Boden der bebauten Grundsticke im Norden sind auf ihren nicht Uberbauten oder
versiegelten Teilflaichen haufig umgelagert und gartnerisch bearbeitet worden und daher
eher als Hortisole anzusprechen. Die ndhere und weitere Umgebung des betrachteten
Bereiches ist durchweg potenzieller Wuchsort eines natirlichen Buchenwaldes der
submontanen Hoéhenstufe; entlang des Fahrtseifen wiirde von Natur aus ein Erlen-Eschen-
Wald stocken.

Der Talraum der Alche ist vorwiegend dicht bebaut und von zahlreichen, versiegelten
Verkehrswegen durchzogen. Nordostlich, 6stlich und sldlich des Anderungsgebietes
befindet sich eine unterschiedlich dicht entwickelte Mischbebauung mit teils weitiaufigen
Garten. Der westllich angrenzende, obere Talraum des Fahrtseifen ist meist tief in einen
kleinparzellierten Wechsel von Griunland- und Waldflachen eingeschnitten. Die Hange und
Hohen der weiteren Umgebung sind teils bewaldet oder landwirtschaftlich genutzt.

Das Klima ist atlantisch-submontan geprégt und somit regenfeucht mit niederschlagsreichen,
maig warmen Sommern und magig kalten, teils schneereichen Wintern. Die Winde wehen
Uberwiegend aus westlichen und stdwestlichen Richtungen.

2.2 Untersuchungsrelevante Schutzgiiter und ihre Funktionen

2.2.1 Allgemeine Umweltschutzziele in Gesetzen und Fachplanungen

Innerhalb der einschlagigen Fachgesetze sind fur die Schutzgiter aligemeine Grundsatze
und Ziele formuliert, die grundsatzlich im Zuge der Umweltprifung auf der Grundlage dieses
Umweltberichtes berlicksichtigt werden missen. So sollen besonders solche Auspragungen
und Strukturen der Schutzglter hervorgehoben werden, die aufgrund ihrer in den
Fachgesetzen definierten Bedeutungen wichtige Funktionen (bernehmen (z. B.
mikroklimatische Verhaltnisse, immissionsschutzrelevante Sachverhalte und Aspekte des
Bodenschutzes). Die Funktionsfahigkeit dieser Schutzglter ist unter Beachtung der
gesetzlichen Zielvorgaben zu schitzen, zu erhalten und weiterzuentwickeln. Relevant sind
die in der folgenden Tabelle genannten Zielaussagen:



Tabelle 2: Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Vorgaben

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Mensch

TA Larm,
Blimschg u. VO

DIN 18005

Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie
deren Vorsorge

Voraussetzung gesunder Lebensverhaltnisse der
Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch
durch stadtebauliche Mallnahmen in Form von
Larmvorsorge und Larmminderung bewirkt werden soll

Boden

Bodenschutz-
gesetz

Baugesetzbuch

Ziele des Bodenschutzgesetzes sind u. a. der langfristige
Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und
-raum flir Menschen, Tiere und Pflanzen, als Bestandteil
des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen, als Ausgleichsmedium fur stoffliche
Einwirkungen (Grundwasserschutz), als Archiv der Kultur-
und Naturgeschichte sowie fur land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und &ffentliche Nutzungen.

Weitere Ziele sind der Schutz des Bodens vor schadlichen
Bodenveranderungen, Vorsorge gegenliber dem Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen und die Férderung der
Sanierung von schadlichen Bodenveranderungen und
Altlasten.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung
zusétzlicher Inanspruchnahme von Bdden

Wasser

Wasser-
haushalts-
gesetz

Landes-
wasser-
gesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewésser vor
vermeidbaren Beeintréchtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung der
Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit

Tiere und
Pflanzen

Bundesnatur-
schutzgesetz
und Landschafts-
gesetz NRW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in
Verantwortung fir kommende Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,
dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes,

- die Regenerations- und nachhaltige Nutzungsféhigkeit
der Naturgiter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschliellich ihrer
Lebensstatten und Lebensraume sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
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Baugesetzbuch | Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind insbesondere
die Belange des Umweltschutzes, einschliefllich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berlcksichtigen.

Luft und Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
Klima immissions- des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und
schutzgesetz Sachglter vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(Immissionen) sowie Vorbeugung bzgl. des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Geradusche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung
eines hohen Schutzniveaus flir die gesamte Umweit

Landschafts- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
gesetz NRW zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als
Lebensgrundiage des Menschen und Grundlage seiner

Erholung
Landschaft | Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfls. Wiederherstellung
schutzgesetz der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
und Landschafts- | Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur
gesetz NRW die kiinftigen Generationen im besiedelten und

unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft

Kultur- und | Baugesetzbuch | Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Sachgliter Belange des Umweltschutzes, einschliellich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiter zu
berlcksichtigen.

Denkmal- Denkmaéler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen
schutzgesetz und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der
Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugénglich
gemacht werden.

Das Anderungsgebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans der Stadt
Freudenberg und ist somit kein Landschaftsschutzgebiet. Der gréfite Teil des Gebiets wird
als ,Ausgleichsflache gem. §§ 1a und 9 Abs. 1a BauGB sowie § 8a BNatSchG fur Eingriffe
durch Bebauung und ErschlieBungsanlagen” ausgewiesen. Mit dieser Festsetzung werden
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen des bisher geltenden
Baurechts angemessen gewdlrdigt.

Bei der folgenden Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen stellen die hier
beschriebenen Ziele der Fachgesetze gleichzeitig einen Bewertungsrahmen fir die
einzelnen Schutzglter dar. So erfilien z. B. Béden mit bedeutungsvollen Funktionen fir den
Naturhaushalt in besonderer Weise die Vorgaben des Bodenschutzgesetzes, d. h. in diesem
Fall existiert ein hoher Zielerflllungsgrad. Grundséatzlich gilt: Je héher die auf ein Schutzgut
wirkende Eingriffsintensitat ist, umso geringer wird die Chance, die jeweiligen gesetzlichen
Ziele zu erreichen. Parallel dazu steigt gleichzeitig die Erheblichkeit der Beeintrachtigung.




Durch die weiter unten aufgeflihrte Matrix zu den schutzgutbezogenen Wirkungen (Tabelle
4) wird deutlich, dass mehrere Schutzglter in unterschiedlich ausgepréagter Weise betroffen
sein konnen. Somit sind ihre Empfindlichkeit und Schutzwlrdigkeit zu ermittein. Eine
entsprechende Abgrenzung des jeweiligen Untersuchungsraums bleibt aufgrund der
begrenzten Veranderungen innerhalb des Anderungsgebiets auf dieses beschrénkt.

Die fur die einzelnen Schutzgliter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die
vorhabenbezogenen Wirkungen beeintrachtigt werden kénnen, werden nachfolgend
aufgezeigt.

2.2.2 Natiirliche Grundlagen

fn der nachfolgenden Aufstellung werden die Schutzglter des Naturhaushaltes (unabhangig
von Nutzungsansprichen des Menschen) dargestellt.

2.2.2.1 Schutzgut Pflanzen

Die im Anderungsgebiet vorkommende Flachennutzung wurde im Rahmen mehrerer
Begehungen in den Jahren 1999, 2000, 2006, 2007 und zuletzt im Winterhalbjahr 2009/2010
in Augenschein genommen. Malligebend fur die Bewertung sind jedoch nicht der aktuell
vorgefundene Zustand, sondern die Festsetzungen des aktuell geltenden Bebauungsplans
Nr. 7. Die Festsetzungen des bestehenden, reinen Wohngebietes mit Gberbaubaren und
nicht Uberbaubaren Flachen sowie der Ausgleichsflachen im Anderungsgebiet sind in der
6kologischen Bilanz als Bestand anzusetzen, unabhéngig von der trotz dieser Festsetzungen
vielfach entfernten Geholzvegetation. Die in nachstehender Tabelle 3 mit ()
gekennzeichneten Biotoptypen sind demzufolge entweder nicht mehr oder nur noch auf
kieinen Restfldchen vorhanden bzw. sind noch nicht funktionsgerecht hergestellt worden.

Tabelle 3: Bewertung der Biotoptypen im Anderungsgebiet (Grundlagen: ,Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft®, Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung, Disseldorf 1996

Biotoptyp Wertpunktzahl
Uberbaubare Flachen

Nicht Uberbaubare Flachen (Garten)
Grunflachen (Laubmischwald)*

Grunflachen (Streuobstwiese)*

Grunflachen (gestuft aufgebauter Waldrand)*

N |W O

2.2.2.2 Schutzgut Tier

Die vorhandene Tierwelt ist nicht in gesonderten Begehungen bzw. nach faunistischen
Erfassungsmethoden (z. B. Linientaxationen) erfasst worden. Aufgrund der vorgefundenen
Strukturen der aktuellen Flachennutzung sind im gesamten Anderungsgebiet vorwiegend
Ubiquisten (,Allerweltsarten”) zu erwarten, die an die anthropogen vorbelastete Umwelt
(angrenzende Bebauung) angepasst sind. Die von dort ausgehenden, haufigen akustischen
und optischen Stérungen, die die Fluchtdistanzen sehr vieler Arten Uberschreiten, lassen
insbesondere keine empfindlichen bzw. seltenen, darunter auch schiitzenswerte bzw.
geschiitzte Arten héherer Wirbeltiere im Anderungsgebiet in nennenswerter Anzahl erwarten,
so dass keine eingehenderen Untersuchungen hierzu erforderlich werden. Allerdings sollen
die Festsetzungen des geltenden Bebauungsplans aufgrund ihrer vielfaltigen Anordnung
auch der Tierwelt zusétzliche Habitate bieten; dies ist bisher nicht erfolgt.



Wildlebende GroRsauger sind im Anderungsgebiet nicht zu erwarten, da dessen Flachen
vorwiegend eingezdunt sind und im Osten an bebautes Mischgebiet angrenzen. Aufgrund
des kleinen FlieRgewéssers siidlich des Anderungsgebietes und der angrenzenden, offenen
Wiesenflachen ist dieser unmittelbar angrenzende Bereich fir diese Tiere jedoch attraktiv. Im
gesamten Anderungsgebiet ist mit gelegentlichen Vorkommen von bodenbewohnenden
Kleinsdugern (u. a. Mausen und lIgel) in vergleichbarer Populationsdichte wie in der
benachbarten, bebauten und nicht bebauten Umgebung zu rechnen — hier sind jedoch
voraussichtlich keine besonders schiitzenswerten Arten vorhanden.

Eine Ausnahme hiervon kénnten Fledermduse darstellen, die in der dlteren Bausubstanz des
ostlich angrenzenden Mischgebietes durchaus gute Lebensbedingungen vorfinden kénnten.
Auch einige édltere Baume in der privaten Grinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie
unmittelbar éstlich des Anderungsgebietes sind ggf. als Fledermaushabitat geeignet. Dort
befindliche, etwaige Populationen bleiben von den Festsetzungen der
Bebauungsplananderung jedoch unberihrt.

Die zur Zeit vorhandenen Brut- und Nahrungshabitate der Vogelwelt im Anderungsgebiet
bleiben ebenfalls erhalten.

Als Lebensraum fir Reptilien und Amphibien ist das Anderungsgebiet aufgrund seiner
Topographie nur bedingt geeignet. Diese Tiergruppen sind dort daher im Grunde nicht zu
erwarten. Sie finden in den westlich angrenzenden Fléchen etwas bessere Bedingungen vor.
Da jene Bereiche von der Planung nicht beriihrt werden, bleiben die Strukturen erhalten, die
diesen Faunengruppen Lebensmdglichkeiten bieten.

Die Fischfauna sowie die wirbellose Fauna (Makrozoobenthos) des Fahrtseifen sdlich des
Anderungsgebietes wird von den geplanten MaRnahmen nicht betroffen. Ohnehin ist der
Bachlauf hier als nicht durchwanderbar einzustufen, da er siidéstlich des Anderungsgebietes
verrohrt ist.

2.2.2.3 Schutzgut Boden

Im Anderungsgebiet befinden sich auf den nicht versiegelten Flachen vorwiegend
mittelgrindige, maRig nahrstoffhaltige Braunerdebdden, die zu der Bebauung hin durch
Nutzungen als Gartenland zu Hortisolen mutiert sind.

Geologisch liegt das Gebiet mitten im silikatischen Grundgebirge mit Schichten des Devon,
der in der Region mit Sand- und Schiefergesteinen den Untergrund pragt. Die Talsohlen der
Gewadsser sind allerdings mit wesentlich jungeren Ablagerungen des Quartars bzw. des
Holozans aufgeschottert.

Aufgrund der kiinftig méglichen, geringfugigen Versiegelung des Anderungsgebietes ist
davon auszugehen, dal} das hier anfallende Niederschlagswasser versickern kann.

Detaillierte boden- und grindungsmechanische Untersuchungen werden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nicht vorgenommen; um fur die Bauphase ggf. notwendige
Leistungen kalkulieren zu k&énnen, wird empfohlen, im Vorfeld der Aushubarbeiten
Grindigkeit und  Beschaffenheit der Bodenschichten sowie den  aktuellen
Grundwasserspiegel zu sondieren.

2.2.2.4 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu
unterscheiden.
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Das Anderungsgebiet liegt auf einem vorwiegend stark nach Stiden geneigten Talhang des
Fahrtseifen, eines rechten Zuflusses der Alche. Dieses Gewésser verlauft unmittelbar stdlich
der Grenze des Anderungsgebietes im Taltiefsten und mindet im weiteren Verlauf in eine
verrohrte Strecke ein. Rund 400 m weiter dstlich mundet es in die Alche.

Das anfallende, unverschmutzte Oberflachenwasser wird Uber Rohrversickerungssysteme
oder Muldenrigolenversickerungssysteme zeitverzogert dem Vorfluter Fahrtseifen zugefuhrt.

Bezlglich des Grundwassers wird auf die im vorstehenden Abschnitt aufgeflhrten
Empfehlungen verwiesen. Ansonsten sind nahere hydrogeologische Untersuchungen im
Anderungsgebiet nicht erforderlich.

2.2.2.5 Schutzgut Luft

Konkrete Immissionsmessungen stehen zur Auswertung nicht zur Verfugung. Die Werte der
gegebenenfalls relevanten Parameter SO, NO, NO,, CO und Schwebstaub, die durch die
kUnftig zusatzlich méglichen Bauwerke erzeugt werden, sind sehr gering und liegen damit
deutlich unter den Grenzwerten der IW1 der TA Luft Da die Uberbaubaren Flachen
aulerhalb des Anderungsgebietes unverandert erhalten werden, ist mit keiner Zunahme der
Emissionen im Vergleich zu den in den Nachbarschaft vorhandenen, ebenfalls emittierenden
Wohngeb&ude zu rechnen. Die entsprechenden Grenzwerte werden daher voraussichtlich
nicht Uberschritten.

Die zur Zeit vorhandenen, sehr geringen Gerduschimmissionen werden sich mit der
Umsetzung der B-Plan-Anderung nicht signifikant andern; die Tages-Immissionsrichtwerte
eines reinen Wohngebietes werden weiterhin sehr deutlich unterschritten werden. Daher
werden keine zusatzlichen schallschutztechnischen Auflagen erforderlich sein.

2.2.2.6 Schutzgut Klima

Die klimatischen Verhéltnisse im Anderungsgebiet entsprechen den verbreitet entwickelten
Merkmalen des niederschlagsreichen Suderberglandes. Das Hauptmaximum der
Niederschlage liegt in den Monaten Dezember und Januar mit Nebenmaxima in den
Monaten Juli und August. Das Minimum des Jahresniederschlages liegt im Monat Marz.

Aufgrund seiner Héhenlage befindet sich das Anderungsgebiet in einer topografisch
bedingten Leelage mit einer méglichen Abweichung von der berechneten, hdhenabhangigen
Niederschlagsmenge in Hohe von wahrscheinlich rund - 5 %.

Aus der Auswertung der klimabedingt unterschiedlichen Blih-, Ernte- und Aussaattermine
geht hervor, dass es sich um ein Gebiet mit maRig ginstigen Vegetationsbedingungen
handelt, wie es flur Tallagen des Suderberglandes im submontanen Bereich typisch ist.
Aufgrund dieser Lage ist an bis zu 50 Tagen im Jahr mit Nebel zu rechnen.

Lokalklimatisch besitzt das Gebiet aufgrund seiner geringen GroRe und seiner bereits
vorhandenen Bebauung keine Bedeutung als Flache fur Entstehung und Transport von Kalt-
und Frischluft fur die Umgebung. Dies gilt sowohl fur die Teilflachen, auf welchen Anlagen fur
eine intensive Erholungsnutzung und Gesundheitsférderung vorgesehen werden, als auch
fur die verbleibenden Ausgleichsfldchen.

Das Mikroklima im Anderungsgebiet ist durch die vorhandene Bebauung, die sie
umgebenden Gérten und die ringsum angrenzenden Gehdlzstreifen wesentlich geprégt. Die
gednderten Festsetzungen lassen aufgrund der vorstehend beschriebenen Strukturen keine
signifikanten Veranderungen erwarten; insbesondere werden keine zuséatzlichen
Frischluftstrome initiiert.
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2.2.2.7 Wirkungsgefiige der natiirlichen Grundlagen

Die vorbeschriebenen, natirlichen Grundlagen im  Anderungsgebiet sind in
unterschiedlichem Mafle miteinander verzahnt und bedingen teilweise einander. Im
folgenden werden die bedeutendsten dieser Wechselwirkungen kurz beschrieben.

Relief, Boden und Klima sind die Grundlage fir eine waldreiche Mittelgebirgsiandschaft.
Kleinrdumig tritt eine gute Wasserversorgung auf tiefgrindigen, grundwassernahen Flachen
hinzu und erméglicht unterschiedliche Waldauspragungen — Buchenwald auf den noch
frischen Standorten mit zunehmendem Anteilen von Eichen, Eschen und Erlen mit
zunehmender Anndherung an das Taltiefste, bei guter Néahrstoffversorgung auch mit
Bergahorn und anderen Edellaubhdlzern.

Die vorhandene Bebauung mit Garten bietet nur wenigen angepassten Pflanzenarten sowie
einer geringen Anzahl von Tierarten einen Lebensraum. Das Anderungsgebiet grenzt an
bebaute Grundstlcke an und besitzt daher nahe der Wohngebaude keine nennenswerte
Bedeutung als Lebensraum und Wanderkorridor, wahrend der stdliche Streifen entlang des
Fahrtseifen mit entsprechenden Gehdlzbestanden fir die Fauna zumindest von mittlerer
Bedeutung ist.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzungsanpassung (Anlagen fur eine intensive
Erholungsnutzung und  Gesundheitsforderung) werden die vorwiegend schwach
ausgepragten, natlrlichen Wechselbeziehungen in diesem Teil des Anderungsbereichs nicht
verandert,

2.2.3 Mensch- und gesellschaftsbezogene Schutzgiiter

In der nachfolgenden Aufstellung werden diejenigen Schutzglter dargestellt, die zum einen
aus den Nutzungsanspriichen der Bevélkerung resultieren bzw. durch anthropogene
Wahrnehmungen werthaltige Inhalte bekommen und auf diese Weise erst zum Schutzgut im
Sinne des UVPG werden.

2.2.3.1 Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Das Landschaftsbild des Anderungsgebietes wird vor allem durch die vorhandene
Topographie und die heutige Nutzung bestimmt. So sind die Anhéhen rund um Alchen
gepréagt von Gehdlzbestdnden mit angrenzenden Freifidchen, allerdings auch von
Mischbebauung entlang den Verkehrswegen; eine Gliederung dieser Landschaft entsteht im
wesentlichen durch die Gehdlzbestande.

Das Anderungsgebiet stellt in seinem derzeitigen Zustand eine unbebaute Flache nahe einer
im B-Plan Nr. 7 festgesetzten und grofRtenteils realisierten Bebauung dar. Aufgrund der im
Suden, Westen und Osten vorhandenen Gehélzstreifen kann es nur von den unmitteibar
ndrdlich angrenzenden Flachen der erwdhnten Bebauung aus eingesehen werden. Es
handelt sich bei den vorgefundenen Strukturen im Anderungsgebiet um einen Bereich ohne
besondere, kleinrdumig vielfaltig ausgepragte Landschaftselemente.

Die vorgesehene Nutzung wird diesen Zustand angemessen berlcksichtigen. Die

Beibehaltung der landschaftsplanerischen Festsetzungen im Siden des Anderungsgebietes
sichert die Entwicklung von Gehdlzstrukturen im Ubergang zu angrenzenden Freiflachen.
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Die geplanten Anlagen fir eine intensive Erholungsnutzung und Gesundheitsférderung im
Ubergangsraum von den Gehélzstrukturen zu der vorhandenen Bebauung werden die bisher
flr diesen Raum vorgesehenen, landschaftspflegerischen und landschaftsédsthetischen
Funktionen zwar splrbar, aber nicht erheblich verandern.

2.2.3.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und  europdische
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht betroffen. Sie
liegen jeweils in einer Entfernung von ca. 5 km im Westen (Eulenbruchs Wald) und 1,2 km
im Osten (Trupbacher Heide)

2.2.3.3 Schutzgut Kulturgliter und sonstige Sachgiiter

Denkmalgeschitzte Gebdude wund sonstige schlitzenswerte Strukturen sind im
Anderungsgebiet nicht vorhanden.

2.2.3.4 Schutzgut Land- und Forstwirtschaft, Jagd und Fischerei

Land- und forstwirtschaftliche sowie jagdliche Nutzung ist von dem Vorhaben nicht
betroffen. Die Fischerei wird nicht betroffen, weil sich kein dauerhaft wasserfiihrendes
Gewasser im Anderungsgebiet befindet.

2.2.3.5 Wechselwirkungen zwischen Naturhaushalt, Mensch, Kultur- und Sach-
glitern, Land- und Forstwirtschaft

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene
Wirkungen, sondern um diejenigen Wirkungen, die durch die gegenseitige Beeinflussung der
zur Zeit vorhandenen, wahrnehmbaren bzw. messbaren SchutzgUter entstehen.

Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von den derzeitigen Nutzungs- und
Biotopstrukturen aus, da durch die aktuelle Nutzung bereits heute sowohl diese Nutzung in
sich als auch andere Schutzguter wie folgt beeinflusst werden:

» Schutzgut Mensch: eingeschrénkte Zuganglichkeit des Gelandes (nur fur
Privateigentimer und deren Besucher zugénglich —
sehr geringe Erholungseignung)

> Schutzgut Pflanze: Gartennutzung mit teilweise vorhandenem
Geholzbestand — meist artenarme bzw. méafig
artenreiche Pflanzendecke — Ausbildung daran
angepasster Tierartengruppen, vorwiegend
Allerweltsarten (Ubiquisten)

» Schutzgut Tier: geringe Lebens-, Brut und Wandermdglichkeiten durch
schwach ausgepréagte Vernetzungswirkungen — geringe
Beweglichkeit der Arten, auller in den Gehdlzbestédnden
kaum Habitatstrukturen vorhanden

» Schutzgut Boden: Veranderungen der gewachsenen Bodenstrukturen
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im nérdlichen Anderungsgebiet, unveranderte Béden im
(brigen Gebiet, mittlere bis starke Machtigkeit des
Solums — Pufferfunktionen des Bodens insgesamt gut
bis maflig ausgepragt— Speicherung von gelésten
Stoffen im Boden, Verhinderung von deren
Auswaschung ins Grundwasser

» Schutzgut Wasser gute Versickerung des Regenwassers bis in
grundwasserferne Schichten, kein direkter Ablauf in das
stadtische Kanainetz — méRiger Einfluss der
Bodennutzung auf das Grundwasser

» Schutzgut Klima: unterschiedlich dicht bewachsene Gaérten
— geringer Austausch von Kalt- und Frischluft aufgrund
der vorhandenen Vegetationsstrukturen — geringe
Bedeutung fur das lokale Klima

» Schutzgut Luft im Norden vorwiegend bebaute Flache, im Slden
Gehdlzstreifen — erhebliche Abschirmungseffekte,
kaum Ventilationswirkung

> Schutzgut Landschaft:  keine allgemeine Zuganglichkeit des Anderungsgebietes
gegeben — bereits heute stark eingeschrankte
Erlebbarkeit der Landschaft — im Norden starker
Eigenartsverlust der Landschaft, im Stden mafig gut
ausgepréagter, standorttypischer Gehdlzstreifen

3 Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen

Im folgenden Abschnitt werden diejenigen MaRnahmen ermittelt, die die Umwelt in relevanter
Weise beeintrachtigen kénnen. Weiterhin werden die Moglichkeiten der Vermeidung bzw.
Minimierung von Auswirkungen aufgezeigt. Unvermeidbare Auswirkungen werden ermittelt
und bilanziert, um gegebenenfalls erforderliche Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu
entwickeln.

3.1 Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Die Umsetzung des Vorhabens im Anderungsbereich des Bebauungsplans erméglicht in
dessen nérdlichem Teil eine geringflgig erhhte Versiegelung von Boden zwischen den dort
befindlichen Wohnhausern und den sudlich gelegenen Gehdlzstreifen. Hiervon sind etwas
mehr als 0,02 ha betroffen.

Die von der Anderung des Bebauungsplans ausgelésten Verénderungen sind in den
nachfolgenden Tabellen differenziert dargestellt. Die =zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen innerhalb der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Am Sonnenhain”
definieren diejenigen planerischen Elemente, die als Verursacher umweltrelevanter
Wirkungen zu charakterisieren sind. Dies sind insbesondere die Anpassungen von
Teilflachen des Anderungsgebietes, auf welchen kinftig Anlagen fur eine intensive
Erholungsnutzung und Gesundheitsférderung zuldssig sein werden.

Diese vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen erzeugen wiederum unterschiedliche
Auswirkungen und teilweise Folgewirkungen mit variabler Reichweite und Intensitat auf die
jeweiligen Schutzgtter. Fur eine erste Ermittlung dieser zu erwartenden Wirkungen wird die
folgende  Matrix  herangezogen, die gleichzeitig die untersuchungsrelevanten
Wechselbeziehungen zwischen Verursacher, Wirkung und Betroffenem vorgibt.
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Tabelle 4. Gefuge zwischen Verursacher-Wirkung-Betroffenem

Schutz- | Schutzgut- | Zu erwartende Wirkungen
glter bezogene |Uber- |Versie- |Freifla- |Verdnde- | Gas- u. Larm |Ab- |Ab-
Faktoren bau- |gelung |chenver- |rung des |staubf. fall |was-
ung lust Reliefs Emission ser
Mensch | Wohnen
Erholung/
Freizeit
Landwirt-
schaft
Forstwirt-
schaft
Wasser-
wirtschaft
Rohstoff-
Gewinnung
Pflanze X X
Tier X X
Boden X X
Wasser X X
Klima
Luft
Landschaft
Kulturglter
Sachguter
Wechselwirkungen X X

Das vorstehende Verursacher-Wirkungs-Betroffenen-Geflige ist ein erster Arbeitsschritt
innerhalb der Wirkungsanalyse, die hier nachfolgend durch die Kurzbeschreibung der
schutzgutrelevanten Auswirkungen weiter vervollstandigt wird.

Im Vorfeld soll eine knappe Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen Uber die
einzelnen Konflikte informieren, so dass im Rahmen der nachtraglichen Beschreibung der
Malnahmen auf diesen Sachzusammenhang Bezug genommen werden kann (s. dazu
Nummerierung der Auswirkungen). Gleichzeitig wird deutlich, fir welche Auswirkungen keine
oder nur unzureichend geeignete MaRnahmen entwickelt werden koénnen. Diese werden im
Anschlufl zusammenfassend aufgefuhrt.

Mit den geénderten Festsetzungen im Anderungsgebiet (Anlagen flir eine intensive
Erholungsnutzung und Gesundheitsforderung) wird eine Reihe von Beeintrachtigungen fur
die Schutzglter zu erwarten sein, die sich anschlieBend als dauerhafte Auswirkungen
manifestieren. Die Ursachen flur derartige Beeintrachtigungen sind dabei durch die
Veranderungen der physikalisch-energetischen sowie stofflichen Prozesse mit Sekundar-
und Wechselwirkungen im Bereich aller Naturfaktoren begriindet. Weitere Wirkungen in
Form von zusétzlichen Emissionen durch Fahrzeugverkehr und Hausbrand sind allerdings
nicht zu erwarten.

Eine stark vereinfachte Darstellung Uber diese Auswirkungen liefert die folgende Tabelle:
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Tabelle 5: Zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzglter

Mensch: » Geringflgige Stérung der benachbarten Mischgebiete durch
Larm und insbesondere wahrend der Bauphase durch Staub
und Unruhe, spater durch zusatzlichen Larm (1)

Pflanze: » Zerstorung der Vegetationsdecke (teilweise) (2)
> Biotopverlust (teilweise) (3)
Tier: » Verlust von Lebens- und Teillebensraumen (z. B.

Nahrungsraum) (4)

Boden: » Auf sehr kleinen Teilflachen des Anderungsgebietes
vollstéandiger Verlust der bodendkologischen Funktionen
(Grundwasserschutz, Niederschlagsretention, Lebensraum,
Standort fUr eine entsprechend angepasste Vegetation) im
Bereich von Bebauung, Versiegelung und Anschuttung (5)

Wasser: » Sehr geringflgige Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate (6)

» Sehr geringfugige Beschleunigung des Gebietsabflusses (7)
Klima: > Sehr geringflgige Ausweitung der &rtlichen Warmeinsel (8)
Luft: » Erzeugung von Emissionen (durch Baubetrieb/befristet) (9)
Landschaft: > Keine Auswirkungen (10)
Kultur- > Keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter (11)
/Sachglter:
Wechsel- > Sehr geringfligige Verschiebung von Artengemeinschaften
wirkungen: (12)

Die raumlichen Auswirkungen dieser Beeintrdchtigungen durften in der Regel auf das
Anderungsgebiet und dessen unmittelbare Randbereiche beschrankt bleiben.

3.2 VermeidungsmaRnahmen

Ein Unterlassen der Plandnderung, d. h. ein Belassen der zur Zeit geltenden Festsetzungen,
bedeutet ein Fortbestehen der stark eingeschréankten Nutzbarkeit der als Ausgleichsflachen
festgesetzten Teile des Bebauungsplangebietes, die unmittelbar an die bestehende
Bebauung angrenzen. Der bestehende Nutzungsdruck auf diese Flachen soll mit der
Plananderung in stadtebaulich sinnvolle Bahnen gelenkt werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes erméglicht eine geringfligige Zunahme versiegelbarer
Flachen. Eine volistdndige Vermeidung der damit verbundenen Eingriffe ist aus o. a.
Griunden nicht méglich. Im folgenden Abschnitt werden jedoch weitgehende Verminderungs-
und Schutzmallnahmen entwickelt, die die Eingriffe auf ein sehr geringflgiges und
vertretbares Mal} reduzieren.

3.3 Verminderungs- und SchutzmaBnahmen

Die vorgesehenen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am
Sonnenhain® stellen im Vergleich zu den bisherigen Festsetzungen im Anderungsbereich
zusétziiche Eingriffe dar, weil sie auf bisher festgesetzten Ausgleichsflachen stattfinden.
Diese  Ausgleichsflachen sind mit  der Zielsetzung eines vollstédndigen,
bebauungsplaninternen Ausgleichs ausgewiesen worden; sie schranken die nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen jedoch erheblich ein.

Auf 1560 m? im siidlichen Anderungsgebiet bleiben die bestehenden Festsetzungen erhalten
bzw. werden wertneutral modifiziert. Die restlichen 1050 m? an die bestehende Bebauung
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angrenzenden Flachen des Anderungsgebietes dirfen ausnahmsweise auf maximal 55 m? je
Grundstick, also auf insgesamt 220 m? mit Antagen flr eine intensive Erholungsnutzung
und Gesundheitsforderung Uberbaut werden. Sofern es sich dabei um massive Gebdude
handelt, mUssen diese das MalRl einer VollgescholRgrenze unterschreiten. Dach und
mindestens zwei Seitenwénde solcher Anlagen sind zu begriinen bzw. zu beranken. Der
Schutzeffekt flr die eventuell betroffenen Schutzgiter Pflanze (2 und 3), Tier (4),
Bodendkologie (5) und wasserhaushaltliche Funktionen (6 und 7) ist sehr groR, da
annahernd zwei Drittel des Anderungsgebietes mit Gehélzbewuchs bzw. anzupflanzenden
Gehdlzen erhalten bleiben. Die Auswirkungen der minimal zugelassenen Uberbauung
werden durch die Auflagen zur Begriinung dieser Anlagen erheblich reduziert. Aufgrund der
Raumverhaltnisse im Ubergang zu der angrenzenden Wohnbebauung kann diese bereits
stark reduzierte Versiegelung im Anderungsgebiet nicht weiter minimiert werden.

Bei der Errichtung der Anlagen fur eine intensive Erholungsnutzung und
Gesundheitsfoérderung ist darauf zu achten, dall die Vegetation auf Nachbargrundsticken
nicht beeintrdchtigt wird. Dies betrifft insbesondere den &dlteren Baumbestand &stlich des
Anderungsgebietes. Sofern Schaden an diesen Gehdizen entstehen, die auf
Beeintrachtigung des Wurzelraums zurlickzuflhren sind, ist dies fachgutachterlich zu
belegen. Entfallene Baume auf Nachbargrundsticken sind auf der Grundlage eines
Fachgutachtens zu entschéadigen.

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase (1,9) der Errichtung der zugelassenen Anfagen
kénnen durch ein optimiertes und diese Aspekte berlcksichtigendes Baustellenmanagement
sowie durch die strikte Beachtung entsprechender Vorschriften vermindert werden.

Fir die Menschen bestehen grundsatzlich zwar Erfordernisse flr SchallschutzmaRnahmen;
die Orientierungswerte der TA Larm werden aber voraussichtlich in den benachbarten
Wohngebieten nicht Uberschritten werden.

3.4 AusgleichsmaRnahmen

Trotz der vorstehend beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen
verbleiben wegen der angepafiten Nutzung auf Teilflaichen des Anderungsgebietes immer
noch Auswirkungen, die innerhalb dieses Gebietes nur teilweise ausgeglichen werden
kénnen. In der 6kologischen Bilanzierung eines landschaftspflegerischen Fachbeitrags wird
unter Berlicksichtigung dieser Sachverhalte ein Ausgleichsdefizit ermittelt, welches nur
aulerhalb des Anderungsgebietes anndhernd vollstandig kompensiert werden kann.

Die Ausgleichsflachen fur die Eingriffe in die Biotopstruktur und das Landschaftsbild
[Zerstdérung der Vegetationsdecke (teilweise) (2), Biotopverlust (3), Verlust von Lebens- und
Teillebensraumen (z. B. Nahrungsraum) (4), sowie auf Teilflachen Verlust der
bodendkologischen Funktionen (5)] mit rund 0,12 ha befinden sich daher auflerhalb des
Plangebietes in der Gemarkung Oberholzklau auf einer entsprechend aufwertungsfahigen
Waldflache im Talraum des Holzklaubaches in ca. 2800 m Entfernung in nérdlicher Richtung.
Da es im Stadtgebiet von Freudenberg nicht nur sehr schwierig ist, alternativ gleichwertig
geeignete Flachen fUr eine wohnraumnahe, intensive Erholungsnutzung und
Gesundheitsforderung zu finden, sondern auch in nur begrenztem Umfang funktional
vergleichbare Flachen fUr eine angemessene Kompensation gibt, wird das ermittelte
okologische Defizit auf Flachen kompensiert, die aus gleichermalien &kologischer und
landschaftsasthetischer Sicht aufwertungsbeddrftig sind.

Die Flachengréflen und ¢kologischen Wertigkeiten sind in den Tabellen des nachfolgend im
Umweltbericht integrierten landschaftspflegerischen Fachbeitrags dargestellt.
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4. Integrierter landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Integrierter landschaftspflegerischer Fachbeitrag zu der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 7 ,Am Sonnenhain® in Freudenberg-Alchen

Aktueller Zustand/Wertigkeit in Wertstufen (WS) des Gelédndes

Tabelle 6: Flachenbilanz Anderungsgebiet — Bestand bzw. Festsetzungen alt —

Biotoptyp m? Wertzahl Wertpunkte
WR, nicht Uberbaubare Fldchen 183 3 549
Priv. Grunflachen, Streuobstwiese 665 6 3990
Priv. Grunflachen, Laubmischwald (Erhalt) 400 6 2400
Priv. Grunflachen, gestufter Waldrand 1362 7 8534
Summe 2610 16.473

Die 6kologische Wertigkeit des Anderungsgebietes von 2610 m? wird mit 16473
Wertpunkten ermittelt.

Geplanter Zustand/Wertigkeit in Wertstufen (WS) des Geliéndes

Die vorgesehene Nutzung als ausnahmsweise mit Anlagen fir eine intensive
Erholungsnutzung und Gesundheitsférderung beansprucht anteilig 1050 m? von welchen
maximal 220 m? versiegelt werden durfen. Die 6ffentlichen und privaten Griinflachen bleiben
teils erhalten, teils werden sie neu gestaltet bzw. durch Renaturierung hergestellt (gedffneter
Bachlauf).

Tabelle 7: Flachenbilanz Anderungsgebiet — Planung ~

m? Wertzahl
830 2

Wertpunkte
1660

Biotoptyp
WR, nicht Utberbaubare Flachen, Rasen und

dekorativer Ziergarten

Anlagen fur eine intensive Erholungsnutzung
und Gesundheitsférderung mit Dachbegriinung
und Berankung von mindestens zwei
Seitenwanden

Ausgleichsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB flr Eingriffe durch Bebauung und
ErschlieRungsanlagen (gestuft aufgebauter
Waldrand)

Summe

220 2 440

1560 7 10.920

2610 13.020

Die 6kologische Wertigkeit des Anderungsgebietes von 2610 m? in volisténdig hergestelltem
Zustand wird mit 13.020 Wertpunkten ermittelt. Das Defizit betragt somit 16.473 — 13.020 =
3453 Wertpunkte.

Dieses Defizit wird extern mit einer Malnahme auf einer mit Fichten bestandenen Flache
(Gemarkung Oberholzklau, Flur 2, Flurstlick 336 auf 1150 m? von 19.437 m?) im oberen Tal
des Holzklaubachs, ca. 2,8 km nérdlich des Anderungsgebiets, kompensiert. Die
nachstehend beschriebene, externe MaRnahme bewirkt rechnerisch einen Vollausgleich der
vorstehend ermittelten, unvermeidbaren Eingriffe.
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Kompensationsmafnahme in Freudenberg-Oberholzklau

Gemarkung Oberholzklau, Flur 2, Flurstick 336 teilweise (1150 von 19.437 m?), 2800 m
nérdlich des Anderungsgebietes

Ein Fichtenbestand im oberen Tal des Holzklaubaches wird folgendermallen aufgewertet:

Der Bestand wird vollstéandig eingeschlagen. Entlang eines Bachlaufabschnittes zwischen
zwei Teichanlagen bleibt ein 3 bis 5 m breiter Streifen gehdlzfrei und wird einer natirlichen
Entwicklung Uberlassen (Ziel: nassegepréagter Hochstaudensaum). Westlich schlief3t sich ein
ca. 200 m? groRer Streifen an, der mit 50 Schwarzerlen im Verband 2 x 2 m bepflanzt wird.
Zur Stralle hin werden jeweils weitere 300 m? mit 75 Eschen im Verband 2 x 2 m sowie mit
300 Rotbuchen im Verband 1 x 1 m bepflanzt. Zur westlich angrenzenden Straften- und
Wegeparzelle bleibt wiederum ein 3 bis 5 m breiter Streifen gehdlzfrei, auch dieser Bereich
bleibt der natlUrlichen Sukzession Uberlassen (Ziel: Hochstaudensaum auf maRig frischem
Standort).

Auf diese Weise wird ein dem Kerbtalstandort angepasstes, artenreiches Laubmischgehdlz
etabliert. Die Mafinahme entspricht teilweise der Maftnahme W 66 des Landschaftsplans der
Stadt Freudenberg.

Bewertung der Flache (Ist- Zustand) als Sonderbestand (fehibestockter Fichtenbestand in
Talraumen):

1150 m? x 3,0 Wertpunkte = 3450 Wertpunkte

Bewertung der Flache (Plan-Zustand):

1150 m? x 6,0 Wertpunkte = 6900 Wertpunkie

Erzielte Aufwertung: 6900 — 3450 Wertpunkte = 3450 Wertpunkte

Auf der Kompensationsflache erfolgt eine Aufwertung um 3450 Wertpunkte.

Gesamtbilanz im Anderungsgebiet nach Eingriff und internem/externem Ausgleich:

Soll 16.473 Wertpunkte
Planung 13.020 Wertpunkte intern
Externer Ausgleich K 1 3450 Wertpunkte extern
Gesamt 16.470 Wertpunkte

d. h. Ausgleich gesamt zu 99,9 %

Verbleibendes, rechnerisches Defizit 3 Wertpunkte

Unter dem abwagungsrelevanten Gesichtspunkt der dringend notwendigen Neuordnung des
Baurechts im Anderungsgebiet werden die Belange des Naturhaushaltes, des
Landschaftsbildes und der anthropogenen Schutzglter in umfassender Weise gewirdigt. Die
angepafite Ausweisung von nicht (berbaubaren Flachen mit exakt definierten Ausnahmen ist
naturschutzrechtlich und stadtebaulich sinnvoll.
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5 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigung der Funktionen der Schutzgiter wird durch die oben aufgezeigten
Maflnahmen in nahezu allen Féllen vermieden, vermindert oder ausgeglichen, da die
Uberbaubare Flache erheblich reduziert wird.

Der Wegfall von Biotoptypen (2), (3) auf den Flachen flur Anlagen fiir eine intensive
Erholungsnutzung und Gesundheitsférderung und der Verlust von Lebens- und
Teillebensrdumen der vorhandenen Tierwelt (4) sind ihrem Umfang nach sehr geringflugige
Auswirkungen, die mit einer externen MaRnahme kompensiert werden koénnen, wie die
Bilanzierung des vorstehenden Abschnitts zeigt. Gleiches gilt fir die geringfigigen Verluste
(5) der bodendkologischen Funktionen in einem Teil des Anderungsgebietes.

Die zu erwartende Verringerung der Grundwasserneubildungsrate (6) und die
Beschleunigung des Gebietsabflusses durch zusatzliche Versiegelungen (7) sind ebenfalls
sehr geringflgig. Dies wird jedoch relativiert, indem das oberflachlich anfallende
Niederschlagswasser Uber geeignete Medien teils in den Untergrund versickert, teils dem
nahegelegenen Vorfluter Fahrtseifen zugefihrt wird, der diese sehr geringe Menge
problemlos abflhren kann. Eventuell anfallendes Schmutzwasser wird der stddtischen
Klaranlage zugefuhrt.

Die durch eine zusatzlich mégliche Bebauung im nérdlichen Anderungsgebiet entstehende
Anderung der stadtischen Warmeinsel (8) ist aufgrund des geringen Umfangs kaum
messbar. Daher ist nicht zu erwarten, dass bei entsprechenden sommerlichen
Strahlungswetterlagen nennenswerte starkere oder langandauernde Belastungssituationen
durch Hitze und Schwile auftreten werden als bisher schon. Die 8stlich anschlielenden
Waldflachen bewirken sowoh! heute als auch zuklnftig eine wichtigen Kklimatischen
Ausgleich.

Wahrend der voraussichtlich nur sehr kurzen Bauphasen sind Stérungen der benachbarten
Wohngebiete durch Larm, Staub und Unruhe (1) mdglich. Dies 18Rt sich durch die bereits
erwahnten Maflnahmen nur in gewissem Umfang vermindern, ist allerdings hinnehmbar, da
diese Auswirkungen zeitlich befristet sind.

Abschlielend kann festgestellt werden, dall nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben
werden, auch unter Berlcksichtigung solcher Beeintrachtigungen fur die fur diejenigen
Schutzgiter, fur die keine  konkreten Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ausgleichsmafinahmen entwickelt werden kdénnen.

6 In Betracht kommende, anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im Rahmen der Untersuchung des Vorhabens auf seine Umweltvertréglichkeit ist
darzulegen, inwiefern es entweder ganz vermieden oder zumindest auf alternativen
Standorten umgesetzt werden kann.

6.1 Nullvariante

Ein Verzicht auf die Anderung des Bebauungsplanes und ein Belassen der Flachen in ihrem
jetzigen Zustand hatte vordergriindig zwar die Vermeidung aller vorstehend aufgefthrter
Auswirkungen zur Folge; aufgrund des unvorteilhaften Zuschnitts der nicht Gberbaubaren
Flachen kann eine sinnvolle Nutzung mit Anlagen fur eine intensive Erholungsnutzung und
Gesundheitsférderung im Anderungsgebiet zur Zeit nicht oder nur stark eingeschrénkt
umgesetzt werden. Die Nullvariante, namlich ein Belassen des aktuellen Baurechts,
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verursacht — bezogen auf die in Abschnitt 2 betrachteten Schutzglter — einen erheblichen
freizeitorientierten Nutzungsdruck innerhalb des B-Plan-Gebietes und stellt daher eine
ungunstigere Lésung dar als die in der Anderung festgesetzten Nutzungen des Gebietes, die
eine entsprechende Nutzung auf Teilflachen zulassen und die erforderlichen
Kompensationsmalnahmen auf sinnvolle Flachen im Talraum des Holzklaubaches
verlagern, die auch im Landschaftsplan der Stadt Freudenberg vorgeschlagen werden. Ein
Aufrechterhalten dieses unbefriedigenden Zustands ist nicht im Sinne des Aligemeinwohls
innerhalb der Stadt Freudenberg.

6.2 Standortalternativen und Begriindungen zur Auswabhl

Standortalternativen im klassischen Sinne gibt es in diesem speziellen Fall einer
Bebauungsplanénderung nicht. Sofern hierfir Grundsticke zur Verfigung stinden, kénnten
die angestrebten Bauvorhaben im Anderungsgebiet auch andernorts im Stadtgebiet realisiert
werden. Dies ist aus eigentumsrechtlichen Griinden allerdings nicht beabsichtigt.

6.3 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindungen zur Auswahl

Angesichts dieser Vorgaben ist klar, dass es fir das Anderungsgebiet keine
Standortalternativen im klassischen Sinne einer Standortsuche gibt, sondern lediglich
verschiedene Mdglichkeiten der Anordnung Uberbaubarer und nicht Uberbaubarer Flachen
im Verhaltnis zu einer Ausdehnung der Grinflachen im zentralen Anderungsgebiet.

Mit der Fortentwickiung der gesamten Konzeption der Bebauungsplandnderung wird eine
sinnvolle Anordnung der festgesetzten Nutzungen aufgezeigt, welche unter anderem auch
aufgrund okologischer Belange (s. 0.) immer wieder optimiert worden ist. Die nunmehr
festgesetzte Nutzung stellt einen tragfahigen Kompromil zwischen den Raumansprichen fir
Anlagen fur eine intensive Erholungsnutzung und Gesundheitsférderung und fir hochwertige
Ausgleichsflachen dar. Die mit der Anderung festgesetzte, zuldssige Versiegelung im
Anderungsgebiet kann nicht weiter als beschrieben reduziert werden, ohne eine sinnvolle
Ausnutzung der Anderungsgebietsflache in Frage zu stellen. Sie stinde auch in keinem
Verhéltnis zu den dann nochmals geringflgig reduzierten Eingriffen in Naturhaushalt und
Landschaftsbild.

7 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gibt es insofern, als dass die
Beschreibungen nicht vollstdndig aus einer umfassenden Untersuchung zur
Umweltvertraglichkeit, wie sie Ublicherweise bei projektbezogenen UVU in Form einer UVS
vorliegen, abgeleitet werden konnten und somit auch nicht deren Aussagegenauigkeit und
Umfang entsprechen koénnen. Allerdings sind bei =zahlreichen Begehungen des
Anderungsgebietes in den vergangenen zehn Jahren eine Reihe von umweltrelevanten
Informationen erhoben worden, die in diesen Umweltbericht einflielRen.

Viele der weiteren Angaben beruhen auf Erfahrungswerten und Abschéatzungen. Insofern
haben die oben ermittelten Auswirkungen grofRtenteils rein beschreibenden Charakter, ohne
auf konkreten Berechnungen oder Modellierungen zu basieren. Somit kénnen bestimmte
Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitdt nicht eindeutig determiniert
werden. So kénnen beispielsweise mogliche Auswirkungen wie etwa Beeintrachtigungen der
vorhandenen Tierwelt, z. B. der Fledermauspopulation, durchaus als potenzielle
Beeintrachtigungen identifiziert werden, nicht aber exakt beziffert werden, da entsprechende
Detailuntersuchungen fehlen. Der Aufwand fUr derartige Spezialgutachten ist im Verhéltnis
zu den dabei speziell fur das Anderungsgebiet zu gewinnenden Ergebnissen
unverhaltnismafig hoch, so dass derartige mehr grundsétzliche Fragestellungen aus dem
bkologischen Bereich nicht an dieses Planvorhaben gebunden werden sollten.
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Andererseits liegen eine ganze Reihe wichtiger umweltbezogener und fir das Vorhaben
relevanter Informationen vor, die es erlauben, eine Einschatzung der zu erwartenden
Umweltfolgen vorzunehmen. So machen die AusfUhrungen die Umwelterheblichkeit der
Planung deutlich und kénnten, sofern sie zu Beginn der Bebauungsplanung zum Einsatz
kommen, wichtige Weichenstellungen zur Erzielung eines mdglichst umweltvertraglichen
Ergebnisses vornehmen.

8 Effiziente Uberwachung und Sicherstellung von Vermeidung, Minimierung
und Ausgleich/Ersatz von erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Gem. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und §2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sind gem. Nr. 3b die geplanten
MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung von
Bauleitplanen anzugeben (Monitoring).

Die Federfihrung des Monitoring wird von der Stadtverwaltung der Stadt Freudenberg
wahrgenommen. Von dieser Stelle werden unter fachlicher Beteiligung der entsprechenden
Behdrden, Verbanden und Privatpersonen sowie aufgrund eigener Erkenntnisse die
umweltrelevanten Informationen bez. des Baugebietes gesammelt, nach Erheblichkeit
beurteilt und, wenn erforderlich und méglich, ggf. unter Beteiligung der jeweils zustandigen
Behdrden, entsprechende MaRnahmen sowie der zustdndige MaRBnahmentrager fur die
Umsetzung der MalRnahme vorgeschlagen.

In vielen Vorhaben der Bauleitplanung und auch anderer Vorhaben wurden in der
Vergangenheit die zu erwartenden, erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die mit der
Umsetzung der Planung verbunden waren, nicht in dem Mafe vermieden oder minimiert, wie
es in den landschaftspflegerischen Festsetzungen bestimmt worden war. Auch Ausgleichs-
und Ersatzmafinahmen, insbesondere diejenigen auf privaten Flachen in den Plangebieten,
wurden nur unzureichend, verspéatet, nicht dauerhaft oder Uberhaupt nicht umgesetzt.

Nachfolgend wird erlautert, wie dieser bislang unbefriedigende Zustand in der nunmehr
behandelten, 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am Sonnenhain in Alchen
vermieden werden soll. Dies wird erreicht, indem die Ausgleichsmallnahmen im
Anderungsgebiet auf ein fur die Anlieger akzeptierbares MaR beschrankt werden. Ein sich
hieraus ergebendes Defizit wird auf sinnvolle Mallnahmen auf externen Flachen verlagert.

Uberwachungsverfahren:

Erste Uberprifung

Die erste Uberprifung der Auswirkungen der MaRnahme wird 5 Jahre nach Rechtskraft der
Bebauungsplananderung vorgenommen. Die Uberwachungsbeteiligten werden dann von der
Monitoringstelle der Stadt hinsichtlich umweltrelevanter, zum Zeitpunkt der Planung nicht zu
erwartender und erheblicher Auswirkungen der Mafinahme befragt. Dieses Ergebnis sowie
eigene Erhebungen und ansonsten bekannt gewordene umweltrelevante Auswirkungen
werden von der Monitoringstelle bewertet und ggf., soweit erforderlich und mdoglich, steuernd
eingegriffen. Das Ergebnis der ersten Uberpriifung wird dokumentiert.

Zweite Uberpriifung

Die zweite Uberprifung erfolgt spéatestens 10 Jahre nach Rechtskraft der
Bebauungsplananderung. Das Uberprifungsverfahren und evtl. steuernde MalRnahmen
werden wie bei der ersten Uberprifung abgewickelt. Das Ergebnis wird abschlieRend
dokumentiert.
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Die in diesem Verfahren beschriebene, 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am
Sonnenhain” in Alchen erfolgt aufgrund einer Reihe von Untersuchungen, die denen eines
Monitoringverfahrens entsprechen.

Mit den vorstehenden Ablaufen wird sichergestellt, dall das Vorhaben keine dauerhaften
nachteiligen Auswirkungen auf die betrachteten Schutzglter haben wird.

9 Aligemeinverstindliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Am Sonnenhain“ in Alchen umfaf3t
rund 0,26 ha, von denen etwa 0,02 ha im Bereich nicht Uberbaubarer Gartenflachen
zusatzlich dauerhaft versiegelt werden. Daraus ergeben sich okologische Defizite, die auf
aulerhalb gelegenen Flachen kompensiert werden.

Diese AusgleichsmaRnahmen werden rund 2,8 km nérdlich des Anderungsgebietes in der
Gemarkung Oberholzklau nahe des Holzklaubaches durchgefthrt. Dort wird ein
Fichtenbestand in einen standortgerechten Laubmischwald umgewandelt.

Die voraussichtlichen, geringflgigen Auswirkungen werden sich auf die nordlichen
Anderungsflachen des Bebauungsplanes beschrénken. Die Anlieger der angrenzenden
Wohnbebauung werden lediglich bauzeitlich betroffen.

Die sehr geringfligigen, dauerhaften Auswirkungen des Vorhabens betreffen hauptsé&chlich
die Tier- und Pflanzenwelt sowie den Boden.

Zur Zeit ist das Anderungsgebiet bereits als Ausgleichsflache fur den geltenden
Bebauungsplan Nr. 7 ,Am Sonnenhain® festgesetzt. Die darin festgesetzte Grundfldchenzahl
0,4 sowie andere bauleitplanerische Parameter bleiben unverandert bestehen.

Dieser von der Stadt Freudenberg vorgelegte Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass
die Festsetzungen der Bebauungsplandnderung auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgiter und sonstige Sachgliter in den meisten
Fallen entweder Uberhaupt keine oder nur sehr geringfligige Auswirkungen haben werden.
Das wird erreicht, indem die Auswirkungen entweder vermieden oder mdglichst klein
gehalten werden. Nicht im Anderungsgebiet ausgleichbare Auswirkungen kénnen auf
externen Flachen vollstédndig kompensiert werden.

Das zusammenfassende Ergebnis des vorgelegten Umweltberichtes lautet, daB bei der

Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Am Sonnenhain“ in Alchen
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.
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Ermittlung der Zuordnung des berechneten 6kologischen Defizits
zu den Einzeleigentiimern

Die Gesamtflaiche des Anderungsgebietes betragt 2610 m? davon werden anteilig
zugeordnet

748 m? den Flurstiicken 796, 806 und 808,

392 m? dem Flurstlck 799,

439 m dem Flurstlck 800,

514 m? dem Flurstick 801 und

517 m? dem Flurstiick 802.

Tabelle 6a: Flachenbilanz Flurstiicke 796, 806 und 808 — Festsetzungen alt -

Biotoptyp m? Wertzahl Wertpunkte
WR, nicht Uberbaubare Flachen 42 3 126
Priv. Grunflachen, Streuobstwiese 245 6 1470
Priv. Grunflachen, Laubmischwald (Erhalt) 0 6 0
Priv. Grunflachen, gestufter Waldrand 461 7 3227
Summe 748 4.823

Tabelle 7a: Flachenbilanz Flurstiicke 796, 806 und 808 - Planung —

Biotoptyp m? Wertzahl Wertpunkte
WR, nicht Uberbaubare Flachen, Rasen und 77 2 154
dekorativer Ziergarten

Anlagen fur eine intensive Erholungsnutzung 213 2 426

und Gesundheitsférderung mit Dachbegriinung
und Berankung von mindestens zwei
Seitenwénden

Ausgleichsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a 458 7 3206
BauGB fur Eingriffe durch Bebauung und
ErschlielRungsanlagen (gestuft aufgebauter
Woaldrand)

Summe 2610 3.786

Fur die Flurstiicke 796, 806 und 808 ergibt sich anteilig ein 6kologisches Defizit von 4.823 —
3.786 = 1.037 Wertpunkte.
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Tabelle 6b: Flachenbilanz Flurstiick 798 — Festsetzungen alt -

Biotoptyp m? Wertzahl Wertpunkte
WR, nicht Uberbaubare Flachen 43 3 129
Priv. Grunflachen, Streuobstwiese 103 B 618
Priv. Grunflachen, Laubmischwald (Erhalt) 0 6 0
Priv. Grunflachen, gestufter Waldrand 246 7 1722
Summe 392 2.469

Tabelle 7b: Flachenbilanz Flurstiick 799 — Planung —

Biotoptyp m? Wertzahl Wertpunkte
WR, nicht Ulberbaubare Flachen, Rasen und 45 2 90
dekorativer Ziergarten

Anlagen fUr eine intensive Erholungsnutzung 125 2 250

und Gesundheitsférderung mit Dachbegriinung
und Berankung von mindestens zwei
Seitenwanden

Ausgleichsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a 222 7 1554
BauGB fur Eingriffe durch Bebauung und
Erschlielungsanlagen (gestuft aufgebauter
Waldrand)

Summe i 392 1.894

Fur das Flurstick 799 ergibt sich anteilig ein ékologisches Defizit von 2.469 — 1.894 = 575
Wertpunkte.

25



Tabelle 6¢: Flachenbilanz Flurstiick 800 — Festsetzungen alt —

Biotoptyp m? Wertzahl Wertpunkte
WR, nicht Uberbaubare Flachen 35 3 105
Priv. Grinflachen, Streuobstwiese 106 8 636
Priv. Grinflachen, Laubmischwald (Erhalt) 0 8 0
Priv. Grunflachen, gestufter Waldrand 298 7 2086
Summe 439 2.837
Tabelle 7c: Flachenbilanz Flurstiick 800 — Planung —

Biotoptyp m? Wertzahl Wertpunkte
WR, nicht Uberbaubare Flachen, Rasen und 47 2 94
dekorativer Ziergarten

Anlagen fur eine intensive Erholungsnutzung 131 2 262
und Gesundheitsférderung mit Dachbegriinung

und Berankung von mindestens zwei

Seitenwanden

Ausgleichsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a 261 7 1827
BauGB fur Eingriffe durch Bebauung und

ErschlieBungsanlagen (gestuft aufgebauter

Waldrand)

Summe 439 2.183

Fir das Flurstick 800 ergibt sich anteilig ein 6kologisches Defizit von 2.837 — 2.183 = 654

Wertpunkte.
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Tabelle 6d. Flachenbilanz Flurstiick 801 — Festsetzungen alt —

Biotoptyp m? Wertzahl Wertpunkte
WR, nicht Gberbaubare Flachen 33 3 99
Priv. Grunflachen, Streuobstwiese 109 6 654
Priv. Grunflachen, Laubmischwald (Erhalt) 65 6 390
Priv. Grinflachen, gestufter Waldrand 307 7 2149
Summe 514 3.292
Tabelle 7d: Flachenbilanz Flurstiick 801 — Planung —

Biotoptyp m? Wertzahl Wertpunkte
WR, nicht Gberbaubare Flachen, Rasen und 52 2 104
dekorativer Ziergarten

Anlagen fUr eine intensive Erholungsnutzung 146 2 292
und Gesundheitsférderung mit Dachbegriinung

und Berankung von mindestens zwei

Seitenwénden

Ausgleichsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a 316 7 2212
BauGB fur Eingriffe durch Bebauung und

ErschlieBungsanlagen (gestuft aufgebauter

Waldrand)

Summe 514 2.608

FoOr das Flurstick 801 ergibt sich anteilig ein 6kologisches Defizit von 3.292 — 2.608 = 684

Wertpunkte.
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Tabelle 6e: Flachenbilanz Flurstiick 802 — Festsetzungen alt —

Biotoptyp m? Wertzahl Wertpunkte
WR, nicht Uberbaubare Flachen 30 3 90
Priv. Grunflachen, Streuobstwiese 102 6 612
Priv. Grunflachen, Laubmischwald (Erhalt) 305 6 2010
Priv. Grunflachen, gestufter Waldrand 50 7 350
Summe 517 3.062
Tabelle 7e: Flachenbilanz Flurstiick 802 — Planung -

Biotoptyp m? Wertzahl Wertpunkte
WR, nicht Uberbaubare Flachen, Rasen und 56 2 112
dekorativer Ziergarten

Anlagen fur eine intensive Erholungsnutzung 156 2 312
und Gesundheitsférderung mit Dachbegriinung

und Berankung von mindestens zwei

Seitenwénden

Ausgleichsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a 305 7 2135
BauGB fur Eingriffe durch Bebauung und

ErschlieRungsanlagen (gestuft aufgebauter

Waldrand)

Summe 517 2.559

Far das Flurstlick 802 ergibt sich anteilig ein 6kologisches Defizit von 3.062 — 2.559 = 503

Wertpunkte.
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Der Blrgermeister
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keine Aufforstung, Sukzession von bachnaher Krautvegetation (Streifen 3 - 5 m breit)

T auf 200 m? 50 St. Schwarzerle, Verband 2 x 2 m anpflanzen

| | auf 300 m* 75 St. Esche, Verband 2 x 2 m anpflanzen

|1 auf 300 m? 300 St. Rotbuche, Verband 1 x 1 m anpflanzen:

keine Aufforstung, Sukzession von Krautvegetation (Streifen 3 - 5 m breit)

wee wem mm Grenze der Ausgleichsflache

Mafstab 1 : 1000

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 "Am Sonnenhain" in Freudenberg-Alchen
Externe Ausgleichsmalinahme in Freudenberg-Oberholzklau

Umwandlung von standortfremden Nadelholzbesténden auf bachnahem Talstandort in Laubmischwald
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tmachungen der Stadt Freudenberg

1. ﬁndezung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr.7

»am Sonnenhain®

im Stadtteil Alchen

- Schlussbekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 inVerbindung mit § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Am 23.09.2010 beschloss der Rat
der Stadt Freudenberg die 1. An-
derung des Bebauungsplanes der
Stadt Freudenberg Nr. 7 ,Am Son-
nenhain” im Stadtteil Aichen als
Satzung.

Der Geltungsbereich der 1. Ande-
rung des o. g. Bebauungsplanes
umfas<t in der Gemarkung Alchen
dieF.  .ucke 799, 800, 801 und 802
der Flur 10.

Ubersichtsplan
ur 1 Andorung dos Babauungsplanas dor Stad: Froldenbery
Nr.7 “Am Sonnanhain”

NL (] v@\

~ -
c . gronzung des Geltungsboralchos der 1. Anderung

Zur besseren Ubersicht ist in der
nachstehenden Planskizze das Plan-
gebiet mit gestrichelter Linie um-
grenzt.

Die 1. Anderung des Bebauungs-
planes der Stadt Freudenberg Nr. 7
~Am Sonnenhain” im Stadtteil Al-
chen liegt nebst Begrindung und
der zusammenfassenden Erklarung
von jetzt an bei der Stadtverwaltung
Freudenberg, Verwaltungsgebaude
Morer 1, 57258 Freudenberg, Dach-
geschoss Zimmer B 305, wahrend
der Dienststunden zu jedermann
Einsicht 6ffentlich aus. Gem. § 10
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 1
Abs. 8 BauGB tritt die 1. Anderung
des o. g. Bebauungsplanes mit die-
ser Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:

Der Satzungsbeschluss des Rates der
Stadt Freudenberg vom 23.09.2010
sowie Ort und Zeit der Auslegung
und Einsichtnahme fir jedermann
werden hiermit 6ffentlich bekannt-
gemacht.

Hinweise:

1. Nach § 215 Abs. 1 BauGB werden
a) eine Verletzung der in § 214 Abs.
1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeich-

neten Verfahrens- und Formvor-
schriften und

b) Mangel der Abwigung unbe-
achtlich, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres seit Bekanntmachung
der Satzung schriftlich gegeniber
der Stadt Freudenberg geltend ge-
macht worden sind; der Sachver-
halt, der den Mangel begrinden
soll, ist darzulegen.

2. Auf die Vorschriften der § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB Uber die Entschadigung von
durch diesen Bebauungsplan ein-
getretenen Vermodgensnachteilen
sowie {ber die Falligkeit und das
Erléschen von Entschadigungsan-
sprichen wird hingewiesen. Die
Leistung der Entschidigung ist
schriftlich bei der Stadt Freuden-
berg zu beantragen.

Ein Entsch&digungsanspruch er-
lischt, wenn nicht innerhalb von 3
Jahren nach Ablauf eines Kalen-
derjahres, in dem die in § 44 Abs. 3
Satz 1 BauGB bezeichneten Vermé-
gensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruches herbeige-
fuhrt wird.

3. Die Verletzung von Verfahrens-

und Formvorschriften der Gemein-
deordnung Nordrhein - Westfalen
nach § 7 Abs. 6 dieses Gesetzes
kann gegen den Bebauungsplan
nach Ablauf ei-nes Jahres seit der
Bekanntmachung nicht geltend ge-
macht werden, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmi-
gung fehlt oder ein vorgeschrie-
benes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgefiihrt,

b) der Bebauungsplan ist nicht ord-
nungsgemaf &ffentlich bekanntge-
macht worden,

¢) der Burgermeister hat den Rats-
beschluss vorher beanstandet oder
d) der Form- oder Verfahrensman-
gel ist gegeniber der Stadt Freu-
denberg vorher geriigt und damit
die verletzte Rechtsvorschrift und
die Tatsache bezeichnet worden,
die den Mangel ergibt.

Freudenberg, den 29.09.2010
Der Birgermeister
Gunther
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