PRAAMBEL : E. Dos Verfahren:
Dachgauben sind nur ab 30" Houptdachneigung zulassig. Bei Dochgauben sind auch

Der Rat der Stadt Freudenberg hat oufgrund der folgenden Rechtsvorschriften in der jeweils giltigen Fassung, andere Dochformen und Dachneigungen zulassig. Ansonsten nur Liegende Dachfenster. Der Rot der Stadt Freudenberg hat gen. § 2 Abs. 1 in Verbindung mit
die 1. Anderung des Bebouungsplanes der Stadt Freudenberg Ne. 7 “Am Sonnenhain” in der vorliegenden Forn Beim Einbou, von Dachgouben, ist jeweils min. 1/6 der Gebtudeldnge gerechnet von der § 1 Abs. 8 BouGB und die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
in seiner Sitzung am 23. September 2010 als Satzung beschlossen. jeweiligen Giebelwand freizuhal ten. gen. § 3 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 19. Juni 2008 die Einleitung des
Verfahrens zur 1. Anderung dieses Bebouungsplanes beschlossen.

- § 7 der Gemeindeordnung fiir das Lond Nordrhein-West falen (60 NRW), in der Fossung der Bekanntnachung Ms Fassadennater iol ien werden zugelassen: Die Bekanntmochung gen. § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB
von 14, Juli 1934 (GV.NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Transparenzgesetzes 1. Putzfossaden grau-weif RAL 9002 und heller oder erfolgte on 31, Oktober 2009,
von 17. Dez. 2009 (GV. NRW. 5. 950) in Kraft getreten am 31. Dez. 2009. Pastel farben nach RAL 1015 und 1018 oder

Vol Lton ahnlich RAL 2010 Freudenberg den, 08. November 2010
- §51 und 10 des Bougesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung
von 23. Sept. 2004 (BGBL. 1'S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes 3. Schieferfassaden basal tgrau RAL 7012 und dunkler
von 31, Juli 2009 (BGBL. 'S. 2585), in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke k. Holzverkleidung Holznaturtane gez. Gunther LS.
Bounutzungsverordnung - BaulV0), in der Fassung der Bekanntnachung vom 23. Jan. 1990 (BGBL. 1 5. 127], grou-weiB RAL 9002 und heller
2uletzt gendert durch Artikel 3 des Gesetzes von 22. April 1993 (BGBL. I 5. 466). Birgerneister

Dacher sind nur in Farben grou oder braun zuldssig.
Als Grauton ist mindestens RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens

RAL 8023 oder dunkler zultssig, Der Stadtentwicklungsausschub der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung

Dacher mit roter Dacheindeckung konnen ausnahmsweise zugelassen werden. an 12. Juni 2008 den Vorentwurf der 1. Anderung dieses Bebauungsplanes

Als rot gilt die Naturforbe Tonrot-, hier: Ziegelrot oder dunkler. sowie die Begrindung hierzu zun Zvecke der vorgezogenen bf fentlichen
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BouGB gebilligt. Der Vorentwurf

Begriffsbestinmung der “Wondhohe' des Bebauungsplanes einschl. der dozugehdrenden Begrindung haben aufgrund

Nach § 6 Abs. 4 Bau0 W gilt als HoB der Wandhdhe der Abstond von der natiirl ich der Bekanntmachung vom 31, Oktober 2009 gen. § 3 Abs. 1 BouGB in der Zeit

vorhondenen GeltndeaberfLGche bis zur Schnittlinie der Wond mit der Dochhaut. von 10, Novenber 2009 bis 12. November 2009 einschlieBlich dffentlich ousgelegen.

1. Anderung
jebauungsplan Nr. / “Am Sonnenhain”

A. Festsetzungen gendd § 9 Abs.1 u. 7 BouGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4 Baul N

N Luriickspringende Trauflinien sind bis zu einem 1/3 der Trouflangen zuldssig.
Grenze des raunlichen Gel tungsbereiches Freudenberg den, 08. November 2010
_ andhohe talseitig max. 7,00 m und bergseitig 5,00 m gemessen ab Oberkante natiirliches
r E— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Gelande. Troufdurchbrechende Querhauser sind bis zur festgesetzten Firsthohe zulassig.
185 soweit nicht durch die Farbgebung eine unterschiedliche Nutzung erkennbar ist. Freiouskrogende Bauteile sind auberholb der uberbaubaren Flache zulassig. gez. Glnther 1S,
—o—0o— Die grunen Begrenzungstinien der Verkehrsflachen gelten ebenfalls als Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung. Systenskizze zu den planungsrechtlichen Festsetzungen der Wand- und Firsthohen Blirgerneister
der Dochformen.
Reines Wohngebiet
gendh § 3 BouNVD in Verbindung mit § 1 Abs. 3-9 BoulWO, Sat teldach Pultdach Der Stodtentwicklungsousschub der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung
WR Lulgssig sind Wohngebaude. | ! o 24, Juni 2010 den Entwurf der 1. Anderung dieses Bebauungsplanes sowie die
Ausnafinen nach § 3 Abs.3 BauMVO sind nicht zugelassen, IEEEEEZ N T T T Begrindung einschl. Umweltbericht hierzu zun Zwecke der offentlichen Beteiligung
g 3 der Dffentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BoubB gebilligt.Der Entwurf des Bebouungsplanes
168 Baugrenze 14 NS . NS einschl. der dozugehorenden Begrindung mit Umwel thericht hoben  aufgrund der
. berboubare Grundstiicksfldche 3 ~ ) 89 } Bekanntnachung von 10. Juli 2010 gen. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von
18 Ly &p ;’:”” ":’0: : s — Baugrenze ) _ 14— I - 10. August 2010 bis 10. Septenber einschlieBlich of fentlich ausgelegen.
167 f 222, 9 | g R SEISE] S (RIS E E 2 nicht uberboubare Grundsticksflache o Sl e
e SO <= [ « 0 _— Nebenanlagen in nicht tberbaubaren Grundstiicksf achen Freudenberg den, 08. November 2010

sind zulassig

Bei Nebenanlagen gen. § 14 BoulVO, Gorogen, untergeordneten An- und

N, \ 2 z.B. 11 [ohl der Vollgeschosse als Hachstgrenze Ivischenbauten sind auch andere Dachformen zulassig. Dies gilt auch fir die gez. Glnther | S
|- ik sooss I festgesetzte Dachneiqung.
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O of fene Bauveise z.B. 324,40 Hohenpunkte: Uber NN Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 23.5eptenber 2010 die
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Nur Einzel- bzw. Doppelhauser zulassig
2B zulossige mox. Zohl der Wohneinheiten je Einzelhaus
1 W& zuldssige max. Zohl der Wohneinheiten je Doppelhaushal fte

Strabenbegrenzungslinie

Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stutzmavern, soweit sie
2ur Herstellung des StraBenkorpers notwendig sind.

Private Grinfldche gen. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB
Fldchen fir AusgleichsmaBnahmen gem. 9 Abs. 1 Nr. 250 BouGB

Nebenanlagen mit versiegelnden Charakter durfen ausnahmsweise innerhalb der
Ausgleichsfldche errichtet werden, wenn sie hchstens 55 n’ iberdecken und
gesundheitlichen Zwecken und der Erholung dienen.

Soweit diese Nebenanlagen Gebaudein massiver Bouweise sind, durfen sie die Voll-
geschogrenze nicht erreichen. Bei solchen Nebenanlagen sind das Dach und zvei

Wandseiten zu begriinen. Fiir diese Nebenanlagen sind Ausgleichsnanahmen erforderl ich.

Ungrenzung von Flachen zun Anpflanzen von einheinischen, stondortgerechten
Strcuchern, Hecken und sonstigen Bepflanzungen. (gen. § 9 Abs. 1 Nr. 250 BouGB).

private Grinfldche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB

Beseitigung des Niederschlagswassers gen. § 9(4] BouGB in Verbindung nit § 5l LWG:
Auf den Grundstiicken sind zur Beseitigung unverschmutzter Oberflachenwasser
Rohrversickerungs- oder Muldenrigolenversickerungssystene mit Weiterleitung

on den Vorfluter “Fahrseifen” vorzunehmen.

B. Urtliche Bouvorschriften noch § 86 Bau0 N in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BouGB

z.B. 25" - 4&°

PD

SO

Dachneigung
Pul tdach

Satteldach
Sattelddcher mit Kruppelwalm sind zulassig. Walmdacher konnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

z.B. +342,72  StroBenhohen

~"" vorhandene Grundstucksgrenzen und Grenzstein

0. Hinweis:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde ober auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschoffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung

von Bodendenkmalern ist der Stadt Freudenberg als Untere Denknalbehorde und/oder den
Nestfalischen Museun fir Archaologie, Ant fiir Bodendenkmalpflege, Auenstelle Olpe

(Tel. 02761/3375-0) unverziiglich onzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens

drei Werktage in unverdnderten Zustand zu erhalten (S5 15 und 16 Denknalschutzgesetz M),

{. Knderung dieses Bebouungsplanes gen. §10 Abs. 3 in Verbindung mit

§ 1 Abs. 8 BoubB als Satzung beschlossen. Ort und Zeit der Auslegung sind

gen. 510 Abs. 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB ortstblich bekannt gemacht
worden an 06. November 2010,

Freudenberg den, 08. November 2010

gez. Gunther L.S.

Burgerneister

Diese Bebouungsplonsatzung tritt am Tage der ortsublichen Bekanntmachung sowie
Ort und Zeit ihrer Ausfertigung in Kraft.

Freudenberg den, 08. November 2010

gez. Ginther L.S.

Burgerneister

Paul W, Reichenau Architekr BDA ﬂ;Zﬂ
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