PRAAMBEL:

Der Rat der Stadt Freudenberg hat aufgrund der folgenden Rechtsvorschriften in der jeweils giltigen Fassung,
die 1. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 7 “An Sonnenhain” in der vorliegenden Forn
in seiner Sitzung am 23. September 2010 als Satzung beschlossen.

- § 7 der Gemeindeordnung fiir dos Land Nordrhein-West falen (GO NRW), in der Fossung der Bekanntmachung
von 14, Juli 1994 (GV.NRW. 5. B86), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Transparenzgesetzes
von 17. Dez. 2009 (GV. NRW. S. 950) in Kraft getreten am 31. Dez. 2009.

- §§1 und 10 des Bougesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung

von 23. Sept. 2004 (BGBL. I'S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes

von 31, Juli 2009 (BGBL. 'S. 2585), in Verbindung mit der Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Bounutzungsverordnung - BoulV0), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Jn. 1990 (BGBL. I 5. 127),

2uletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. I S. 466).

A. Festsetzungen gendd § 9 Abs.1 u. 7 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4 Boul N
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Grenze des raunlichen Gel tungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

soweit nicht durch die Farbgebung eine unterschiedliche Nutzung erkennbar ist.
Die grinen Begrenzungslinien der Verkehrsflachen gelten ebenfalls als Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung.

Reines Wohngebiet
gend® § 3 BoulVD in Verbindung mit § 1 Abs. 3-9 BouNv0,
Lul@ssig sind Wohngebdude.
Ausnahmen nach § 3 Abs.3 BauNVO sind nicht zugelassen.

Baugrenze

berbaubare Grundstickstlache

Baugrenze

nicht Uberboubare Grundsticksflache
Nebenanlagen in nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
sind zulossig

Lohl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
GrundfLachenzahl

GeschoBfLachenzah!

of fene Bauweise

Nur Einzel- bzw. Doppelhduser zuldssig
2 Wb zulassige mox. Zohl der Wohneinheiten je Einzelhaus
1 Wb zulassige mox. Zahl der Wohneinheiten je Doppelhaushalfte

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache

StraBenbegrenzungsl inie

Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitznauern, soweit sie
zur Herstellung des StraBenkorpers notwendig sind.

Private Griinfldche gen. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB
Fldchen fiir AusgleichsnaBnahmen gem. S9 Abs. 1 Nr. 250 BouGB

Nebenanlagen mit versiegelndem Charakter diirfen ausnahmsweise innerhalb der
Ausgleichsfldche errichtet werden, wenn sie hichstens 55 n’ iberdecken und

gesundhei tLichen Zwecken und der Erholung dienen.

Soweit diese Nebenanlagen Gebaudein massiver Bouweise sind, dirfen sie die Voll-
geschofgrenze nicht erreichen. Bei solchen Nebenanlagen sind das Dach und zwei
Wandseiten zu begriinen. Fur diese Nebenanlagen sind Ausgleichsnafinahmen erforderlich.

Ungrenzung von Flachen zun Anpflanzen von einheimischen, stondortgerechten
Strduchern, Hecken und sonstigen BepfLanzungen. (gen. § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB),

private Griinfldche gen. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB

Beseitigung des Niederschlagswassers gen. § 9(4) BauGB in Verbindung mit § 51a L¥G:
Auf den Grundsticken sind zur Beseitigung unverschmutzter Oberflachenwasser
Rohrversickerungs- oder Muldenrigolenversickerungssystene mit Weiter(eitung

on den Vorfluter “Fahrseifen” vorzunehmen.

B. Urtliche Bouvorschriften noch § 86 Bau0 N in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BouGB

z.B: 28" = 45°
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Dachneigung
Pul tdach

Satteldach
Satteldacher mit Krippelwalm sind zulassig. Walmdacher konnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

Dachgauben sind nur ab 30" Hauptdachneigung zulassig. Bei Dachgauben sind auch

ondere Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Ansonsten nur Liegende Dachfenster.
Bein Einbau, von Dachgauben, ist jeweils min. 1/6 der Geboudelange gerechnet von der
jeweiligen Giebelwand freizuhal ten.

Als Fassadennaterialien werden zugelassen:

1. Putzfassaden grau-weif RAL 9002 und heller oder
Pastel L farben nach RAL 1015 und 1018 oder
Vol Lton dhnlich RAL 2010

3. Schieferfassaden basal tgrou RAL 7012 und dunkler

k. Holzverkleidung Holznaturtane
grou-weif RAL 9002 und hel Ler

Dacher sind nur in Farben grou oder braun zuldssig.

Als Grauton ist mindestens RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens
RAL 8023 oder dunkler zulassig.

Dacher mit roter Docheindeckung kannen ausnahmsweise zugelassen werden.
Als rot gilt die Naturfarbe Tonrot-, hier: Ziegelrot oder dunkler.

Begriffsbestimmung der “¥andhohe”

Nach § 6 Abs. 4 Baud MW gilt als Mab der Wandhthe der Abstand von der notiirlich
vorhandenen Gelandeoberflache bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dochhaut.
Luriickspringende Trauflinien sind bis zu einem 1/3 der Trouflangen zuldssig.

Wondhone talseitig max. 7,00 m und bergseitig 5,00 m gemessen b Oberkante naturliches
Gelande. Troufdurchbrechende Querhauser sind bis zur festgesetzten Firsthohe zulassig.
Freiauskragende Bauteile sind auBerhalb der uberbaubaren Flache zuldssig.

Systenskizze zu den plonungsrechtlichen Festsetzungen der Wand- und Firsthohen
der Dachfornen.

Satteldach Pul tdach
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Bei Nebenanlagen gen. § 14 BaulVO, Garagen, untergeordneten An- und
Iwischenbauten sind auch andere Dachformen zulassig. Dies gilt auch fur die
festgesetzte Dachneigung.

C. Sonstige Darstellungen (ohne Sutzungsscharakter)

z.B. 324,40  Hohenpunkte iber AN
z.B.  +342,72  StroBenhdhen
~— "0 vorhandene Grundstiicksgrenzen und Grenzstein

D. Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kinnen Bodendenkndler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde ober auch Veranderungen und
Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung

von Bodendenkmalern ist der Stadt Freudenberg als Untere Denknalbehorde und/oder den
Westfalischen Museun fur Archaologie, Ant fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe

(Tel. 02761/9375-0) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens

drei Werktage in unvernderten Zustand zu erhalten (S5 15 und 16 Denknalschutzgesetz M),



