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1. Allgemeines

Der Rat der Stadt Freudenberg hatin seiner Sitzung am 05.12.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9.1“Seelbacher
StraRe — 1.Abschnitt* gem. § 2 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen.

2. Plangebietsheschreibung

Das Plangebiet liegt im Stiden des Stadtteiles Alchen . Der Geltungsbersich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

-im Norden durch das Flurstlick 445, Flur 8, Gemarkung Alchen,
-im Osten durch die Stadtstrake ,Ansbacher Weg"

-im Siiden durch das Flursttick 415, Flur 7, Gemarkung Alchen und
- im Westen durch die K6 (Seelbacher Strale).

Die Abgrenzung des Plangebietes im Detail ergibt sich aus dem beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage 1).
2.1 Lage im Raum

Topographisch handelt es sich um ein relativ ebenes Gelande im stidlichen Anschluss an die vorhandene Bebauung im
Stadtteil Aichen. Durch das Plangebiet flieRt in Nord/Stid- Richtung die Alche . Das Plangebiet liegt auf einer Héhenlage von
rd. 300 m 4. NN.

Der nérdliche Teil des Plangebietes tiberplant den rechtsverbindlichen Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 1, An
der Alche”

2.2 GroBe und Flachennutzung

Die GroRe des Plangebietes betragt 0,887 ha.
Die Einzelflachen des Bebauungsplanes gliedern sich wie folgt:

Wohnbauflachen ca. 0,4800 ha
Mischbauflache ca. 0,4058 ha
Fléche firr Ver- und Entsorgung ca. 0,0012 ha
Summe ca.0,8870 ha

3. Planungsgrundlagen
3.1 Landesplanung
Die Stadt Freudenberg istim Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen vom 29.06.1995 als Grundzentfrum mit
10 000 bis 25 000 Einwohnern ausgewiesen. Die Stadt Freudenberg fiegt an den Entwicklungsachsen 1. Ordnung
Hagen - Siegen (Autobahn A 45) und 2. Ordnung Siegen - Waldbréhl. Das Grundzentrum gehort zum Oberbereich

Siegen.

Die Stadt besitzt Teilfunktionen eines Mittelzentrums.

A3



3.2 Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) fiir den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich Siegen vom
10.10.1989 - stellt den Bereich des Stadtteiles Alchen als Agrarbereich dar, wobei inzwischen der Stadtteil Alchen
aufgrund seiner GroRe mitrd. 2000 Einwohnern als Siedlungsschwerpunkt angesehen werden kann.

3.3 Flaichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Freudenberg , wirksam seit dem 28.04.1997, stellt das Gebiet liberwiegend
als gemischte Bauflache und teilweise im nérdlichen Teil als Wohnbauflache dar.

Trotz der geanderten Festsetzung in dem verbindlichen Bauleitplan von gewerblicher Bauflache in Wohnbaufidche
entsprechend der beabsichtigten Nutzung ist der Bebauungsplan Nr. 9.1, Seelbacher Strale ~ 1. Abschnitt” als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

3.4 Bebauungsplan

Der nérdliche Teil des Plangebietes ist Bestandteil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg
Nr. 1 ,An der Alche” und soll nunmehr Gberplant werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes der Stadt
Freudenberg Nr. 1 ,An der Alche” sahen eine maximale Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen bei einer
Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8 vor. Somit ergeben sich durch die nun vorliegende
Planung keine planungsrechtlichen Verschlechterungen fir den Grundstiickseigentimer.

4, Stadtebauliche Zielsetzungen
4.1 Anlass der Planung und allgemeine Aussagen

Im Bereich des Stadtteiles Alchen stehen derzeit kaum freie Bauflachen zur Verfligung. Dies gilt zum einen fir
Wohnbauflachen als auch fiir gemischt zu nutzende Bauflachen Um einen Teil des beschriebenen Bedarfs in diesem
angehenden Nebenschwerpunkten abzudecken, solien die nach dem Flachennutzungsplan vorhandenen Flachen
erschlossen werden.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen der Mischbauflache geschehen in Anlehnung an die beabsichtigte Nutzung.
Durch die gewahlte Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass sich sowohi Gewerbe wie Wohnnutzung und
Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs ansiedeln kdnnen. Nahere Regelungen hierzu trifft der zwischen dem
Vorhabenfréger und der Stadt Freudenberg abgeschlossene stédtebauliche Vertrag.

Um die zur Verfiigung stehenden Flachen an der Seelbacher StraBe méglichst effektiv auszunutzen, soll die
iberbaubare Grundstiicksflache méglichst groR und die privaten Verkehrsfidchen so gering wie méglich gehalten
werden.

Da bei der Berechnung der Grundflachen u. a. Stellplatze und Zufahrten zu berlicksichtigen sind (§ 19 Abs. 4 BauNVO),
sefzt der Bebauungsplan fir das Mischgebiet die Grundflachenzahl entsprechend den zulassigen Obergrenzen
des § 17 BauNVO fest.

Bei der Geschossflachenzahl werden aufgrund der groBziigig festgesetzten tiberbaubaren Flachen und um die
geplante Nutzung nicht unnétig einzuschranken ebenfalls hier die zulassigen Obergrenzen gem. § 17 BauNVO

festgesetzt.

Nordlich und &sflich wird im Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Diese Festsetzung bildet einen
Ubergang von der angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung zu den geplanten Nutzungen des Mischgebietes.

Bei der Herstellung der ErschlieBungsanlage und der Bebauung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen ist ein
Massenausgleich anzustreben.
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4.2.1 Erschliefung

Die ErschlieBung der ostlich der Alche gelegenen Wohnbauftachen erfolgt tiber die ErschlieRungsaniage der Stadtstrale
LArnsbacher Weg". Diese einseitig bebaute Stadtstrale istin der Lage den noch anfallenden Verkehr der drei beabsichtigten
Gebéude aufzunehmen

Die Erschliefung der westlich der Alche gelegenen Wohnbauflache, die sich innerhalb der geschlossenen Ortslage befindet,
erfolgt von der K6 (Seelbacher StraBe) aus.

Die Zufahrtsregelung der privaten ErschlieRung an die klassifizierte Strafie fir die Mischbauflache wird nur {iber eine Zu-/
Ausfahrt geregelt. Um weitere Zu- und Abfahrten auszuschlieRen, wird fir den Ubrigen Bereich an der Seelbacher StraRe in
Richtung Siden ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt. Die Lage dieser Zu-/Abfahrt wurde in Abstimmung mit dem
Landesbefrieb StraRenbau NRW festgesetzt.

4.2.2 Bauflachen

Das Plangebiet grenzt nérdlich an die vorhandene Wohnbebauung an.

Hier hat sich im unverplanten Innenbereich eine Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhausbebauung entwickelt. Dieser
Wohngebietscharakter soll auch im Plangebiet fortgesetzt werden. Im Planbereich wird daher fir die nérdlichen und
dsflichen Bauflachen eine allgemeine Wohnbebauung (WA) gem. § 4 BauNVO festgesstzt.

Fir den ostlich der Alche gelegenen Bereich wird aufgrund der vorhandenen Topographie die Geschossigkeit auf zwei
Vollgeschosse begrenzt.

Diese Geschossigkeit wird festgesetzt, da aufgrund der Gelandeverhaitnisse sichergestellt wird, dass sich das Baugebietim
Erscheinungsbild des Gelandeverlaufes anpasst.

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und die Geschossflachenzahl! (GFZ) von 0,8 werden so gewahlt, dass sich hier neben
einer freistehenden Einfamilienhausbebauung auch eine Doppelhausbebauung entwickeln kann.

Die GrundstlicksgréRen sowie die tiberbaubaren Flachen sind so dimensioniert, dass sich im Plangebiet eine aufgelockerte
Wohnhausbebauung voliziehen kann.

Fur den westlich der Alche gelegenen Bereich wird aufgrund der beabsichtigten Nutzung im festgesetzten Mischgebietund der
vorhandenen Gebéude der Ortsrandlage Alchens die Gebaudehéhe auf max. 12 m Héhe Uber der nattirlichen
Geléndeoberflache begrenzt,

Im Mischgebiet (MI) gem. § 6 Abs. 2 BauNVO sind die Betriebsarten der Nummern 1 -7 allgemein zulassig. Die Nummer 8 des
§ 6 Abs. 2 und § 6 Abs. 3 BauNVO werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO fiir nicht zulassig erklart. Diese Befriebsarten sind fir den
Stadtteil Alchen untypisch und fiigen sich nicht mitin den Zusammenhang des vorhandenen Gebietscharakters ein.
Aufgrund der beabsichtigten Nutzung des Bereiches auch als GetrénkegroBhandel soll die Gebaudehshe auf maximal 12 m
Héhe tiber der natlrlichen Gelandeoberflache begrenzt werden.

4.2.3 Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes und den darin gefroffenen Festsetzungen entstehen Eingriffe in Natur und

Landschaft, die nach § 8a BNatSchG auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern sind.

Grundsétzlich ist es Ziel der Bauleitplanung, alle planungsrelevanten Belange und Problemstellungen innerhalb des

Plangebietes zu beachten und gegeneinander abzuwégen. Dies bedeutet, dass auch die notwendigen AusgleichsmaRnahmen
im Plangebiet durchgefiihrt werden sollen.

Der Bereich des Bebauungsplanes ist nach der Darstellung im Fiachennutzungsplan der Stadt Freudenberg bereits seit den
70-iger Jahren einer Bebauung zuzufiihren. Da der langjahrige Vorbesitzer den Bereich seiner natiirlichen Entwickiung
UberlieB, hatsich in den Jahren ein Biotop entsprechend dem § 62 des Landschaftsgesetzes entwickelt. In Unkenntnis dieser
Eigenschatt als § 62 - Biotop hat der Eigenttimer einen Griinlandumbruch vorgenommen. Ein entsprechender Ausnahmeantrag
wurde bei der Unteren Landschaftsbehérde gestelit und mit Bescheid vom 01.09.2003 beschieden.
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Entsprechend den wasserrechtiichen Grundsatzen der §§ 1a, 25a Abs.1 WHG und § 100 LWG wird dem Gewasser zur
Sicherung der 8kologischen Entwicklung ein ca.5 m breiter Gewasserrandstreifen als Bestandteil des Gewassers bereitgestellt
Gewasserunvertragliche Nutzungen sind auf diesem Streifen untersagt.

Als Bestandteil dieser Begrindung sind als Anlage 2 ein Umweltbericht und ein darauf aufbauender landschaftspflegerischer
Begleitplan beigefiigt.

4.2.4 Sonstiges
Das natiiriche Gelande muss aufgrund der geplanten Nutzung nicht verandert oder terrassiert werden.
Da das Gebiet keiner baulichen oder sonstigen Nutzung (z. B. Lagerflache etc. ) unterlag und auch das Altlastenkataster des
Kreises Siegen- Wittgenstein zum jetzigen Zeitpunkt keine Hinweise iber Bodenverunreinigungen, Alflastenverdachtsfiachen

oder Altlasten bezliglich des Plangebietes enthalt, sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten im Plangebiet zu
erwarten.

Ein Massenausgleich hat Vorrang vor der Entsorgung von Bodenaushub hat. Sofern doch anfallender Gberschussiger
Bodenaushub anfallt, ist dieser in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf einer abfalirechtlich zugelassenen Deponie
innerhalb des Kreisesgebietes zu beseitigen.

Ebenso liegen keine Erkenntnisse vor, dass in diesem Bereich der Bergbau umgegangen ist.

5. Ver- und Entsorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch das Wasserversorgungsnetz der Stadiwerke Freudenberg sichergesteilt.
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt liber das Stromnetz des Elekfrizitatswerkes Siegerland (EWS).

Anfallendes Abwasser wird im Mischsystem durch den Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz der Stadt Freudenberg in
Richtung Seelbach und weiter an das Kanalnetz der Stadt Siegen und damit an die zentrale Abwasserbeseitigung der Stadt
Siegen zugefiihrt. Die Dimensionierung der bestehenden Anlagen (vorhandene Kanalleitungen) reicht aus, das in diesem
Plangebiet anfallende zusétzliche Abwasser aufzunehmen.

Die Abfallbeseitigung - Abfalleinsammlung und Beférderung - wird durch die Stadt Freudenberg, die sich hierbei einem
speziellen Entsorgungsunternehmen bedient, durchgefihrt.

Es ist daher im Bebauungsplan festgesetzt, dass unverschmutzte Niederschlagswasser aus den bebauten und versiegelten
Flachen gem. § 51 a Landeswassergesetz (LWG) vor Ort von den Nutzungsberechtigten zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten sind, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit mdglich ist.

Durch die getroffenen Festsetzungen soll eine Minimierung des Versiegelungsgrades der unbebauten Fléchen ereichtwerden.
Das Niederschlagswasser sowoh! von dem Gebaude wie von den versiegelten Flachen kann dem Vorfluter, Alche, zugefihrt
werden.

Ein wasser- und abfallwirtschaftiicher Erlauterungsbericht ist dieser Begriindung {Anlage 3) beigefiigt.
6. Denkmalschutz und Denkmalpflege
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaler.

Auch das Vorliegen von Bodendenkmalern ist nicht bekannt. Gleichwohl kénnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (Kuitur-
undfoder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Freudenberg als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fiir Arch&ologie, Amt fur Bodendenkmalpflege,
Aukenstelle Olpe (Tel.: 02762/4470) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).
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7.

Sicherung der Bauleitplanung, Bodenordnung
Die Realisierung der Planung soll voraussichtlich in den nachsten zwei Jahren erfolgen. Da sich das Plangebiet in Privatbesitz

befindet, ist fir die Umsetzung der beabsichtigten Grundsticke zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ein
Umlegungsverfahren nach den Bestimmungen der §§ 45 ff BauGB nicht erforderlich.

Grundsitze fiir soziale MaBnahmen

Durch die vorliegende Planung wird nicht in einen vorhandenen Baubestand eingegrifien, so dass Umsetzungs- bzw.
VerlagerungsmaRnahmen nicht anstehend. Die Plandurchfiihrung wirkt sich auch nicht nachteilig auf die persénlichen
Lebensumsténde der angrenzenden Bewohner aus. Beeintrachtigungen in wirtschaftlicher als auch in sozialer Hinsicht sind
daher nicht zu erwarten.

Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Die Kesten, die im Zusammenhang mit der Realisierung der Planung entstehen, wurden tiberwiegend auf der Grundlage der

zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Begriindung maRgeblichen Kostenansatze ermittelt.

Fret¥enberg, den 11.03.2004

Baudezernent
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Anlass und Zielsetzung

Der Getrankevertrieb Berg als Vorhabens- und ErschiieBungstrager beabsichtigt, eine etwa 0.9
ha grofe Flache in der Gemarkung Freudenberg-Alchen am stdlichen Crtsrand zwischen der
Seelbacher Strafe (K 6) und der Strale ,Amsbacher Weg" als Wohn- und Mischgebietsflache
auszuweisen. Diese Nutzungen sind teils aus bereits geltenden Bebauungsplanen bzw. aus der '
Abgrenzungssatzung der Stadt Freudenberg Ubernommen, teils aus den Darstellungen im
Flachennutzungsplan der Stadt Freudenberg entwickeit, der in diesem Bereich Gewerbeflachen
vorsieht. Das geplante Vorhaben beeintrachtigt den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im
Plangebiet.

Auf Grund des Geltungsbereiches von rund 0,9 ha FlachengréRe ist keine Umweltver-
traglichkeitsprifung bzw. allgemeine Vorprafung der Umweltvertraglichkeit entsprechend des
Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der [IVU-Richtlinie und weiterer EG-
Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 fur den Bebauungsplan erforderlich, da der untere
Schwellenwert von 20.000 gm versiegelter Grundflache der Anlage 1 des Gesetzes tber die
Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG) nicht erreicht wird. Auch eine FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung ist nicht erforderlich, da das nachstgelegene FFH-Gebiet, der
ehemalige Standortiibungsplatz nordéstlich von Alchen, mehr als 300 m von dem Plangebiet
entfernt ist.

Um dennoch im Rahmen des Aufstellungsverfahrens darzulegen, welche ggf. betroffenen
Schutzgiiter ein Konfliktpotenzial enthalten und mit welchen Manahmen dem begegnet werden
kann, wird der nachfolgende Umweltbericht vorgelegt.

Im Rahmen dieses Berichtes sind keine ins Einzelne gehenden Untersuchungen oder Gutachten
zugrunde zu legen. Gleichwohl wird auf die bisherigen, fur das Vorhaben vorliegenden
Untersuchungen zuriickgegriffen, aus denen bereits wesentliche Hinweise insbesondere zu
eventuellen Massnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen ersichtlich sind.
Aufbauend auf diese Untersuchungen sind ausserdem bereits konkrete Massnahmen entwickelt
worden, die geeignet sind, unvermeidbare Auswirkungen des Vorhabens im Sinne der
Eingriffsregelung zu kompensieren.

Die Ausweisung des Bebauungsplanes ist unvermeidiich geworden, um den dringenden Bedarf an
Versorgungseinrichtungen im Stadtteil Alchen (knapp 2000 Einwohner) sicherzustellen.
Vorgesehen sind ein Getrankemarkt mit angegliederten Filialen einer Drogerie, einer Metzgerei
und einer Backerei.

Die Zielsetzung des Umweitberichtes ist es, die Merkmale des Vorhabens aufzuzeigen, den
Standort zu beschreiben und die Merkmale der maglichen Auswirkungen des Vorhabens zu
erfassen. Damit enthalt der Umweitbericht auch wesentliche Inhalte einer aligemeinen Vorpriifung
nach § 3 ¢ Abs. 1 Satz 1 UVPG.

Merkmale des Vorhabens

Die bebaute Ortslage von Alchen wird in stidlicher Richtung um insgesamt ca. 0,89 ha erweitert.
Auf etwa 0,48 ha werden Wohnhauser errichtet, die von vielfaltig gestalteten Garten (private
Grunflachen) umgeben sind; von dieser Flache werden rund 0,19 ha mit Zufahrten, Terrassen
sowie Gebauden dauerhaft versiegelt. Auf etwa 0,41 ha wird ein Getrankemarkt mit weiteren
Verkaufsstatten errichtet. Hier werden bis zu 0,24 ha versiegelt; die restlichen 0,17 ha werden als
unterschiedlich gestaltete Grunflachen angelegt.

Das oberflachlich abfliessende Niederschlagswasser des anteiligen Wohngebietes entwassert
iiber ein Mischsystem. Von der Mischgebietsflache wird das Niederschlagswasser dezentral Gber
einen breit angelegten Gewasserrandstreifen der unmittelbar angrenzenden Alche zugefuhrt.

Zwar wird das bestehende Natur- und Landschaftspotenzial aufgrund der vorgesehenen Nutzung
als Wohn- und Mischgebiet verandert. Durch die lockere Anordnung der geplanten Bebauung
sowie durch die vorgesehenen Begrinungsmassnahmen innerhalb des Baugebietes werden
diese Auswirkungen aber spurbar minimiert. : ,
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Da ein groRer Anteil der Mischgebietsfiache Biotoptypen umfallt, die nach § 62 LG NRW
geschitzt sind, nehmen die nach einer entsprechenden Befreiung von dessen Vorschriften zu
erbringenden Ausgleichsmafinahmen fur die verbleibenden, unvermeidbaren und nicht weiter zu
minimierenden Eingriffsauswirkungen einen bedeutenden Umfang an. Es ist vorgesehen, den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild auf Flachen in &hnlicher Lage im oberen Alchetal
erheblich zu verbessern.

Standort des Vorhabens

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 0,89 ha, von denen 0,41 ha im Aussenbereich
liegen. Im Flachennutzungspian der Stadt Freudenberg ist das Gebiet bereits als Wohnbaufiache
bzw. Gewerbeflache dargestellt. Im Nordosten und Sudwesten grenzt das Plangebiet an Wald, im
Sidosten an die teilweise bereits angeschittete und mit einem Gewerbebetrieb bebaute Talaue
der Alche an. Im Westen und Norden befindet sich der derzeitige Ortsrand von Alchen. Die Flache
liegt durchweg in der Talaue der Alche. Entsprechend dieser Lage sind die Flachen nur
geringflgig geneigt, nur zur stdwestlich angrenzenden Strafie sind steilere, aufgeschuttete
Boschungen vorhanden. Die Hohenlage betragt ca. 295 m . NN. Die hdchsten Erhebungen der
Umgebung werden westlich und ¢stlich der Ortslage Alchen mit 350 bis 390 m 4. NN erreicht.

Auf den schwach geneigten Flachen sind gut entwickelte Braunerdebéden entstanden, die zur
Alche hin zunehmend pseudovergleyt sind. Aufgrund der damit verbundenen Vernassung sind
hier grollere Nawiesen entstanden. Alle betrachteten Fldchen sind durchweg potenzielle
Wuchsorte eines natlrlichen Eschen-Erlenwaldes, der aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung
im untersuchten Raum nicht mehr vorhanden ist.

Das Klima ist atlantisch gepragt und somit regenfeucht mit massig warmen bis kithlen Sommern
und milden Wintern. Die Winde wehen Uberwiegend aus westlichen Richtungen.

Das Plangebiet wird als Grinland (Wiese) extensiv bewirtschaftet.

Erholungsnutzung findet in dem Gebiet im Grunde nicht statt, da es lediglich an klassifizierte und
gemeindliche Stralen grenzt und keine Wirtschaftswege durch das Gebiet fihren.

Der geplante Standort des Vorhabens weist eine vergleichbare Ausstattung mit naturlichen
Schutzgtern auf, wie sie auch in der siidlich angrenzenden Talaue der Alche verbreitet
vorkommen. Mit dem Naflgrinland werden zwar schitzenswerte Strukturen in Anspruch
genommen. Von dem gesamten Bestand dieser Strukturen im Talraum werden anteilig etwa 10 %
beansprucht, die zudem am nérdlichen Rand des geschtzten Biotoptyps liegen und hier bereits
Stérungen von der angrenzenden Bebauung und der Stralle ausgesetzt sind. Sonstige im Sinne
der Naturschutzgesetzgebung zu schiitzende Strukturen sind nicht betroffen.

Wasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete befinden sich ebenfalls nicht in dem
Vorhabensraum. Das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet der Alche wird durch die Ausweisung
eines Gewasserrandstreifens berticksichtigt.

Das engere Planungsgebiet ist nicht als arch&ologisch bedeutende Landschaft eingestuft. Es gibt
keine bekannten Bodendenkmale. Auch sonstige Denkmale bzw. Denkmalensembles sind nicht
vorhanden.



4.

4.1

Merkmale der moglichen Auswirkungen
Die moglichen Auswirkungen des Vorhabens unterteilen sich in

- Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
(unter anderem auf die Schutzglter Vegetation, Fauna, Boden, Geologie, Wasser, Klima)

- Auswirkungen auf die Menschen bzw. anthropogen empfundene Wertinhalte
(unter anderem Immissionsschutz/Gesundheitsvorsorge, Denkmalschutz, Landschaftsbild)
und

- Auswirkungen auf Sachguter (z. B. wegfallende Nutzungsvorteile der heute vorhandenen
Land- und Forstwirtschaft)

Bei dieser Unterteilung kann man auch zwischen naturbezogenen, menschbezogenen und
wirtschaftsbezogenen Schutzgiitern unterscheiden. All diese Schutzgiter stehen in
Wechselwirkungen zueinander. Daher haben direkte Auswirkungen eines Vorhabens auf ein
bestimmtes Schutzgut sehr haufig indirekte Auswirkungen auf andere Schutzglter zur Folge.

Merkmale der Auswirkungen auf die naturlichen Schutzgter

Die nattrlichen Schutzgiter umfassen die lebendigen und nicht lebendigen Faktoren des
Naturhaushaltes, die vordergrindig unabhangig von menschlichen Einflussen betrachtet werden.
in der heutigen Siegerlander Landschaft sind sie Gberall von der aktuellen menschiichen Nutzung
gepragt. Sie stellen allerdings auch die Lebensgrundlage der Menschen dar, insofern ist eine
Ruckkopplung bzw. ein Beziehungsgeflecht zu den menschbezogenen und wirtschaftsbezogenen
Schutzgitern stets gegeben.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die vorhandene Vegetation sind zunachst deutlich sichtbar,
da die aktuell vorhandene Vegetation (Grunland und Gehdlzstreifen) auf den Eingriffsflachen
entfallen wird. Da solche Auswirkungen weder véllig vermieden noch weiter minimiert werden
kénnen, wird die Vegetation auf méglichst umfangreichen Flachen innerhalb des Gebietes
erhalten oder aufgewertet, dartiber hinaus wird die Vegetation auf entsprechend umfangreichen
Flachen ausserhalb des Gebietes ebenfalls aufgewertet, indem Nadelwald auf hierfur wenig
geeigneten Standorten der Talaue dauerhaft durch Laubmischwald ersetzt wird. Den Flachen mit
dauerhafter Verschlechterung der Vegetationsstrukturen (d. h. meist Wegfall und Versiegelung)
werden Flachen mit Verbesserung der Vegetationsstrukturen gegentbergestelit. Damit wird den
Auswirkungen wirksam begegnet.

Entsprechendes gilt fur die Fauna. Unvermeidliche Auswirkungen treten auf die Vogel- und
Insektenfauna insbesondere entlang der straBenbegleitenden Geholze und Hecken sowie auf den
angrenzenden, freien Grunlandflachen auf. Allerdings werden diese Flachen von merklichen,
akustischen und optischen Reizimpulsen betroffen, die von der angrenzenden Bebauung und den
Verkehrswegen ausgehen, so daf} hier keine empfindlichen Arten zu erwarten sind.

Mit der Inanspruchnahme von gehélzarmen Wiesenflachen und einer anschlieBenden, wirksamen
Durchgrinung entlang eines freizuhaltenden Korridors an der Alche werden fur die Fauna maRig
bedeutsame Strukturen entzogen und durch héherwertige Strukturen vor Ort ersetzt. Die
vorgesehenen MaRnahimen auerhalb des Plangebietes werten die faunistische Bedeutung der
dort bisher befindlichen Nadelwaldbestande ebenfalls erheblich auf, so dafd auch fur die Fauna ein
in der Summe der MaRnahmen annahernd vollstandiger Ausgleich erzielt wird.

Direkte Auswirkungen auf Oberflichengewisser sind nicht zu erwarten, da die Alche im engeren
Plangebiet in ihrem jetzigen Profil unverandert erhalten bleibt. Ein positiver Effekt ist von der
Ausweisung eines Gewasserrandstreifens zu erwarten, dessen nasseliebende Vegetation durch
die dezentrale Einleitung von oberflachiich ablaufendem Niederschlagswasser zusétzlich geférdert
wird.
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Der Grundwasserhaushalt wird durch die von der Bebauung ausgeldsten Versiegelung direkt
beeinflusst. Dieser Auswirkung wird begegnet, indem der verstarkte Oberflachenabfluss im
Bereich der Wohnbebauung in das o6ffentliche Kanalsystem (Mischsystem) eingeleitet wird. Der
vorhandene Untergrund ist dort voraussichtlich nicht geeignet, das anfallende
Niederschlagswasser in nennenswertem Umfang zu versickern. Entsprechende hydrogeologische
Untersuchungen sind noch zu erbringen. Im Bereich des geplanten Mischgebietes wird durch die
dezentrale Einieitung des oberflachlich anfailenden Niederschlagswassers in den
Gewasserrandstreifen die Mengenbilanz des ¢rtlichen Grundwasserhaushaltes wieder weitgehend
natirlichen Verhaltnissen angeglichen.

Die Versiegelung hat auch auf das Schutzgut Boden Auswirkungen, die unvermeidbar sind und
allenfalls ortlich durch Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbefestigung etwas minimiert
werden kénnen. Der bei den geplanten Baumafinahmen anfallende Aushub soll méglichst
innerhalb des Gebietes umgelagert, d. h. in rechtlich zulassiger Weise verwertet werden. Die
trotzdem anfallenden, Gberschissigen Bodenmassen werden auf zugelassenen Bodendeponien
im Kreisgebiet abgelagert. Mit Auswirkungen auf die Geologie als natirlich vorhandenes
Schutzgut ist nicht zu rechnen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind nicht zu erwarten, da der betrachtete Talabschnitt
nicht als Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiet fur angrenzende Wohngebiete dient. Auch eine
Zunahme der Nebelhaufigkeit oder weitere Klimaveranderungen sind durch die geplante
Bebauung nicht zu erwarten.

4.2 Merkmale der Auswirkungen auf die menschbezogenen Schutzgter

Die menschbezogenen Schutzglter umfassen diejenigen Faktoren, die die Lebensqualitat der
Bevdlkerung beschreiben. Sie sind auch als Gesamtheit der Wohlfahrtsfunktionen aufzufassen.
Daher unterliegen diese Schutzglter haufig stark subjektiven Einschatzungen und sind nur in
einigen Fallen, z. B. bei Immissionsschutzfragen, Uber Grenzwerte objektiv fassbar.

Anfangs werden besonders wahrend der Bauzeiten Auswirkungen auf das Landschaftsbild trotz
der vorhandenen Vorbelastung der angrenzenden Ortslage auftreten. Sie kénnen jedoch zum
einen durch die Begrenzung der Hoéhe der vorgesehenen Bebauung, zum einen durch eine
wirksame Eingrinung der Bauwerke zu einem grossen Teil minimiert werden, so dass zwar eine
restliche, aber unerhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes bleibt. Aufgrund der
topographischen Verhaltnisse und der angrenzenden, bereits vorhandenen Bebauung wird die
geplante Bebauung in kurzer Zeit in das bestehende Landschaftsbild integriert sein.

Die Auswirkungen auf die Wohnnutzung in der nahe des Gebietes gelegenen Ortslage von
Freudenberg sind zumindest bauzeitlich gegeben, da in dieser Zeit die Baustellen sichtbar sind
und zeitweise Baularm auftreten wird. Mittel- bis langfristig heben sich diese Auswirkungen wegen
der dann gleichartigen Nutzung auf bzw. sind nicht mehr als Auswirkungen zu bezeichnen. Die
Schaffung von zur Zeit fehlenden Versorgungseinrichtungen einfachster Art ist eher geeignet, die
Wohnfunktion in Alchen aufzuwerten.

Immissionen von anderen Verursachern kénnen von vorhandenen Verkehrstrassen ausgehen.
Die innerdrtlichen Strallen sowie die K 6 Seelbach-Alchen, die am siidwestlichen Rand des
Baugebietes verlauft, l6sen im Plangebiet keine nennenswerten Beeintrachtigungen durch Larm
und Abgase aus. Die K 6 ist durch einzelne Geholze, die durch weitere Geholzgruppen erganzt
werden sollen, von dem geplanten Baugebiet getrennt. Der voraussichtliche Gerauschpegel liegt
aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens zur Tageszeit und zur Nachtzeit unterhalb der
Orientierungswerte der DIN 18005 fur aligemeine Wohngebiete und Mischgebiete. Daher sind
Schallschutzmaflnahmen planerischer, aktiver oder passiver Art im Plangebiet nicht erforderlich.

Bau-, Kultur- und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand im engeren Plangebiet
nicht betroffen.

Die Freizeit- und Erholungsnutzung wird nicht'beeintréchtigt, da sie auf der Flache des
Baugebietes keine nennenswerte Rolle spieit.
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Die Fischerei wird von dem Vorhaben nicht betroffen, da die Alche im gesamten Plangebiet
weiterhin fur die Pachter voll zuganglich bleiben wird. Eine jagdliche Nutzung wird auf den neuen
Wohnbau- und Marktflachen nicht mehr moglich sein. Diese Auswirkung ist zwar nicht
minimierbar, aber nicht von erheblichem Belang; die Grunlandflachen sind aufgrund der Ortsnahe
und der dem heimischen Wild wenig zusagenden Strukturen keine fur die Jagd attraktiven
Bereiche. Hingegen verbessem die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen im oberen Alchetal
(Umwandlung von Nadelwald in standortgerechten, locker angeordneten Laubmischwald mit
zusatzlichem Nahrungsangebot fur Nieder- und Schalenwild) auBerhalb des Gebietes die
Strukturvielfalt im dortigen Jagdrevier, so daf ein teilweiser qualitativer Ausgleich der nicht mehr
bejagdbaren Flache erfolgt.

4.3 Merkmale der Auswirkungen auf die wirtschaftsbezogenen Schutzglter

Die wirtschaftsbezogenen Schutzgiter umfassen die in volkswirtschaftlichem Sinne produktiven
Faktoren einschliesslich den ihnen zugeordneten infrastrukturellen Einrichtungen. Sie beruhen
vielfach sogar auf den naturlichen Schutzgitern (z. B. Boden/Vegetation als Grundlage fur die
Land- und Forstwirtschaft).

Daher wird es Auswirkungen des Vorhabens auf die landwirtschaftiiche Nutzung des Gebietes
geben, da fortan dort keine solche Nutzung mehr méglich sein wird und auch kein angemessener
Ausgleich angeboten werden kann. Aufgrund der verhaltnismafig geringen Grofie der
beanspruchten landwirtschaftlichen Flache und der extensiven Nutzung wird der Wegfall dieser
Nutzung keine Landwirte in ihrer Existenz gefahrden.

Eine direkte Auswirkung auf die Forstwirtschaft wird von dem Vorhaben nicht ausgelost.
Allenfalls bedeuten die vorgesehenen Kompensationsmafinahmen (Umwandlung von Nadel- in
Laubmischwald mit teilweisem Nutzungsverzicht im Bereich einzelner Freiflachen) auf lange Sicht
eine Ertragsminderung, da die Umtriebszeiten und Holzerldse der vorgesehenen Laubholzer
unginstiger sind als die der Nadelholzer.

Nennenswerte Auswirkungen auf die wasserwirtschaftliche Nutzung, auf die Energiewirtschaft
und auf den Verkehr sind nicht zu erwarten. Die Auswirkungen auf die Wohnnutzung im
wirtschaftlichen Sinne sind erwartungsgeman positiv, da das Vorhaben zum Zwecke deren
weiterer Entwicklung und Verbesserung der Versorgungsqualitat angestrengt wird.

Tabelle 1: Zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzglter

Pflanzen: 1) Entfallen der vorhandenen Pflanzenarten auf den Bau- und Verkehrsflachen
2) Biotopverlust
Tiere: 3) Verlust von Lebensrdumen insbesondere fur Vogel und Insekten
Grundwasser: 4) héherer Oberflachenabfluss statt Versickerung ins Grundwasser
5) Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
Boden: 6) Volliger Verlust der bodendkologischen Funktionen auf versiegeliten Flachen

7) Beeintrachtigung der bodenskologischen Funktionen auf nicht versiegelten,
aber von BaumaRnahmen betroffenen Flachen (z. B. Umiagerung,

Verdichtung)

Klima: 8) keine nennenswerten Auswirkungen

Landschaft: 9) keine nennenswerten Auswirkungen

Wohnfunktion: 10) bauzeitlich Larmimmissionen durch Baumaschinen, spater geringflgig durch
Verkehr

Erholungsfunktion: | 11) keine nennenswerten Auswirkungen

Jagd: 12) sowohl bauzeitlich als auch spater keine Jagd im Plangebiet moglich

Bau-, Kultur- und 13) keine Auswirkungen, da keine Denkmaler im engeren Gebiet vorhanden
Bodendenkmadler:

Land- und 14) sowohl bauzeitlich als auch spater keine Landwirtschaft im
Forstwirtschaft: Plangebiet maglich, Forstwirtschaft auf den Ausgleichsflachen mit langfristig
Geringeren Ertrdgen

Wechselwirkungen: | 15) Veranderung von Artengemeinschaften der Pflanzen und Tiere

16) Veranderung des Wasserhaushalts
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5. Zusammenfassende Darstellung zur Abschatzung der Erheblichkeit der Auswirkungen

Die raumiiche Ausdehnung der Auswirkungen beschrankt sich im wesentlichen auf das neue
Wohn- und Mischgebiet selbst, aulerdem wird hiervon zeitweise die Bevolkerung von Alchen
betroffen, jedoch nur am stidlichen Ortsrand. Kommunale Grenzen werden von den Auswirkungen
nicht Gberschritten.

Die dauerhaften Auswirkungen betreffen hauptsachlich naturliche Schutzgiter und die daran
gekoppelten wirtschaftsbezogenen Schutzglter, insbesondere die Landwirtschaft.

In den meisten Fallen sind die Auswirkungen zu Beginn des Vorhabens am deutlichsten
ausgepragt und werden im Laufe der Zeit (u. a. durch wirksames Einwachsen des begrunten
Gelandes) auf ein vertretbares Mal reduziert oder verschwinden véllig.

Dauerhafte, unter heutigen Gesichtspunkten unumkehrbare Auswirkungen werden die
Versiegelung von insgesamt bis zu 0,43 ha Bodenflache sein. Das gesamte Gebiet entfallt auf
Dauer fur landwirtschaftliche Nutzung. Auch eine Jagd kann dort nicht mehr ausgelbt werden.

Die voraussichtliche Neuversiegelung innerhalb des gesamten Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 91 liegt weit unterhalb eines in der neueren Gesetzgebung festgelegten
Schwellenwertes von 2 ha Versiegelung, ab welchem eine Umweltvertraglichkeitsprifung bzw.
zun&chst eine Vorpriifung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens erfolgen mufl.

Die Stadt Freudenberg legt dennoch diesen Umweitbericht freiwillig vor, um die méglichen
Auswirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes auf Menschen, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturguter und sonstige Sachgiter sowie auf
Wechseiwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern darzustellen.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dal} die Festsetzungen auf die meisten Schutzgliter
keine dauerhaften nachteiligen Auswirkungen haben werden. Entweder bleiben die Schutzgliter
dank der Vermeidungs- und Minimimierungsmafinahmen von vornherein unberiihrt oder werden
im Zuge der Ausgleichsmalnahmen in ihrer Funktion wieder hergestellt. Wenn auch fur einige
wenige Schutzguter kein vollstandiger rechnerischer Ausgleich erzielt wird, so sind diese Defizite
in ihrem Umfang unerheblich.

Insgesamt kann festgestellt werden, dall im Rahmen der Umsetzung der Planung einschlief3lich
der umfangreichen externen dkologischen Ausgleichsmafinahmen keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.
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Integrierter landschaftspflegerischer Fachbeitrag zu dem Bebauungsplan Nr. 91 ,Gewerbegebiet
Seelbacher Stralte — 1. Abschnitt”

Der Ist-Zustand der Vegetation und Flachennutzung im Gebiet wird kurz beschrieben, anschlieffend
werden den unterschiedlichen Biotoptypen in einer Tabelle Wertzahlen zugewiesen. Diese Bewertung
beruht auf einem fiir das Gebiet der Stadt Freudenberg geltenden, zehnstufigen Bewertungsschema,
bei welchem 10 den héchsten und O den niedrigsten dkologischen Wert reprasentiert. Fur die gemal
des § 62 LG NRW geschutzten Biotoptypen wird der maximale Wert von 10 im Gebiet angesetzt.

Das Plangebiet besteht westlich der Alche gréftenteils aus extensiv genutztem Griunland (Wiese).
Sofern dieses Grunland in nachweisbarer Stetigkeit Arten enthalt, die es als Naligrinland
kennzeichnen, wird diesen Flachen die maximale Wertstufe 10 zuerkannt. Dies betrifft 1890 m* der
untersuchten Flache. Weitere 620 m? (Bachlauf der Alche mit angrenzendem Gewasserrandstreifen)
sind dem NaRgriinland unmittelbar benachbart bzw. mit diesem verzahnt, so daf} auch diese Struktur
Wertstufe 10 erhalt. Die Ubrigen Teilflachen westlich der Alche — das sonstige Grunland und die
straRenbegleitenden Geholze — entsprechen nicht dem Schutzstatus der vorgenannten Strukturen und
werden mit Stufe 6 bewertet.

Ostlich der Alche sind die Flachen entweder bereits auf der Grundlage des hier schon geltenden
Rechts bebaut oder kdnnen sogleich bebaut werden. Sowohl eine haufiger gemahte Parzelle mit
rasenahnlichem Bewuchs als auch eine sich daran anschlielende, durchgewachsene
Weihnachtsbaumkultur entsprechen in keiner Weise dem Schutzstatus nach § 62 LG NRW, obwohl
sie laut Kartenwerk als entsprechender Biotop ausgewiesen sind. Daher und auch aufgrund ihrer Lage
im Innenbereich nach § 34 BauGB brauchen diese Parzellen nicht mehr bei der Ermittlung von Eingriff
und Ausgleich zu bertcksichtigt zu werden. Der seinerzeit festgesetzte Ausgleich — ein funf Meter
breiter Gewasserrandstreifen zur Alche hin — wird in den neuen Bebauungsplan Gbernommen. Dies
gilt auch fur eine Teilflache westlich der Alche mit nicht nach § 62 LG NRW zu schitzendem
Grunland, die im Geltungsbereich eines alteren Bebauungsplans liegt. Insgesamt unterliegen bereits
4800 m? verbindlichem Baurecht. Aufgrund der vorstehend erlauterten Sachverhalte beschrankt sich
die 6kologische Bilanzierung auf eine 4070 m? grole Restflache aulerhalb verbindlich geltenden

- Baurechts westlich der Alche.

Okologische Bilanzierung

Tabelle 1: Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet

Biotoptyp Bewertungszahl
Nafgrinland {(§ 62 LG NRW) 10
Bachlauf mit Gewéasserrandstreifen (§ 62 LG NRW) 10
Grinland extensiv genutzt (Wiese) 6
Gehdlzstreifen entlang der K 6 6

Aktueller Zustand/Wertigkeit in Wertstufen (WS) des Geldndes
- Baugrundstiicke auf NaRgriinland

1890 m* x WS 10 18.900 Wertpunkte
- Baugrundstiicke auf Gewasserrandstreifen

620 m*x WS 10 6.200 Wertpunkte
- Baugrundstiicke auf extensiv genutztem Grinland

490 m* x WS 6 2.940 Wertpunkte
- Baugrundstiicke auf Geholzstreifen mit Krautsaum

1070 m* x WS 6 6.420 Wertpunkte
gesamt : 34.460 Wertpunkte
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Geplanter Zustand/Wertigkeit in Wertstufen (WS) des Geldndes

Von 4070 m2 m? kénnen bei einer GRZ = 0,6 2442 m? versiegelt werden und erhalten Wertstufe
0. Von der nicht tberbaubaren Restflache werden 550 m? als Gewasserrandstreifen entlang der
Alche sowohl von Bebauung als auch von jeder weiteren Nutzung freigehalten (Wertstufe 7). Die
verbleibenden 1078 m? werden als private Grunflachen ohne nahere Festsetzung (Wertstufe 2)
ausgewiesen.

Eine Zusammenstellung dieser Ermittlungen ergibt folgendes Bild:

{iberbaubar 2442 m*x WS 0 0 Wertpunkte
Gewasserrandstreifen 550 m*x WS 7 3850 Wertpunkte
Private Griinflachen 1078 m*x WS 2 2056 Wertpunkte
Gesamt, private Flachen 5806 Wertpunkte

Das Defizit wird ermitteit aus 34.460 Wertpunkten — 5906 Wertpunkte = 28.554 Wertpunkte

Gesamtdefizit: 28.554 Wertpunkte

Dieses Defizit wird auf zwei Ausgleichsflachen im oberen Alchetal auf 7013 m* Waldflache
sowie auf einer Waldparzelle ca. 500 m sudéstlich des Plangebietes vollstandig ausgeglichen.
Auf diesen Ausgleichsflachen werden 28.052 (Alchetal) und 1.584 (Waldparzelle) Wertpunkte
erzielt. Es entsteht ein Uberschuf von 1082 Wertpunkten.

Gesamtbilanz:

Soll 34.460 Wertpunkte

Planung 5.906 Wertpunkte, d. h. Ausaleich intern zu 17,1 % erfolgt
Aufwertung extern 29.636 Wertpunkte

Erzielter Ausgleichswert 35.542 Wertpunkte, d. h. Ausgleich gesamt zu 103,1 % erfolgt

Nach Ausschépfen aller Vermeidungs-, Verminderungs- und Schutzmafinahmen verbleiben einzelne
Beeintrachtigungen von Schutzgiitern, die nicht vollstandig ausgeglichen werden kénnen.
Andererseits konnen aufgrund ihres teilweise schwer quantifizierbaren Charakters viele grundsatzlich
maogliche Maflnahmen nicht in eine mathematische Gegentiberstellung von Eingriffen und
Kompensationsmalnahmen eingestelit werden, obwohl sie in ihrem &kologischen Ansatz eine
Vorbildfunktion zum sparsamen und umweltschonenden Umgang mit den zur Verfugung stehenden
Ressourcen darstellen.

Unter dem abwé&gungsrelevanten Gesichtspunkt der dringend notwendigen Bereitstellung von neuen
Wohnbau- und Gewerbefldchen werden die Belange des Naturhaushaltes, des Landschaftsbildes und
des Schutzgutes ,Mensch” in ausreichender Weise gewlrdigt.

Die konkret entwickeiten Ausgleichsmafinahmen stehen in einem verninftigen Verhaltnis zur
Baulandausweisung/ Versiegelung und sind naturschutzrechtlich und stadtebaulich sinnvoll.

AbschiieRend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben werden, auch unter
Beriicksichtigung solcher Beeintrachtigungen fur die fir diejenigen Schutzgiter, fur die keine
konkreten Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmafRnahmen entwickeit werden kdnnen.
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Ermittiung des 6kologischen Wertes der fir den externen Ausgleich vorgesehenen Waldflachen in der
Gemarkung Alchen (Fluren 2 und 7) Uber das Tabellenblatt ,Okomatrix"

Gemarkung Alchen, Flur 2, Flurstiicke Nr. 188, 189, 190, 193, 334, 335, 477 und 478 mit ges. 7013 m*
Planung: Umwandlung des fehlbestockten Fichtenwaldes in der staundssebeeinfluliten Alcheaue in
einen standortheimischen, artenreichen Laubmischwald mit Roterle als Hauptbaumart sowie Esche

und Traubenkirsche als Nebenbaumarten

Belassen von ca. 5 bis 8 m breiten, gehélzfreien Saumen entlang der Alche, um dort im Zuge der
Sukzession die Entwicklung krautreicher Gewasserrandstreifen zu initiieren.

Zeile Kriterien: min. max. st Plan
A Bewertung von Sonderbestanden 4 16
1 Grundwert Wald 5 5 4 5
2 Standortgerecht 0 2 0 2
3 Anzahl Baumarten (jeweils mindestens 5 %) 0 2 0 2
4 Anteil Laubhoiz 0 2 0 2
5 Altersspanne 0 1 0 0
6 Voranbau/Unterbau/Naturverjingung 0 1 0 0
7 Typischer Unterwuchs 0 2 0 0
8 Alter Hauptbestand 0 1 0 0
9 Waldrand oder Sukzessionsstreifen 0 2 0 1
10 | Weitere Zu- und Abschlége -2 2 0 0
Z1 Zwischensumme 3 20 4 12
11 Baumartenmalus -4 0 0 0
1 Anschittungs-Abschlag -4 0 0 0
13 | Bei Nutzungsénderung: 6kologisches Standortpotenzial 0 6 0 0
72 | Zwischensumme (positiv oder 0) 0 26 4 12
Z3 | Summe (max. 20) 0 20 4 12
H Davon Halfte = Wert (mind. 2) 2 10 2,0 6,0
W Differenz:

[ (m? [ 7013 [Punkte: | 28056
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Gemarkung Alchen, Flur 7, Flurstick Nr. 309 mit 792 m?

Planung: Umwandlung des fehibestockten Fichtenwaldes in einen standortheimischen, artenreichen
Laubmischwald mit Rotbuche als Hauptbaumart analog zu ca. 50 m stddstlich dieser Parzelle bereits

vorhandenen Bestand aus Rotbuchen

Die Fichten werden stark durchforstet und mit Rotbuchen 80/120 unterbaut.

Zeile Kriterien: min. max. Ist Plan
A Bewertung von Sonderbestanden 4 16
1 Grundwert Wald 5 5 5 5
2 Standortgerecht 0 2 2 2
3 Anzahl Baumarten (jeweils mindestens 5 %) 0 2 0 1
4 Anteil Laubholz 0 2 0 2
5 Altersspanne 0 1 0 0
6 Voranbau/Unterbau/Naturverjingung 0 1 0 1
7 Typischer Unterwuchs 0 2 0 0
8 Alter Hauptbestand 0 1 0 0
9 Waldrand oder Sukzessionsstreifen 0 2 0 0
10 | Weitere Zu- und Abschl&ge -2 2 0 0
Z1 Zwischensumme 3 20 7 11
11 Baumartenmalus -4 0 0 0
12 | Anschiftungs-Abschlag -4 0 0 0
13 | Bei Nutzungsanderung: 6kologisches Standortpotenzial 0 S 0 0
Z2 | Zwischensumme (positiv oder Q) 0 26 7 11
Z3 | Summe (max. 20) 0 20 7 11
H Davon Halfte = Wert (mind. 2) 2 10 3,5 55
w Differenz: 2,0

[ (m? | 792 |Punkte:| 1584
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Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung des Umweitberichts mit Darstellung der
landschaftspflegerischen Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von
Eingriffen des Vorhabens

Der Bebauungsplan Nr. 91 ,Gewerbegebiet Seelbacher Strale — 1. Abschnitt” am stdlichen Ortsrand
von Alchen umfalt rund 0,89 ha, von denen rund 0,43 ha dauerhaft versiegelt werden, davon 0,24 ha
im Auftenbereich. Die restlichen Flachen werden als strukturreiche Ziergarten, Gewéasserrandstreifen
und sonstige private Grinanlagen angelegt.

Weitere, externe AusgleichsmalRnahmen werden rund 2 km nordwestlich des engeren Plangebietes
im oberen Alchetal durchgefiihrt, indem 0,7 ha fehlbestockter Nadelwald in Laubmischwald
umgewandelt werden; eine weitere Ausgleichsmalnahme befindet sich rund 0,5 km stdostlich des
Plangebietes, wo 0,08 ha Nadelwald in Laubmischwald umgewandelt werden.

Die voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens werden sich auf die Flachen des neuen
Baugebietes beschranken. Die Anlieger der angrenzenden Bebauung werden von dem Vorhaben
fediglich bauzeitlich betroffen.

Zu Beginn der Bautatigkeit werden die Auswirkungen des Vorhabens am deutlichsten ausgepragt
sein. In demselben MaRe, wie sich das Baugebiet mit den vorgesehenen inneren und randlichen
Begrunungen und Anpflanzungen entwickelt, werden sich die weitaus meisten Auswirkungen im Laufe
der Zeit auf ein vertretbar geringes, unerhebliches Maf verkleinern oder vollig wegfallen.

Die dauerhaften Auswirkungen des Vorhabens betreffen hauptsachlich die Tier- und Pflanzenwelt
sowie den Boden. Bezogen auf die aktuelle Nutzung der Fiachen werden dort Land- und
Forstwirtschaft und Jagd fortan nicht mehr moglich sein.

Zur Zeit ist das Planungsgebiet im AuRenbereich als Grunland extensiv genutzt; rund 0,25 ha hiervon
bestehen aus dkologisch héherwertigen Strukturen und unterliegen daher dem Schutz gemaf § 62 LG
NRW.

Dieser von der Stadt Freudenberg freiwillig vorgelegte Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, daf}
die Festsetzungen des Bebauungsplanes auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und Landschaft, Kulturglter und sonstige Sachguter entweder Uberhaupt keine oder nur
geringfiigige Auswirkungen haben werden. Das wird erreicht, indem die Auswirkungen entweder
vermieden oder maglichst klein gehalten werden. Unvermeidbare Eingriffe, insbesondere bezuglich
der Biotoptypen unter Schutz des § 62 LG NRW, werden mit geeigneten Manahmen vollstandig
ausgeglichen und werden damit in ihrer Funktion andernorts auf vergleichbaren Standorten
wiederhergestelit. Die nicht vollstandig ausgleichbaren Auswirkungen sind ihrem Umfang nach
unerheblich.

Das zusammenfassende Ergebnis des vorgelegten Umweltberichtes lautet, daB bei der
Umsetzung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Seelbacher Straie - 1. Abschnitt” keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.
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Offenthche Bekanntmachungen der Stadt Freudenberg

3

Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 9.1 ,,Seelbacher
Strale — 1. Abschnitt - Schlussbekanntmachung gem. § 10
Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Am 11.03.2004 beschloss der Rat der
Stadt Freudenberg den Bebauungsplan
der Stadt Freudenberg Nr. 9.1 ,Seelbacher
StraBe - 1. Abschnitt” als Satzung.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes
wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden durch das Flurstick 445,
Flur 8, Gemarkung Alchen,
- im Osten durch die StadtstraBBe
LArnsbacher Weg”
- im Stden durch das Flurstiick 415,
Flur 7, Gemarkung Alchen und
- im Westen durch die
Seelbacher StraBe (K6).
Zur besseren Ubersicht ist in der nach-
stehenden Planskizze das Plangebiet mit
einer gestrichelten Linie umgrenzt.

8 8l
= A/ l“" /

——u . Umgranzung des Getungsbersiches M 1:5000

Der Bebauungsplan der Stadt Freuden-
berg Nr. 9.1 ,Seelbacher StraBe- 1. Ab-
schnitt” liegt nebst Begrundung von jetzt
an bei der Stadtverwaltung Freudenberg,
Verwaltungsgebdude BurgstraBBe 7, 57258
Freudenberg, Zimmer B 24, wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht of-
fentlich-aus. Gem. § 10 Abs. 3 BauGB tritt
der Bebauungsplan mit dieser Bekanntma-
chung'in Kraft.

Bekannhtmachungsanordnung:

Der Satzungsbeschluss des Rates der
Stadt Freudenberg vom 11.03.2004 sowie
Ort und Zeit der Auslegung und Einsicht-
nahme fur jedermann werden hiermit
offentlich bekannt gemacht. |

Hinweise : s

1. Nach § 215 Abs. 1 BauGB werden

a) eine Verletzung der in § 217 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften und

b) Méangel der Abwagung unbeachtlich,
wenn sie nicht in Fallen der Nr. 1 innerhalb
eines Jahres, in den Fallen der Nr. 2 inner-
halb von 7 Jahren seit Bekanntmachung

der Satzung schriftlich gegentber der
Stadt Freudenberg geltend gemacht wor-
den sind; der Sachverhalt, der den Mangel
begriinden soll, ist darzulegen.

2. Auf die Vorschriften des § 44 Abs.
3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB
Uber die Entschadigung von durch diesen
Bebauungsplan eingetretenen Vermégens-
nachteilen sowie Gber die Falligkeit und
das Erloschen von Entschadigungsanspri-
chen wird hingewiesen. Die Leistung der
Entschadigung ist schriftlich bei der Stadt
Freudenberg zu beantragen.

Ein Entschadigungsanspruch erlischt,
wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach
Ablauf eines Kalenderjahres, in dem die
in § 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB bezeichneten
Vermégensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruches herbeigefihrt
wird.

3. Die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften der Gemeindeordnung
Nordrhein- Westfalen nach § 7 Absatz 6
dieses Gesetzes kann gegen diese Satzung
nach Ablauf eines Jahres seit der Bekannt-
machung nicht geltend gemacht werden,
es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung
fehlt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgeman
offentlich bekannt gemacht worden,

¢) der Blrgermeister hat den Ratsbe-
schiuss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist
gegenlber der Stadt Freudenberg vorher
gerigt und damit die verletzte Rechtsvor-
schrift und die Tatsache bezeichnet wor-
den, die den Mangel ergibt.

Freudenberg, den 16.03.2004
Der BUrgermeister
Glnther
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