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1. Allgemeines

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 13.04.2000 gemaf § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen, den Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 7 “Am Sonnenhain” im Sinne des
§ 30 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

2.1

Plangebietsbeschreibung/Lage im Raum

Plangebietsbheschreibung

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich des Stadtteiles Alchen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden und Osten iiberwiegend durch die westliche Bebauung des Eckenweges
und
- im Stden und Westen {iberwiegend von den Parzellen Gemarkung Alchen Flur 10

Flurstiicke 170, 179, 222, 224, 493 /509 ,599, 757 und
Flur 9 Parzelle 182.

Die Abgrenzung des Plangebietes im Detail ergibt sich im weiteren aus dem als Anlage 1 der
Begrindung beigefligten Ubersichtsplan.

2.2 Lage im Raum

2.3

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Alchen, westlich des vorhandenen Siedlungsbereiches
“Eckenweg”. Es schliel3t sich an einen Seitenweg in Fortfiihrung des Eckenweges an.

Westlich und stidlich wird das Gelande durch landwirtschaftlich genutzte Flache und Waldflache
umgrenzt.

Der Planbereich liegt an einem Stidhang und ist leicht geneigt.

Der Kernbereich, mit Stadtteil Freudenberg, liegt mit seinen Infrarstruktureinrichtungen rund 4 km
Luftlinie vom Plangebiet entfernt.

Weitere Infrarstruktureinrichtungen wie zum Beispiel Kindergarten, Grundschule und Einrichtungen
zur Deckung des taglichen Bedarfs sind im Stadtteil Alchen vorhanden.

GroRe und Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet ist rund 0,57 ha grof3.
Die vorgesehenen Nutzungen innerhalb des Plangebietes gliedern sich folgt:

WR reines Wohngebiet - ca.0,20 ha ~ 35,09 % der Gesamtflache
Verkehrsflache - ca. 0,03 ha ~ 5,26 % der Gesamtfldche
Griinflache - ca. 0,34 ha ~ 59,65 % der Gesamtfiache

Der Hohenunterschied im Plangebiet liegt zwischen 330 m und 344 m tber NN.
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3.2

3.3

4.1

4.2

Ubergeordnete Planungen

Die Grundséatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im Raumordnungsgesetz,
dem Bundesraumordnungsprogramm, im Landesentwicklungsprogramm, «n Landesentwick-
lungspldnen und in Gebietsentwicklungspldnen dargestellt.

Nach § 1 Abs. 4 BauGRB hat sich die kommunale Bauleitplanung den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in nachstehenden Planen dargestellt und bei
MaRnahmen und Planungen zu beachten.

Raumordnung

Die Planung entspricht den Grundsatzen des § 2 des Raumordnungsgesetzes (ROG) vom
28.04.1993 (Bundesgesetzblatt {, S. 630) und des Bundesraumordnungsprogrammes (BROP) vom
23.04.1975.

Landesplanung

Die Stadt Freudenberg ist im Landesentwicklungsplan (LEP)vom 15.03.1985 als Grundzentrum mit
10.000 bis 25.000 Einwohnern ausgewiesen. Im Versorgungsbereich besitzt die Stadt Freudenberg
Teilfunktion eines Mittelzentrums. Filr den Stadtteil Alchen sieht der LEP keine besonderen
Darstellungen fiir das Plangebiet vor. Die Stadt Freudenberg liegt an den Entwickiungsachsen erster
Ordnung Hagen - Siegen (A 45) und zweiter Ordnung Siegen - Waldbrél.

Gebietsentwick!ungsplanung
Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) flr den Regierungsbézirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich
Siegen - vom 10.10.1989 - sieht fiir das Plangebiet einen Agrarbereich vor, weil die Darstellung eines

Siedlungsbereiches erst ab 2.000 Einwohner beginnt. Diese Einwohnerzahl liegt flr den Stadtteil
Alchen nicht vor.

Vorbereitende Planung der Gemeinde, Planungen Dritter

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Freudenberg, wirksam seit dem 28.04.1997, stellt das
Gebiet als Wohnbauflache dar, so daR der Bebauungsplan gemaR § 8 BauGB als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt gilt.

Planungen anderer Trager ¢ffentlicher Belange

Planungsabsichten anderer Trager 6ffentlicher Belange, die sich auf die gemeindliche Planung
innerhalb des Plangebietes auswirken, sind, soweit der Gemeinde bekannt, in den
Bebauungsplanentwurf eingearbeitet worden.
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Stadtebauliche Zielsetzungen
Allgemeine Angaben zu den innergemeindlichen Verhaltnissen

Bevolkerungsentwickliung

Die Bevolkerungsentwickiung im Stadtteil Alchen vollzog sich zwar stérker als sie sich in dem
MaRe fiir die Gesamtsituation der Stadt Freudenberg darstellt.

Es besteht seit Jahren aber eine Nachfrage an Baumoglichkeiten in diesem Stadtteil, aufgrund der
N&he zum Oberzentrum Siegen. Auch ist die Bevdlkerungsentwicklung in der letzten Jahren
steigend. Die Einwohnerzahl betrug am 31.12.1999 1993 Einwohner.

PlanungsanlaR und allgemeine stidtebauliche Zielsetzung

Das Plangebiet grenzt westlich an die vorhandene Wohnbebauung im Siedlungsbereich
“Eckenweg” an. Hier hat sich bisher eine liberwiegend eine Ein- und Zweifamilienhausbebauung
entwickelt,die sich im Laufe der Zeit weitestgehend vervollsténdigt hat. Dieser
Wohngebietscharakter soll auch in dem neuen Plangebiet “Am Sonnenhain” fortgesetzt werden. Im
gesamten Planbereich wird daher eine reine Wohnbebauung (WR) gem. § 3 Bau NVO gesetzt.
Aufgrund der exponierten Lage des Plangebietes zum Stadtteil Alchen sind Ausnahmen nach § 3
Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen. Das Plangebiet ist auf eine Bebauung mit 3 Wohngebéuden
ausgelegt. Auch die Umgebungsbebauung ist von einer reinen, ruhigen Wohnbebauung gepragt.
Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO wiirden von der Gréfe des Plangebietes her den
Wohncharakter wesentlich beeintrachtigen. Solche Ausnahmeregelungen wiirden sich auch stérend
auf die Umgebungs-bebauung auswirken. Durch die Randlage des Plangebietes zum Ortskern hin,
kénnte sich ausserdem ein erhohtes Verkehrsaufkommen bilden, das sich negativ auf die
Belastbarkeit der vorhandenen und geplanten ErschlieBungsantagen auswirkt. Bei den geplanten
Einrichtungen muss nicht mit einem erhéhten Verkehrsautkommen gerechnet werden, so dass die
Erschlieungsanlage die zu erwartende Verkehrsbelastung aufnehmen kann.

Die Nachfrage an bebaubaren Grundstiicken ist insbesondere im Stadtteil Alchen vorhanden.
Durch das Plangebiet soll ein Teil der Nachfrage gedeckt werden.

Die Geschossigkeit wird auf zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Diese Geschossigkeit wird festgesetzt, da aufgrund der Einsehbarkeit des Plangebietes
sichergestellt wird, daR sich das Baugebiet im Erscheinungsbild des Gelandeverlaufes anpal3t.
Die Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 und die Geschofflachenzahl (GFZ) von 0,8 wird so gewahit,
daR sich hier neben einer freistehend Einfamilienhausbebauung auch eine Doppelhausbebauung
entwickeln kann.

Die GrundstiicksgroBen sowie die tiberbaubaren Fléchen sind so dimensioniert, dafy sich im
Plangebiet eine aufgelockerte Wohnhausbebauung vollziehen kann. {m gesamten Plangebiet
werden drei (iberbaubare Einzelfldchen festgesetzt.

Durch den Vollzug dieser aufgelockerten Bauweise soll eine durchgriinte Bebauung gewdhrieistet
werden. Mit der geplanten Bebauung soll auch ein landschaftsgerechter Ubergang zur freien
Landschaft geschaffen werden.

Um die zuvor genannte Entwicklung zu festigen werden weitere gestaltungsrechtliche
Festsetzungen dahingehend getroffen, daf die Dachform, Dachneigung, Wand- und Firsthdhe
festgelegt werden.

Ferner werden ber die gestaltungsrechtlichen Festsetzungen auch Materialien und Farben der
Wand- bzw. Dachfldchen vorgegeben.

Neben dem Satteldach sollen auch Kriippelwalmdécher und Pullddcher zugelassen werden. Auf
eine Hauptfirstrichtung wird verzichtet, damit im Baugebiet trotz der vorgesehenen gestal-
tungsrechtlichen Festsetzungen sich eine Gestaltungsvielfalt entwickelt kann und das Plangebiet im
Einklang mit den angrenzenden vorhandenen Wohnbereichen ein einheitliches Erscheinungshild
erhalt.
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Auf die Anlegung eines dffentlichen Kihderspielptatzés kann im Plangebiet verzichtet werden, da
aufgrund der Lage des Baugebietes zum ungeplanten Auenbereich Freirdume zum Spielen flr
Kinder in ausreichendem MafRe gegeben sind.

Die Wohneinheiten, der Wohngeb#ude werden auf maximal 2 Stiick festgesetzt. Durch diese
Festsetzung soll einer Mehrfamilienhausbebauung in diesem Planbereich entgegen gewirkt
werden.

Verkehrliche ErschlieBung

Die auRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt zunéchst Uber den Eckenweg, durch den auch
die innerdrtliche Verkehrsanbindung gesichert wird.

Die ErschlieRung erfolgt tiber eine ca. 40 m lange Stichstraie mit einem Wendehammer und einen
rd. 22m langen privaten Stichweg. Die ErschlieBungsstrale mundet in einen nicht endgultig
ausgebauten Seitenweg des Eckenweges. Ein Aus- und Einfahren in die ErschlieBungsstralle ist
von diesem Weg aus moglich. Das Plangebiet kann somit in ausreichendem Mafe von
Versorgungs- und Rettungsfahrzeugen angefahren werden.

Die Verkehrsflachenbreiten dieser ErschlieBungsstrae betragen rd. 3,0 m. Durch diese
Dimensionierung wird sichergestellt, daR im Plangebiet noch ausreichend breite Verkehrsflachen
zur Verfligung stehen. Die ErschlieRungsaniage soll als eine gemischt genutzte Verkehrsflache
angelegt werden. Auf das Seperationsprinzip kann aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens
verzichtet werden.

Offentliche Stellplatze sind nicht vorgesehen. Aufgrund der geplanten Grundstiicks-
zuschnitte kann der ruhende Verkehr fast véllig auf den Grundstiicken gedeckt werden. Durch
kurzzeitig auf der Fahrbahn abgestellte Fahrzeuge kann die Geschwindigkeit des Fahrverkehrs in
diesem Bereich reduziert werden und sich daraus eine gewisse Verkehrsberuhigung im Plangebiet
ergeben. Weitergehende verkehrsberuhigende Malnahmen bleiben hiervon jedoch unberthrt.

Durch entsprechende Anordnungen von Gestaltungselementen kann diese Planstrae neben der
Verkehrs- auch eine gewisse Aufenthaltsfunktion erfilllen.

Da die Anordnung solcher Gestaltungselemente erst wihrend der Bauphase konkretisiert werden
kann, beschrankt sich der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen auf die gesamte
Verkehrsflache.

Fir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen erfolgt fiir den anfallenden Bodenaushub im Gebiet
selbst weitgehend ein Massenausgleich. Sonstiger Bodenaushub wird, soweit spezielle gesetzliche
Regelungen nichts anderes aussagen, den vom Kreis Siegen-Wittgenstein betriebenen
Abfallbeseitigungsaniagen zugefihrt.

Bestandschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bisher keine baulichen Anlagen vorhanden. Die
vorhandene Nachbarbebauung wird durch diese PlanungsmaRnahme in ihrem Bestand nicht
nachteilig beruhrt.
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Natur- und Landschaftsschutz

Die Festsetzung von Wohnbauflachen in verbindlichen Bauleitplanen stellt einen Eingriff in die
Natur und Landschaft dar.

Dementsprechend sind in dem jeweiligen Bebauungsplangebiet fur die festgesetzten (Verkehrs-
flachen, Uberbaubare Flache etc.) Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen durchzufhren.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sollen samtliche Ausgleichsmafinahmen, die durch den
Eingriff entstehen, innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt werden. Die hierfar notwendigen
Flachen werden innerhalb des Plangebietes festgesetzt.

Zur Kompensation der AusgleichsmalRnahmen werden soweit wie moglich Heckpflanzungen,
Strauch- und Gehoizpflanzungen aus einheimischen Gehdlzen vorgenommen.

Ein Vollausgleich kann im Plangebiet durchgefihrt werden. Die benétigten Ersatzmalinahmen
sollen auf den privaten Grundsticksflachen durchgefiihrt werden. Ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag sowie eine Eingriffs- und Ausfallsbilanzierung ist dieser Begrindung als Anlage 2
beigeflgt.

Diese Bilanzierung stellt den Istzustand des Plangebietes sowie den Sollzustand nach der
Planung dar.

Die im Bebauungsplan festgesetzte private Grinflache ist im verbindlichen Flachennutzungsplan
der Stadt Freudenberg als Flache fur Wald dargestelit. In der Ortlichkeit ist diese Flache jedoch
nur mit einzelnen Baumen durchsetzt. Ansonsten sind auf dem Grundstiick Hochstauden und
Straucher vorhanden. Es handelt sich hier nicht um eine Waldflache. Es wurde daher fir diesen
Bereich entsprechend des vorhandenen Bewuchses im Bebauungsplan eine Festsetzung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gewahit.

Denkmaischutz und Denkmalpflege
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Denkmaler.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Freudenberg als Untere Denkmalbehorde und/oder dem
Westfalischen Museum fur Archaologie, Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olper (Tel.
02761/93750, Fax: 02761/2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
3 Werkstage in unverandertem Zustand zu erhaiten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und far
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

6. Ver- und Entsorgung (Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Abfall)

Die elektrische Versorgung des Plangebietes wird durch das Elektrizitatswerk Siegerland
betrieben. Im Plangebiet wird eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung -
Umformerstation - festgesetzt. Hierdurch wird die elektrische Versorgung des Gebietes
sichergestellt.

Die Restabfallentsorgung und Wertstofferfassung erfolgen im Rahmen der fur die Stadt
Freudenberg bestehenden abfallwirtschaftlichen Regelungen, wie diese durch Satzungsrecht und
Mafnahmen des Dualen Systems festgelegt sind.
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Die Wasserversorgung wird durch das Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke Freudenberg
sichergestellt, dass entsprechend erweitert wird. Die Entwésserung und Abwasserbeseitigung
des Plangebietes wird durch die Verlegung entsprechender Abwasserleitungen im
Trennsystem an das 6ffentlich vorhandene Kanalnetz in Alchen und somit an die
Abwasserbeseitigungsanlagen der Stadt Freudenberg angeschlossen.

GemaR § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist im Plangebiet das Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, vor Ort von dem
Nutzungsberechtigten des Grundstuckes zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit
maglich ist. Ansonsten ist das Niederschlagswasser dem offentlichen Mischwasserkanal
zuzufuhren.

Aufgrund der Topographie und der bisher bekannten Bodenbeschaffenheit ist ein volliges
Versickern des Niederschlagswassers in den Untergrund nicht vollstandig gewahrleistet. Das
nicht zur Versickerung kommende Niederschlagswasser wird durch Muldenrigolensysteme
oder ahnlichen Anlagen direkt, dem an das Plangebiet sidlich angrenzenden Vorfiuter
“Fahrseifen * zugefuhrt. Daher ist auch lediglich die Verlegung eines Schmutzwasserkanales
notwendig.

Sicherung der Bauleitplanung, Bodenordnung

Die Realisierung der Planung soll voraussichtlich in den nachsten drei Jahren erfolgen. Da
sich das Plangebiet in Privatbesitz befindet, ist fur die Umsetzung der beabsichtigten
Grundstiicke zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ein Umlegungsverfahren nach den
Bestimmungen der §§ 45 ff BauGB nicht erforderlich.

Grundsétze fiir soziale Mafilnahmen

Durch die vorliegende Planung wird nicht in einen vorhandenen Baubestand eingegriffen, so
dal Umsetzungs- bzw. Verlagerungsmanahmen nicht anstehen.

Die Plandurchfuhrung wirkt sich auch nicht nachteilig auf die personlichen Lebensumsténde
der angrenzenden Bewohner aus. Beeintrachtigungen in wirtschaftlicher als auch in
sozialer Hinsicht sind daher nicht zu erwarten.

Kosten- und Finanzierungsiibersicht
Die Kosten, die im Zusammenhang mit der Realisierung der Planung entstehen, wurden
Uberwiegend auf der Grundlage der zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Begrindung

mafigeblichen Kostenansatze ermitteit.

Hiernach entstehen iberschiaglich folgende Kosten:
a) Erschlielungsstralle einschl. Gehwege, Schrammbeord

mit Abwasserbeseitigung und Wasserversorgung 46.000 DM
b) Straftenbeleuchtung 5.000 DM
¢) Ausgleichsmaflinahmen 10.000 DM
d) Planungskosten 14.500 DM

Summe 75.500 DM

Freudenberg, den 28.09.2000

Im Auftrag

(Hartmann)
Baudezernent
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Landschaftstkologische Bilanzierung B-Plan Nr. 7 ,Sonnenhain” (Planungszustand, Stand 2001)

Biotoptyp Flache in m? | x Wertstufe | Produkt F x W
Offentliche Verkehrsfliche 276 0 0
Grosse Einzelbdume, nicht bodensténdig 60 8 480
Grosse Einzelbdume, bodensténdig 240 9 2160
Hochstauden unter lockerem Einzelbaumbestand 389 5 1945
Laubmischwald, geringes bis mittleres Baumholz 400 6 2400
Neu angelegte Streuobstwiese 665 6 3990
| gestufter Waldsaum 1362 7 9534
Uberbaubare Privatfliche 894 0 0
Private Verkehrsfiédche 40 0 0
Privatfidchen/Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 175 5 875
Verbleibende private Ziergértenfldche 1165 3 3495
Summen 5666 24879
Soll 25770
Defizit - 891

Der vorbeschriebene Planungszustand kompensiert die Eingriffe durch die ErschlieRung und Bebau-
ung innerhalb des Piangebietes zu 96,5 %.

Erlduterung der AusgleichsmaRnahmen

Die Flache mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird als insgesamt ca. 70 m lange und
2,5 m breite Hecke aus einheimischen Stréduchem angelegt. Die zu verwendenden Arten sind der
folgenden Anlage zu entnehmen.

Die auf Privatflachen neu angelegte Streuobstwiese enthélit 1 Obstbaum pro 100 m? (mindestens 7
Stiick). Die zu pflanzenden Obstsorten sind der foigenden Anlage zu entnehmen. Die Streuobstwie-
sen dirfen nicht vor dem 15. Juli jeden Jahres geméht oder beweidet werden. Das anfallende Schnitt-
gut ist zu entfernen, um die Flachen auszuhagemn und langfristig in einen artenreichen Trockenrasen
umzuwandeln.

Der gestufte Waldsaum wird 12 bis 15, im siiddstlichen Bereich des Plangebietes auch bis {iber 20 m
breit angelegt. Er erhalt zu der neuen Streuobstwiese hin einen 1,5 bis 3 m breiten, gehdlzfreien
Krautsaum, an den sich eine 10 bis 20 m breite Gehéizpflanzung anschliesst (abwechselnd Vogelkir-
sche und Hainbuche im 3er- Verband, Pflanzabstand 2 m, darunter Strauchschicht mit Hasel, Schle-
he, eingriffeligem Weissdorn, gemeinem Schneeball, schwarzem Holunder und rotem Holunder).

Monitoring 2002 bis 2005

Der Fortgang der Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmaRnahmen ist wiederholt in Augenschein
genommen worden. Mit Stand Oktober 2005 ist hierzu foigendes zu bemerken:

Die ErschlieBung und Bebauung des dstlichen Teils der B-Plan-Fldche ist mittlerweile erfolgt. Lediglich
eine iiberbaubare Fldche im Nordwesten wurde bisher nicht verédndert.

Gleichwohl sind die Kompensationsmassnahmen umzusetzen. Die letzte Begehung hat ergeben, dass

1. Die anzupflanzende Hecke auf 175 m? im Nordosten fehit noch

2. Auf dem Streifen ,Streuobstwiese” mit 665 m? ist noch kein Obstbaum gepflanzt worden; die Fl3-
che wurde terrassiert und soll offensichtlich intensiv als Zier- und Nutzgarten, teilweise mit Freisit-
zen und einem Schwimmbad genutzt werden

3. Der anzulegende Waldsaum fehit noch auf rund 1250 nv?, auf kleinen, randlichen Restflachen ist
er durch natiirlichen Gehdizanflug und verbliebene Gehdlze im Entstehen.

4. Von dem als zu erhalten festgesetzten Gehdlz im Siidosten sind ca. 150 m? gerodet worden.

Diese fortlaufenden Nummern sind auf dem Lageplan den jeweils betroffenen Teilflachen zugeordnet.




Defizitermittiung:
1. 175 m? Hecke, Soll Wertstufe 5, Ist Wertstufe 3

Defizit2 x 175 350 Wertpunkte

2. 665 m? Streuobstwiese, Soll Wertstufe 6, ist Wertstufe 3

Defizit 3 x 665 1995 Wertpunkte

3. 1250 m? gestufter Waldsaum, Soll Wertstufe 7, ist Wertstufe 3

Defizit 4 x 1250 5000 Wertpunkte

4- 150 m? zu erhaliendes Gehdlz, Soll Wertstufe 6, Ist Wertstufe 3

Defizit 3 x 150 450 Wertpunkte

Gesamtbetrachtung: Aufgrund der bislang noch nicht erfolgten Kompensationsmanahmen besteht
zur Zeit ein Defizit von

7795 Wertpunkten,
welches laut Festsetzung noch zu erbringen ist.

Die Umsetzung hat auf der Flache des Bebauungsplans zu erfolgen. Im Februar 2001 wurden hierfiir
(nur Bepflanzung) Kosten in Hohe von umgerechnet ca. 4000,00 € ermittelt. Solite dies nicht méglich
sein, so ist entweder

je Wertpunkt ein Ersatzgeld in H6he von 2,50 € je Punkt = 19.487 50 € an den Kreis Siegen-
Wittgenstein zu entrichten oder

alternative, gleichwertige MaRnahmen werden auRerhalb des Plangebietes umgesetzt (Kosten ca.
5000,00 €); in diesem Fall ist der Bebauungsplan ist zu dndern.
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Anlage 2
cingriffsbilanzisrung
Die nachfoigende Eingriffsbianzierung wurde auf der Grundlage folgender Arbeitshilfe erstellt:

- "Bewertung von Emngriffen in Natur und Landschaft”, Arbeitshilfe fur die Bauletpianung,
Dusseldorf 1596

Ist-Zustand
GrofRe des Plangebietes 5684 m*

Tabelle 1. Bewentung der Biotoptypen im Plangebiet, in den angrenzenden Bereichen und auf den
Ausgleichflachen

Biotoptyp Bewertungszahl
Obsthaum

Rasen (intensiv gepflegt)

Grinland (intensiv bewirtschaftete Wiesen)

Hochstauden z. T. mit nitrophilen Arten

Grasbewachsene Feldwege

Nadelgeholze (Hecken und Stangenholz)

Grosse Einzelbaume, nicht bodenstandig

Grosse Einzelbaume, bodenstandig

Laubmischwald, geringes bis mittleres Baumholz
Gepflasterte/uberbaute/versiegelte Flache

Strukturreicher Ziergarten

Streuobstwiese (neu angelegt, 1 Obstbaum/100 m?)

2.5 m breite Hecke aus einheimischen Striuchern

Gestuft aufgebauter, artenreicher Vorwaldstreifen mit 1,5 -3
m breitem, geholzfreiem Staudensaum

N[N W O[O IW[ P N &[]~

Anmerkungen zu den Biotoptypen des Plangebietes:

Das Plangebiet besteht im Westen aus einer intensiv gepflegten Rasenflache (Bewertungszahl 3).
Ostlich schliessen sich Hochstaudenflachen mit teils nitrophilen Arten, teils dominanten Bestanden
des Adlerfarns (Pteridium aquilinum) an (Bewertungszahl! 5).

Im Sudosten stockt auf einer Teilflache ein Laubmischwald mit geringem bis mittlerem Baumholz mit
Stieleiche (Quercus robur), Birke (Betula pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Hasel
(Corylus avellana) mit sparlichem bis fehlendem Unterwuchs (Bewertungszahl 6). Sofern
vorhanden, enthait der bedingt naturnahe Unterwuchs Brennessel (Urtica dioica) und
Brombeeren/Himbeeren (Rubus fruticosus/idaeus) und ist spurbar gepragt von Einflissen, die von
der angrenzenden Bebauung ausgehen. Grosse bodenstandige Einzelbaume, insbesondere
Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica) und vor allem Stieleichen, erhalten die
Bewertungszahl 9, nicht hodenstandige Einzelbaume von gleichwohl landschaftspragender
Funktion, wie Rosskastanien (Aesculus hippocastanumy), Fichte (Picea abies) und Roteiche
(Quercus rubra) erhalten die Bewertungszahl 8.

Nach Norden wird die Flachen von einer Hecke aus fremdlandischen Nadelgeholzen abgegrenzt
(Wertstufe 3).
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Tabelle 2 Landschaftsckoiogische Bilanzierung (Ist-Zustand)

Biotoptyp Flache in m* | x Waertstufe | Produkt F x W
Obstbaum 15 ' 7 105
Rasen (intensiv gepflegt) 1755 3 5265
Hochstauden z. T mit nitiophilen Arten 2306 5 11530
Grasbewachsene Feldwege 118 2 236
Nadelgeholze (Hecken und Stangenholz) 250 3 750
3 grosse Einzelbaume, nicht bodenstandig 50 3 480
13 grosse Einzelbaume, bodenstandig 260 9 2340
Laubmischwald, geringes his mittleres Baumbhoiz 350 6 5100
| Gepflasterte/Uberbaute/versiegelte Flache 70 0 0
| Summsn 5684 25806

Nachdem die Flache des Bebauungsplanes erschlossen worden ist und die drei geplanten

Bauplatze bebaut sind, ergibt sich folgendes Bild:

Gesamtflache 5684 m?
minus offentliche Verkehrsflache 286 m?
minus Grunflachen
- grosse Einzelbaume, nicht bodenstandig 60 m?
- grosse Einzelbaume, bodenstandig 240 m?
- Hochstauden unter lockerem Einzelbaumbestand 389 nv?
- Laubmischwald 400 m?
- neu angelegte Streuobstwiese 665 7
- gestuft aufgebauter Vorwaldstreifen 1370 m?
Gesamte Privatflache 2274 m?
minus private Verkehrsflache 40 mP?
2234 m?
bei einer GRZ von 0.4 uberbaubar 894 m?
private, nicht uberbaubare Flache 1340 m?
minus Flache mit Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB 175 m®

Verbleibende private Ziergartenflache 1165 m?




Tabelle 3: Landschaftsokologische Bilanzierung (Planungszustand)

Biotoptyp . Flachs in m? | x Waertstufe | Produkt F x W |
Offentliche Verkehrsflache ) 286 0 0
Grosse Einzelbaume. nicht bodenstandig 50| 8 480
Grosse Einzelbaume, bodenstandig 240 9 2160
Hochstauden unter lockerem Einzelbaumbestand L 389 5 1945
Laubmischwald, gennges bis mittleres Baumholz 400 5 2400
Neu angelegte Streuobstwiese 665 6 3990
Gestuit aufgebauler, antenreicher Vorwaldstreifen 1370 7 9530
Uberbaubare Privatilache 894 0 0
| Private Verkehrsflache 40 0 0
Privatflachen/Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 253 175 5 875
BauGB
Verbleibende private Ziergartenflache 1165 3 3495
Summaen 5684 24935
Soll 25806
Defizit | - 871

Der vorbeschriebene Planungszustand kompensiert die Eingriffe durch die ErschlieBung und
Bebauung innerhalb des Plangebietes zu 36,6 %.

Erfautsrung der Ausglsichsmaflnahmen

Die Flache mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird als insgesamt ca. 70 m lange
und 2,5 m breite Hecke aus einheimischen Strauchern dauerhaft angelegt. Die zu verwendenden
Arten sind der folgenden Anlage 3 zu entnehmen.

Die auf Privatflachen dauerhaft neu angelegte Streuobstwiese enthailt mindestens 1 Obsthaum pro
100 m?. Die zu pflanzenden Obstsorten sind der folgenden Antage 3 zu entnehmen. Die
Streuobstwiesen durfen nicht vor dem 15. Juli jeden Jahres gemaht oder beweidet werden. Das
anfallende Schnittgut ist zu entfernen, um die Fidchen auszuhagern und langfristig in einen
artenreichen Trockenrasen umzuwandelin.

Der gestuft aufgebaute, artenreiche Vorwaldstreifen wird 12 bis 15, im sudostlichen Bereich des
Plangebietes auch bis uber 20 m breit dauerhaft angelegt. Er erhalt zu der neuen Streuobstwiese
hin einen 1,5 bis 3 m breiten, gehdizfreien Krautsaum, an den sich eine 10 bis 20 m breite
Geholzpflanzung anschliesst (abwechselnd Vogelkirsche und Hainbuche im 3er- Verband,
Pflanzabstand 2 m, darunter Strauchschicht mit Hasel, Schlehe, eingriffeligem Weissdorn,
gemeinem Schneeball, schwarzem Holunder und rotem Holunder).




Gehodlzauswahl

Anlage 3

Heckenpflanzung {2,5 - 3 m breit, Flachen mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB8)

Heister bzw. Strauch 2xv., 100-150 cm, 0. B.

Lonicera periclymenum
Carpinus betulus
Ulmus glabra

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Frangula alnus

Prunus spinosa
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburmnum opulus

Wald-Heckenkirsche
Hainbuche
Bergulme

Hasel

WeiRdom

Faulbaum

Schlehe

Schwarzer Holunder
Eberesche
Schneeball

Hochstammpflanzung (ais Ersatz fur die o. a. Heckenpflanzung)

Hochstamm 2xv., 8 = 10 cm Stammdurchmesser, 0. B.

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Eraxinus excelsior
Malus spec.
Prunus avium
Prunus domestica
Pyrus spec.
Quercus petraea
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Auswabhiliste OQbstbdaume:
Apfelsorten

Robuste Lokalrassen:

Freudenberger Nitzerling

Freudenberger Schlorenette

Tulpenapfel (Schafsnase)
Winterglockenapfel
Grafensteiner

Kaiser Wilhelm

Rote Stermnrenette

Roter Winterrambour
Zuccalmaglio Renette

Spitzahom
Bergahom
Hainbuche
Rotbuche
Esche

Apfel
Vogelkirsche
Pflaume
Bime
Traubeneiche
Winterlinde
Sommerlinde

Rheinischer Bohnapfel (nicht fir feuchte, schwere Bdden)
Boikenapfel (nicht flir austrocknende Bdden)
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Weitere, in den meisten Baumschulen erhaltliche, robuste und geeignete Hochstamm-Sorten:

Ontario

James Grieve
Geheimrat Oldenburg
Goldparmane

ingrid Marie

Cox Qrangenrenette
Jakob iebel
Berlepsch

Roter Boskoop
Klarapfel

Schdner aus Nordhausen

8irnensorien

Williams Christbirne
Clapps Liebling
K§stliche von Charneu
Madame verte
Gellerts Butterbime
Pastorenbime
Alexander Lucas

Gute Luise

Doppelte Philippsbirme
Bosc’s Flaschenbime
Conference

Gute Graue

Pflaumen, Zwetschgen, Reneclauden, Mirabellen

Hauszwetschge (selbstbefruchtend)
JZimmers® Zwetschge

Bihler Frihzwetschge
Ontario-Pflaume

Groe Griine Reneclaude

Graf Althans Reneclaude
Nancy-Mirabelle

Kirschensorten

Grofke schwarze Knorpelkirsche
Biitiners Rote Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesen
Prinzessin-Kirsche

Regina
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Aegopodium podagrari _ Hasel Corylus avellana

Epilobium spec.
Galium aparine
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Pteridium aquilinum “

Stieleiche  Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia

Adlerfam
.

I Tronnessel
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Bebauungsplan
"Fahrtseiferwald”

in Freudenberg-Alchen
Bauherr: E. Bernshausen
Ist-Zustand 02/2000
M.ca. 1:500
angefertigt:

Rainer Backfisch
Ingenieurbiiro fir

Landschaftsplanung

Februar 2000
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Legende

Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) 8
Birke (Betula pendula) 9

Hainbuche (Carpinus betulus) 9

Rotbuche (Fagus sylvatica) 9

Fichte (Picea abies) 8

Roteiche (Quercus rubra) 8

Stieleiche (Quercus robur) 9

Obstbaum (Apfel) 7

Grimland intensiv (Wiesen, Weiden) 4
intensiv gepflegter Rasen (6-8 x jahrlich gemaht) 3
grasbewachsener Wirtschaftsweg 2

Hochstauden z. T. mit nitrophilen Arten 5

Laubmischwald Gmﬁ,_.:mmm bis mittleres Baumholz,
Unterwuchs fehlend bzw, erhebiich gestort) 6

Nadelwald 3

Hecke aus fremdlandischen Nadelgehéizen 3

Ortslage
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Staatliches Umweltamt Siegen
Wasserwirtschaftlicher Erfauterungsbericht
fir die Belange bei der Bauleitplanung

- Begleitbogen -

Stand: Januar 1999

w . - Sauami
Planungstrédger - Gemeinde/Stadt: Do s n
Datum: 27251 Freudenberg

Der Begleitbogen besteht aus 5 Seiten zuzlglich Anlagen
und ist mit den Planunteriagen zurlckzusenden an:

Staatiiches Umweltamt Siegen
Unteres Schlof
57072 Siegen

[nhaltsibersicht: Allgemeine Angaben zum Planverfahren

Abwasseranfall / Abwasserableitung

Abwasserbehandliung

bbb~

Wasserschutzgebiete, Wasserversorgung,
Grundwassergefahrdungsgebiete

Altlasten

8. Oberirdische Gewdsser (AbfluBverhaiten,
Uberschemmungsmungsgebiete,
Talsperren / Hochwasserriickhaltebecken,)

7. Anlagen
-Ubersichtsplan M = 1;25.000
(Auszug aus der Gewdsserstationierungskarte - Land NRW)
-Ubersichtplan M = 1:5.000

1. Allgemeine Angaben zum Planverfahren

1.1Bebauungsplan Nr.: 7 Name: )i SL?’WMW }"6010’1
1.2Neuaufstellung, Andssang*
1.3Fldchennutzungsplan-Neufassung, Anderung*

1.4Sonstige Planung:
" Art des Planvorhabens;

1.5Mit der Realisierung der geplanten MaRnahme wird voraussichtlich J&O/ begonnen.

* Nichtzutreffendes bitte streichen WEBSS-01.00C
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’ 3 gite 2/5
2. Abwasseranfall / Abwasserableitung
2.1 Ist die Beseitigung anfallender Abwésser durch genehmigte Anlagen geregelt? X ja  nein
2.2  Entspricht die Niederschlagswassarbehandlung im betroffenen Teileinzugsgeoiet

dena.a.Rd.T. (It. Def. MURL-Erall v. 5.5.94)? ja Jd nein
2.3 Sind die im Planvorhaben dargestellten Fidchen im.genehmigten

Sntwasserungsentwur enthalten? Qja Q nein

wenn ja: Genehmigung/Zustimmung gem. § 58 Abs. 1 LWG vom 20.¢4. 4479
2.4 Die Entwésserung erfoigtim: 3 Trennsystem X Mischsystem O Modifiz. Entwésserungsystem
2.5 Die Kanalisation ist im ABK aufgenommen unter Nr. -

und scll gebaut/saniert werden im Jahre
2.6 Welche Flache umfafit das Plangebiet ? ~ 9. S E ha
2.7  Welcher Versiegelungsgrad wurde flr das Plangebiet ermittelt? — 3 %
2.8 Die geplante Siediungsdichte betrigt ~ :50 Einw./ha
2.9  Wird das Niederschlagswasser gem. § 51a LWG vor Ort versicker,

verrieselt oder ortsnah in ein Gewdsser eingeleitet? Z/ja d nein

in welchem Verfahren wird die Umsetzung geregeit?
2.9.1 durch Zustimmung des StUA zu Festsetzungen zur Niederschlagswasser-

beseitigung im Sinne des § 51a Abs. 3 Satz 1 LWG (allg. koamm. Satzung) Qja Q nein
2.9.2 durch Zustimmung des StUA zu Festsetzungen im Bauleitplanverfahren

gem. § 51a Abs. 3 Satz 2 und 3 LWG (Bebauungsplan) Uija Q nein
2.9.3 durch Darlegung in der Begrindung zum Bebauungsplan Ha QA nein
3. Abwasserbehandlung

3.1Welcher Kldranlage wird das Abwasser des Plangebietes zugeleitet?

3.2Wer ist Betreiber der Kiéranlage?

gff(—zj\@f\' /p;hj(-‘hau
E’\“SO raunag g b@{lr‘, ei: CIO(

3.3Wieviel EW sind z.Z. an die Klaranlage angeschlossen?

3.4Entspricht die Summe aller Drosselabflisse der vorgeschaiteten

Entlastungsbauwerke dem Bemessungszufiu Qm zur Kldranlage
(i.d.R. 2-Qs+Qf, bzw. 2-Qt) ?

3.5Besteht ein Abschlag nach der Vorki&rung ?

3.6Werden die Anforderungen nach Anhang 1 der

Abwasserverordnung (Abw\V) vom 21.03.1897 eingehalten ?
Anmerkung: Wenn ja, dann ertibrigen sich die Punkte 3.7 - 3.10

Nadt Stegen Eor

~ 80.000 EW
ﬁja O nein
Qja  Hnein

Hia Q nein
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3.7Werden wenigstens die Anforderungen der 1. Abwasser VwV

vom 16.12.1982 eingehalten ?

3.8Wird eine P - Elimination durchgefiihrt ?

wenn nein: Wann ist It. ABK eine P - Elimination vorgesehen 7

3.9Wird eine N - climination durchgeflhrt ?

wenn nein: Wann ist lt. ABK eine N - Elimination vcrgesehen ?

2.

Tabelle zu dokumentieren (s. Pkt. 3 der Hinweise).

dja

dija

Qja

3.10 Die 10% Regelung des MURL -Erfasses vom $8.01.1892 ist anhand der nachfolgenden

= nein

Q nein

4
!

3 nein

4
i

Nachweis der Einwohnerwerte aus Bebauungspldnen
Anschlufwert am Stichtag 01.01.1992: EW
;i /. davon 10 %: EW
' 2 3 4 5 | S
Lid. Name Nr. Datum/Beschiulk Anschiufdwert Verbleibender
N, (EW) (EW) Anschiuftw. (EW)
1
2
3
4
5
B8
7

4, Wasserschutzgebiete, Wasserversorg'ﬁng, Grundwassergefiahrdungsgebiete

4.1Liegt das Plangebiet in einem durch ordnungsbehérdliche

Verordnung (Amtsblatt) festgesetzten Wasserschutzgebiet?

wenn ja: In welcher Wasserschutzzone?

4.1.1 st die entsprechende Verordnung beachtet worden?

4.2Liegt das Plangebiet in einem fachlich abgegrenzten Wasserschutzgebiet
hzw. im oberirdischen Einzugsgebiet von Trinkwassergewinnungsaniagen

4.3Liegt das Plangebiet in einem Grundwassergefahrdungsgebiet (it. Landes-
entwickiungsplan, Gebietsentwickiungsplan der Bezirksregierung Arnsberg)?

Qja

& nein

Uja

Qja

dja

O nein

™ nein

& nein
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5. Altlasten
5.18estent beziigiich des Planungsgebietes ein Belastungsverdacht ? dija ﬂnein
5.21st das Plangebiet auf Altlasten untersucht werden ? Qija & nein

Anmerkung: Wenn nein, dann eriibrigen sich die Punkte 5.2.1-52.7

5.2.1 Sind Belastungen festgestellt worden 7 O ja J nein
5.2.2 lstdie zustdandige Abfallbehdérde Uber die konkrete Belasiung bzw.
Uber einen Belastungsverdacht informiert worden ? QJja Q nein
5.2.3 st die Verdachtsfldche in das Kataster der zustédndigen Behdrde
aufgenommen worden ? Uja U nein
Name: Name:
Kataster-Nr. UAB: Kataster-Nr. UAB:
[SAL-Nr.: ISAL-Nr.:
5.2.4 Was ist belastet ? - Boden Qija Q nein
- Grundwasser Qija Q nein
- Oberfldchenwasser Qija Q nein
- Luft dja Q nein
- Gebiude Qja { nein
5.2.5 lst eine Erstbeweriung durchgefiinrt worden ? ‘ Qja Q nein
5.2.6 ist eine Gefdhrdungsabschitzung durchgefihrt worden ? Oja 0 nein
5.2.7 lIst bereits eine Sanierung erfolgt bzw. noch im Gahge oder in Planung ? Qja A nein
5.3Kénnen Altlasten mit Sicherheit ausgeschiossen werden ? Hja Q nein

A Ui fske ot L dochetl Mot

6. Oberirdische Gewdsser
( AbfluBverhalten, Uberschwemmungsgebiete, Talsperren / Hochwasserriickhaltebecken)

Der Planbereich liegt im Einzugsgebiet der: Q Lenne ' Sieg Q Eder T Lahn
6.1Sind Gewasser im Planbereich betroffen? Hja Q nein
wenn ja: welche Gewdsser? /;//[Zné
/
sind die Gewdsser im Plan dargestelit? Hija Q nein

6.1.1 Ergeben sich aus Pkt. 2 ( Abwasseranfall / Abwasserableitung ) Anderungen an
_bestehenden Einleitungen ( A ) oder werden neue Einieitungen ( N ) in ein
" Gewasser erforderfich? X ja Q nein
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51.3

wenn ja. Name des Gewdssers und Beschreibung des Einleitungsbereiches (bitte
Bezeichnung des Gewdsserabschnittes oder Angabe der Gebietskennzahl und

Stationierung aus den Gewdsserstationierungskarten .
LRIN) //// aféu y ////L,//g/g/rq/chhzmé/ /77 VQV’////( S UWY“//?'/%%
(AIN) /
(AIN)

Wird durch Mallnahmen nach Punkt 8.1.1 die natlrliche hydraulische Leistungsfahig-
keit der (des) Gewdsser(s) und das natlriiche AbfluRverhaiten negativ verandert? dija = nein

wenn ja: an welchem Gewdsser ?

Sind allgemein 6kologische Verbesserungen an Gewdssem im Planungsbereich
vorgesehen? dja & nein

wenn ja; welche Malinahmen ?

5.2Sind Uberschwemmungsgebiete im Planbereich betroffen? Qja & nein
6.2.1 Sind Uberschwemmungsgebiete im Plan dargestelit? Qija & nein
6.2.2 Sind Verdnderungen (z. B. Nutzungsadnderungen) im Uberschwemmungsgebiet

8.3
6.3.1

6.3.2

7.

geplant? Qja & nein

wenn ja: welche ?

MuR das Uberschwemmungsgebiet im Planbereich (berarbeitet werden? Qja = nein
Liegt das Plangebiet im Einzugsgebiet / am Standort

einer { geplanten / vorhandenen ) Talsperre bzw. einer Talsperrenbeileitung Qija A nein
eines ( geplanten / vorhandenen) Hochwasserriickhaltebeckens Qja & nein

wenn ja: Name der Stauanlage

Anlagen

Folgende Ubersichtspléne sind als Anlage zum Begleitbogen beigeflgt:

&  Ubersichtsplan im MaRstab 1:25.000
(Auszug aus der Gewasserstationierungskarte des Landes NRW) )

®@  Ubersichtsplan im MafRstab 1:5.000 %//’/
R

Stempel des Planungstrdgers Unterschrift des verantwortlichen Flaners
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