Zeichenerklarung

A) Festsetzungen gem. § 9 BauGB
el il Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsgrenze

Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 {1} Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

Zuléssig sind Nutzungen gem. § 4 (2) BauNVO. Ausnahmsweiss kénnen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO zugelassen
warden.

Mal} der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO):

o

3 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
Geschossflachenzahl als Héchstmaf} gem. § 20 (2) BauNVO
1 Zahl der zuléssigen Vollgeschosse als Héchstmaf} gem. § 16 (2) BauNVQO
TH6,5 Héhe baulicher Anlagen als Hochstmal: Traufhdhe talseitig max. 6,5 m liber der im Mittel gamessene natiiriche
Gelandeoberflache talseitig gem. § 18 BauNVO

Fidche fiir Ver- und Entsorgung gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB

O Fernwarme/Blockheizkraftwerk

Bauweise, iiberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstlicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

o Offene Bauweise

— 7~ Nicht Giberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
=l - Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

——— Uberbaubare Grundstlcksflacha (§ 23 BauNVO)

Verkehrsfiéichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

rees— Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
M = Gemischt genutzte Verkehrsflache
W = Wirtschaftsweg
F =FuBweg

Straenbegrenzungslinie
- & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Sichtflachen

Sie sind von jeglichen Sichthindernissen liber 0,60 m Hohe gemessen ab OK Fahrbahnrand freizuhalten.

Griinfiéichen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB in Verbindung mit der Anpflanzung von Bdumen und Striduchern gem. § 9
{1} Nr. 25a BauGB

A + B Private Griinflichen (Es ist eine mindestens einreihige Hecke aus einheimischen,
standortgerechten Gehdlzen zu pflanzen. Weitere Hinweise siehe
Punkt B) Textliche Festsetzungen)

C Offentliche Griinfliche

Sonstiges Geh-, Fahr- und Leltungsrecht gem. § 9 (1} Nr. 21 BauGB

E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (Entwésserung) zugunsten der
Gemeinde Emdtebriick

EE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der
jeweils nérdlich angrenzenden Baugrundstiicke
B) Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Fir Pflanzungen auf den Griinflichen miissen einheimische, standortgerechte Gehdlze verwendet werden. Eine
Liste geeigneter Pflanzen ist der Begriindung beigefligt.

2. Die Gemeinde beabsichtigt eine Kompensation des Eingriffes aulerhalb des Plangebietes liber ihr Okokonto. Die
rechtliche Sicherung dieser MalRhahme erfolgt nach BauGB § 1a (3) Satz 3 i.V.m. § 135a Abs. 2 Satz 2 und § 200a.
Es wird auf die entsprechenden Vertrage verwiesen.

C) Gestaltungsrechtliche Vorschriften gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO-NRW
Die Dacheindeckungen der Gebdude muss in den dunklen Farben schwarz, grau oder braun gehalten werden. Als
Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens rotbraun nach RAL 8012

oder dunkler zu wahlen.

D) Nachrichtiiche Darstellungen

v, Vorhandene Gebéude
138 Flurstiicksgrenzen und -nummem
T Empfohlene Grundstiickseinteilungen

E) Empfehlungen, Erfduterungen, Hinweise

1. Eine Bodenversiegelung aulerhalb von Gebauden muss auf das funktional notwendige Mindestmalf} reduziert
werden (§ 1a Abs. 1 BauGB).

2. Die Vermeidung von (iberschiissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d. h. ein Massenausgleich ist
anzustreben. Sollte dennoch Uberschiissiger Bodenaushub anfallen ist dieser in rechtlich zulédssiger Weise zu
verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

3. Eventuell erforderliche Bdschungen der Verkehrsflichen werden auf den angrenzenden Grundstiicken
untergebracht. Die jeweiligen Grundstlickseigentiimer sind unterhaltungspflichtig.

4. Flachenbefestigungen sollten in einer wasserdurchldssigen Bauweise erstellt werden (Schotterrasen,
Kies-/Splittdecken, Rasengittersteine, Porenpflaster, Rasenfugenpflaster oder Splittfugenpflaster). Es ist auch auf
die Durchléssigkeit des Unterbaues zu achten. Der Wirtschaftsweg ist in einer wassergebundenen Bauweise zu
erstellen.

5. Etwa 30% der Grundstlckfldchen sollten als strukturreicher Garten i.S.d. Biotoptypenliste gestaltet werden. Dazu

missen folgende Elemente insgesamt mehr als 30% dieser Bereiche ausmachen: einheimische Laubbdume,
Hecken aus Laubgeholzen (freiwachsend, ohne Formschniit), Wiesen {bis 3-malige Mahd/Jahr).

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung, bestehend aus 14 Seiten und 2 Anlagen.



