PLANUNGSGRUPPE MWM

MEYER-BRANDIS DIPL.-ING./BAUASSESSOREN
WINTER STADTEBAU UND VERKEHRSPLANUNG
MESENHOLL PLANUNG-ENTWURF-AUSFUHRUNG

BEGRUNDUNG einschl. UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan Nr. 4 Abschnitt |
von Erndtebrick - Schameder

»Gewerbe- und Industriepark Wittgenstein®

Gemeinde Erndtebriick

Stand: 11.03.2004 (erneute Offenlage) / 16.06.2004 (Satzung)

W N

4.2
4.3

5.1
5.2
53

6.1
6.2
6.3

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5
7.6

9.1
9.2

10

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG
LAGE UND GRENZEN DES PLANGEBIETES
RECHTLICHE GRUNDLAGEN DER PLANUNG

UBERGEORDNETE PLANUNGEN, PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsplan (LEP) und Gebietsentwicklungsplan (GEP)
Flachennutzungsplanung
Rahmenplanung Gewerbe- und Industriepark Wittgenstein

BESTANDSSITUATION

Heutige Nutzung des Plangebietes
Umgebungsnutzung

Natlrliche Grundlagen/Naturhaushalt

PLANUNGSKONZEPT

Stadtebauliches Konzept
ErschlieBung/Verkehrsanbindung

Griinordnung

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzungen

MalR der baulichen Nutzung

Flachen fir Sportanlagen
StraRenverkehrsflachen

Ver- und Entsorgung

Grunflachen, Bepflanzungen und Maf3hahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
IMMISSIONSSCHUTZ

Larm
Sonstige Immissionen (Erschitterungen, Geruch)

DENKMAL- UND BODENDENKMALPFLEGE; ALTLASTEN

© o0wo oomurul bbb DM W W

=
=

L e =
A PhpOWWNDN

16
17

17
17
19

19

MWM — Auf der Hils 128, 52068 Aachen, Telefon 0241/500074, Telefax 0241/513525 — E-mail: plmwm@t-online.de
bgr_Satzung_02.1.eb

Seite 1



11  UMWELTBERICHT 20

11.1 Beschreibung der Festsetzungen 20
11.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens 23
11.3 Beschreibung umweltrelevanter MaRnahmen 29
11.4 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen 33
11.5 Darstellung der wichtigsten gepriiften Losungsvorschlage 33
11.6 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben 34
11.7 Zusammenfassung 34
12 FLACHENBILANZ 36
13 BODENORDNUNG 37

MWM — Auf der Hils 128, 52068 Aachen, Telefon 0241/500074, Telefax 0241/513525 — E-mail: plmwm@t-online.de
bgr_Satzung_02.1.eb Seite 2



1 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Im Rahmen des regionalen Entwicklungskonzeptes von 1992 wurden fir den Altkreis
Wittgenstein strukturelle Probleme im gewerblichen Wirtschaftsbereich, insbesondere ein
Engpass an Gewerbeflachenangeboten, festgestellt. Die Wirtschaftskonferenz (Sieger-
landkonferenz 1993), die Landesregierung und der Bezirksplanungsrat teilen diese Auf-
fassung.

Zur Losung dieses Angebotsengpasses und zur Sicherung der wirtschaftlichen Ent-
wicklung in der Region wurde die Entwicklung eines groRReren Industrie- und Gewerbe-
standortes in Wittgenstein empfohlen.

Als entwicklungsfahiger Standort in diesem Sinne wurde der Bereich Jagersgrund in Ernd-
tebrick — Schameder ins Auge gefasst in Ergéanzung der dort bereits vorhandenen kon-
zentrierten gewerblichen Ansatze. Als ZielgroRe wurde eine GréRenordnung von 97,5 ha
einschliel3lich der bereits vorhandenen Gewerbeflachenansétze ins Auge gefasst.

Zur Verwirklichung grindeten die Gemeinde Erndtebriick und die Stadte Bad Berleburg
und Bad Laasphe am 09. Juni 1997 einen entsprechenden Zweckverband, der Trager der
Gesamtmal3nahme ist. Ziel ist die gemeinsame Realisierung des Entwicklungsstandortes
fur Industrie und Gewerbe als interkommunales Gewerbegebiet.

Als Grundlage fur die ErschlieBung des Gewerbe- und Industrieparks Wittgenstein wurde
eine planerische Gesamtkonzeption (Rahmenplanung) erarbeitet und vom Zweckverband
Region Wittgenstein am 20.06.2002 beschlossen.

Der Verbesserung der Wirtschaftsstruktur in der Region Siegen-Wittgenstein, der Schaf-
fung von Arbeitspléatzen und einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung dient die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes. Durch die Konzentration auf einen Standort wird eine
den Freiraum, vielfach belastende Inanspruchnahme an mehreren Standorten vermieden.

2 LAGE UND GRENZEN DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Erndtebriick, nérdlich und stdlich der K45
und oOstlich der B 62 und der Eisenbahnlinie Siegen - Marburg in der Nachbarschaft zu
den Ortschaften Schameder, Balde und Leimstruth.

Fur den Gewerbe- und Industriepark Wittgenstein soll der Bebauungsplan in zwei Ab-
schnitten aufgestellt werden. Das in der Rahmenplanung dargestellte westliche Drittel (3.
Bauabschnitt) wird erst zu einem spateren Zeitpunkt tberplant werden.

Der Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplanes befindet sich in der Gemarkung
Schameder, Flur 1.

Im Bebauungsplan Nr. 4 Abschnitt | (1. und 2. Bauabschnitt der 0.g. Rahmenplanung)
werden jetzt neben einem Teil der gewerblichen Flachen alle fur die Beseitigung des Nie-
derschlagswassers aus dem gesamten Planbereich benétigten Flachen ausgewiesen. Der
Geltungsbereich schlief3t sich nérdlich und 6stlich an das vorhandene Gewerbe- und In-
dustriegebiet ,Jagersgrund — Auf der Roten Wiese — An der Hoh" an. Die beiden Gebiete
werden durch die Bundesstral3e 62 und die Eisenbahntrasse getrennt. Im Nordwesten
beginnt das Plangebiet mit dem vorhandenen Sportplatz und wird im Norden durch den
Sonderlandeplatz Schameder mit den erforderlichen Sicherheitsabstanden begrenzt. Ost-
lich wird die Ausdehnung der gewerblichen Flache durch die Topographie vorgegeben,
wahrend im Sudosten und Siuden die vorhandenen Wohnbebauung zu bericksichtigen
ist. Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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Abb. 1: Lage des Bebauungsplangebietes

RECHTLICHE GRUNDLAGEN DER PLANUNG

Die Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 'Gewerbe- und Industriepark Wittgenstein’ Teil-
abschnitt | stitzt sich auf die aktuelle Bau- und Umweltgesetzgebung. Die verwendeten ge-
setzlichen Grundlagen sind der Planzeichnung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN, PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsplan (LEP) und Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Im Landesentwicklungsplan (LEP) vom 17. Januar 1995 ist die Gemeinde Erndtebriick als
Grundzentrum innerhalb des 'Gebietes mit tiberwiegend landlicher Raumstruktur’ einge-
stuft.

In der 9. Anderung zum Gebietsentwicklungsplan Regierungsbezirk Arnsberg (GEP- Be-
kanntmachung am 02. Mai 1995) wurde im Bereich des Gewerbe- und Industrieparkes
Wittgenstein der Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich Schameder erweitert, der
Bebauungsplan entspricht somit den Darstellungen des Gebietsentwicklungsplanes. In
den Erlauterungen zum GEP sind folgende Ziele genannt: Schaffung von Arbeitsplatzen,
wirtschaftliche Strukturverbesserungen in der Region Siegen-Wittgenstein, Vermeidung
einer den Freiraum, vielfach belastenden Inanspruchnahme an mehreren Standorten.

Flachennutzungsplanung

Aufgrund der landesplanerischen Vorgaben wurde zur Aufnahme der entsprechenden
gewerblichen Bauflachen in den Flachennutzungsplan der Gemeinde Erndtebriick eine
entsprechende Anderung durchgefiihrt (17. Anderung des Flachennutzungsplanes
1998/99). Im Verlauf der Rahmenplanerarbeitung wurde diese Abgrenzung der 17. Fla-
chennutzungsplananderung nach den Kriterien Landschaft/Okologie, Topographie/ Er-
schlieBung, Katasterstruktur/Wirtschaftlichkeit optimiert.

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Ausdehnung der gewerb-
lichen Flache nach Nordosten bis zum Wirtschaftsweg beschlossen, um die angeschnitte-
nen Parzellen besser ausnutzen zu kénnen. Wahrend in der Flachennutzungsplanande-
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4.3

5.1

5.2

rung noch von einer Verschiebung des Standortes des Sportplatzes ausgegangen wurde,
hat man nun eine Loésung gefunden, wonach die Sportstatte an ihrem jetzigen Platz
verbleiben kann. Somit weicht der Bebauungsplan geringfligig von den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes ab, kann aber noch als ,aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt* angesehen werden.

Da der 2. Abschnitt des Bebauungsplanes, der in den kommenden Jahren aufgestellt
wird, die im Flachennutzungsplan festgesetzte gewerbliche Bauflache nach Westen tber-
schreiten wird, daflr aber die ausgewiesenen Gewerbeflache sudlich des bestehenden
Gebietes Jagersgrund deutlich reduziert werden soll, ist demnéchst eine weitere Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Im Zuge dieser Anderung werden auch die
geringfuigigen Abweichungen im 1. Abschnitt angepasst.

Rahmenplanung Gewerbe- und Industriepark Wittgenstein

Im Jahr 2001/2002 wurde der stadtebauliche Rahmenplan 'Gewerbe- und Industriepark
Wittgenstein’ erarbeitet, der Abgrenzung, ErschlieBung, bauliche Entwicklung, Gelande-
gestaltung und landschaftspflegerische Einbettung als Grundlage fir die verbindliche Bau-
leitplanung darstellt. Der Rahmenplan wurde vom Zweckverband Region Wittgenstein am
20.06.2002 beschlossen. Das uberplante Gebiet ist im Rahmenplan in drei Bauabschnitte
gegliedert:

. Der 1. und 2. Bauabschnitt 6stlich und nérdlich der DB-Strecke sind einschlief3lich
der Versickerungsflachen westlich zwischen DB-Strecke und B 62 Gegenstand die-
ses Bebauungsplanes.

. Der 3. Bauabschnitt westlich des Sportplatzes und nérdlich der DB-Strecke ist ei-
nem spéteren Bebauungsplanverfahren vorbehalten.

BESTANDSSITUATION

Heutige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet wird heute Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich um In-
tensivgrinland (Fettwiese, Fettweide).

Der Bereich nordlich der K 45 ist dartiber hinaus durch einen hohen Anteil nicht standort-
heimischen Nadelwald gekennzeichnet. Zudem befindet sich hier an der westlichen Gren-
ze der Sportplatz (wassergebundene Belage aus Schotter-, Kies- und Sandflachen). Ne-
ben der K 45 durchziehen mehrere Feld- und Waldwege das Plangebiet. Weitere Anga-
ben zur Realnutzung sind dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen
(Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 4 Abschnitt | von Erndtebrick-
Schameder ,Gewerbe- und Industriepark Wittgenstein“, Landschaftsarchitekturbiro
Scheller, Wegberg, September 2003/Februar 2004, Kapitel 2.1).

Umgebungsnutzung

Die Umgebung des Plangebietes ist im siUdwestlichen Bereich geprédgt durch das
bestehende Gewerbegebiet Jagersgrund | (Bebauungsplan Nr. 2, rechtskraftig
28.01.1982 in der Fassung der 1. Anderung). Die wesentlichen Festsetzungen sind hier:
Gewerbe- und Industriegebiete gem. 88 8/9 BauNVO mit Einschréankungen der
Nutzungen zum Schutz der angrenzenden Bebauung (Ausschliisse bestimmter
Betriebsarten der Abstandsklassen der Abstandsliste zum Rd.Erl. des MAGS i.d.F. vom
02.11.1977). Neben der Grundflachenzahl von 0,8 ist eine Geschossflachenzahl von 2,0
und eine Baumassenzahl von 9,0 festgesetzt. Die héchstzulassige Traufhdhe ist auf 8,00
m im Gewerbegebiet und 15,0 m im Industriegebiet begrenzt. Gestaltungsvorschriften
regeln die Grundstlicks- und Lagerplatzeinfriedung sowie die Ausgestaltung der
Werbeanlagen. Entlang der Westgrenze des Bebauungsplanes Nr. 4 Abschnitt |
'Gewerbe- und Industriepark Wittgenstein’ verlauft die Regionalbahnstrecke Bad Laasphe
- Erndtebriick.
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5.3

Im Suden umgeben landwirtschaftliche Flachen das Plangebiet, der Abstand zur Wohn-
bebauung 'Auf der H6h' der Ortschaft Leimstruht/Balde betragt ca. 150 m. Auch im Osten
ist die Umgebung durch landwirtschaftliche Flachen gepragt, im Norden und Nordwesten
durch Waldflachen und den Sonderlandeplatz Schameder, der fir Sportfliegerei (Motor-
und Segelflug) genutzt wird.

Sonderlandeplatz Schameder

Aufgrund der unmittelbaren Lage des Plangebietes am Sonderlandeplatz Schameder sind
insbesondere die Belange der Flugsicherung von Bedeutung. Bereits im friihen Planungs-
stadium wurde daher die Abstimmung mit den zustandigen Behdrden als auch mit dem
Flugsportverein durchgefiihrt. Ein Bauschutzbereich gem. 8812 und 17 Luftverkehrsge-
setz ist hier nicht gegeben. Die Flugsicherheit, d.h. die Sicherstellung der Hindernisfrei-
heit, ist die Aufgabe des Platzbetreibers bzw. des Flugsportvereins. Aufgrund der Absicht
des Flugsportvereins, die Landebahn nach Osten zu verlangern, wurden die entspre-
chenden Schutzflachen zur Sicherstellung der Hindernisfreiheit im Rahmen des Bebau-
ungsplanes ermittelt (siehe dazu Kap. 6.1 dieser Begriindung).

Naturliche Grundlagen/Naturhaushalt

Die naturlichen Grundlagen im Bereich des Bebauungsplanes sind im Landschaftspflege-
rischen Fachbeitrag vom Biro Scheller dargelegt.

Dem Fachbeitrag ist zu den abiotischen Faktoren (Naturraum, Relief, Boden, Hydrogeolo-
gie, Klima und Luft), den biotischen Faktoren (potentielle naturliche Vegetation, Fauna,
Biotope und Vegetation) sowie zum Landschaftsbild und den Vorbelastungen des Unter-
suchungsgebietes eine detaillierte Bestandsaufnahme sowie deren Bewertung zu ent-
nehmen (Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 4 Abschnitt | von Erndte-
brick-Schameder ,Gewerbe- und Industriepark Wittgenstein“, Landschaftsarchitekturbiiro
Scheller, Wegberg, September 2003/Februar 2004, Kapitel 3 und 4).

5.3.1 Topographie

Die Topographie des Gelandes ist in einer fur die Region Wittgenstein charakteristischen
Weise stark bewegt.

Der nérdliche Bebauungsplanbereich féllt in stdlicher Richtung mit einem Gefélle von
durchschnittl. 5% - 7% von ca. 541 m UNN im Nordwesten auf ca. 532 m UNN zur K 45.
Der sudlich der K 45 bestehende Bebauungsplanteilbereich fallt von Westen mit einer
Hohe von ca. 542 m UNN auf eine H6he von ca. 538 m U NN im Osten. In diesem sudli-
chen Bereich besteht ein durchschnittliches Gefalle von ca. 3%, in der stdlichen Halfte
dieses Teilbereichs auch 8%.

5.3.2 Bodenverhéaltnisse

Aufgrund der topographischen Situation sind innerhalb des Plangebietes umfangreiche
Erdbewegungen zur Herstellung ausreichender Flachen erforderlich. Ziel des Konzeptes
ist eine wirtschaftliche Gelandemodellierung mit Ausgleich zwischen Bodenabtrag und
Auftrag, Herstellung eines tragfahigen Baugrundes und die Versickerung von Oberfla-
chenwasser. Daher sind durch spezielle Fachgutachten folgende Fragen zu klaren:

Qualitat des Untergrundes, Bodenklassen
Sickerfahigkeit
Tragfahigkeit wiedererbauter Abraummassen

Zur Beurteilung der Bodenverhaltnisse wurden Gutachten vom Ingenieurblro Dr.-Ing. A-
bel, Siegen erstellt (Bodengutachten ErschlieBung Industriepark Wittgenstein 1. Teilab-
schnitt vom 17.12.1998, Erganzendes Bodengutachten zur Versickerung von Oberfla-
chenwasser im Gebiet Nord vom 08.11.1999, Bodengutachten ErschlieRung Industriepark
Wittgenstein, 2. und 3. Bauabschnitt vom 20.02.2002).
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Kurzdarstellung der durchgefuhrten Bodengutachten (1998, 1999, 2002)

Aufbau des Untergrundes

Es wurden in dem gesamten Gebiet etwa gleiche Untergrundverhaltnisse angetroffen. Un-
ter dem 0,1 m bis max. 0,4 m dicken Mutterboden steht entweder Hanglehm, dann Hang-
schutt oder direkt Hangschutt an. Unter dem Hangschutt folgt ein véllig zerbrochener, un-
geordneter Tonschieferfels, der bodenmechanisch eine Kies/Stein-Schicht ohne nen-
nenswerte Lehmbeimengungen darstellt. Die Gesamtdicke der Lockergesteine (Mutterbo-
den, Hanglehm und Hangschutt) betragt ca. 0,6-1,5 m. Der Fels aus plattigem Tonschie-
fer ist in der Regel in der oberen Zone (ca. 0,4 m) stark gekliftet bis vollig zerbrochen, mit
uberwiegend offenen Kluften. Ortlich reicht der gekluftet Fels auch deutlich tiefer. Darun-
ter folgt kompakter, sehr harter Fels. Lediglich in einem Schurf wurde in dem zerbroche-
nen Fels in 2,0 m Tiefe ein geschlossener Wasserspiegel angetroffen, in den anderen
Schirfen wurde weder Grund- noch Hangwasser festgestellt.

Bodengualitat/Bodenklassen

Der Hanglehm ist der Bodenklasse 4 nach DIN 18300 und der Hangschutt der Boden-
klasse 3 -5 zuzuordnen, ebenso die drtlich zu erwartende Kies/Stein-Schicht (Felsuber-
gangszone). Der stark gekliiftete bis vollig zerbrochene Fels ist der Bodenklasse 6, der
kompakte Fels der Bodenklasse 7 zuzuordnen.

Standfestigkeit

Untersucht wurde des Weiteren die Standsicherheit von Béschungen im Fels. Fir die her-
zustellenden Aufschittungen kénnen auf3er dem festen Fels der Bodenkl. 7 auch der
stark zerbrochene Fels sowie Hangschutt und Hanglehm als Gemisch wieder eingebaut
werden. Hierzu sind Versuche durchgefihrt und im Gutachten belegt worden. Wahrend
der Realisierung ist die erzielte Verdichtung in jeder Schittlage zu kontrollieren.

Sickerfahigkeit

In den Gutachten sind fur die in Frage kommenden Horizonte (vor allem in den Fels-
schichten) Versickerungsversuche durchgefihrt worden. Der Durchlassigkeitsbeiwert fur
den zerbrochenen Fels betrdgt im Mittel k; = 510 m/s. In Frage kommt fiir Versicke-
rungsanlagen eine Durchlassigkeitsbeiwert von k; = 510 m/s bis k; = 5*10° m/s. Diese
Voraussetzungen sind nahezu im gesamten Gebiet in der Felsschicht und mit Einschran-
kungen im Hangschutt gegeben.

Als Versickerungsanlagen sollten deshalb bevorzugt Flachen-, Mulden- und Rigolenversi-
ckerungen ausgefihrt werden. Alle Anlagen sollten eine Notiiberlauf haben. Der horizon-
tale Abstand der Versickerungsanlagen zu Kellern unter Gebauden muss > 6,0 m betra-
gen.

Empfehlung zur Durchfiihrung der Maf3hahmen

Eine detaillierte Beschreibung der notwendigen MaRnahmen zu Aufschittungen und Ge-
landeabtrag/Einschnitte und Versickerungsmdglichkeiten als auch Empfehlungen zur Be-
bauung der Industrieflichen und Angaben zum StraRenbau sind den Gutachten zu ent-
nehmen und zu beachten. Einzelheiten zu Griindungen muissen in einer Einzelfallbetrach-
tung nochmals untersucht werden.

Ergénzende Stellungnahme des Ingenieurbiros Dr.-Ing. Abel, Siegen (Februar 2003)

Fur das hier geplante ErschlieBungsvorhaben sind die Boschungen in Hanglehm, Hang-
schutt und aufgelockertem/verwittertem Fels grundséatzlich unter 1:1,5 vorgesehen. Hierfur
hat das Ingenieurblro nochmals Bdschungsbruchberechnungen nach DIN 4084-100
durchgefuhrt. Die hieraus resultierenden Sicherheiten sind ausreichend. Bei genaueren
Kenntnissen Uber den Baugrundaufbau im Zuge der Beurteilung bei gro3flachigem Auf-
schluss mit Beginn der Erdarbeiten kénnen die Kennwerte ggf. noch besser festgelegt
und genauere Standsicherheitsbetrachtungen vorgenommen werden, dabei kénnen sich
ggf. noch geringfigig steiler zulassige Béschungen ergeben.
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6.1

PLANUNGSKONZEPT

Stadtebauliches Konzept

Bedingt durch Topographie und Bahnstrecke bilden der 1. und 2. Bauabschnitt des Ge-
werbe- und Industriepark Wittgenstein einen ErschlieBungszusammenhang tber den ge-
planten Kreisverkehr an der K 45.

Ansatze der stadtebaulichen Gestaltung:
- Einbettung der Bauflachen in die Landschaft durch differenzierte Terrassierung

- Begrenzung von Béschungshdhen in Abhangigkeit von ErschlieBung und Entwésse-
rung

- Gelandenahe Einfliigung der ErschlieBungsstralRen unter Berlcksichtigung der beson-
deren Anforderungen des Gewerbeverkehrs (Begrenzung des Steigungsverhaltnisses
auf max. 5%)

- Differenzierung des Flachenangebotes fir unterschiedlichen Bedarf, GréRenordnung:
2.000 - 20.000 gm analog den Zuschnitten Jagergrund | und .

- Nutzung der entstehenden Bdschungen fir eine optisch effektive, landschaftsgerechte
Abschirmung der Gewerbebebauung

- Der Sportplatz verbleibt an seinem bisherigen Standort.

- Die Fuhrung der inneren Erschlielung ist so angelegt, dass kleine und gro3e Flachen-
zuschnitte erméglicht werden. Ziel ist es, eine mdglichst grofRe Variabilitdt zu sichern,
so dass bei der Vergabe von Grundstticken individuell reagiert werden kann. Die Er-
schlieBung wird daher so angeordnet sein, dass Flachen fur kleine Flachenzuschnitte
und grol3e Flachenzuschnitte méglich sind.

- Die Teilflache zwischen Bahnstrecke und B 62 dient der groR3flachigen Versickerung
von Oberflachenwassern. Es wird grundséatzlich davon ausgegangen, dass die Versi-
ckerung aul3erhalb der eigentlichen Bauflachen stattfindet aus folgenden Griinden:

Nachhaltige Nutzung der eigentlichen Baugrundstiicke fur gewerbliche und in-
dustrielle Zwecke,

Geringe Sickerfahigkeit des Bodens in Abgrabungsbereichen wegen des tie-
fen, felsigen Untergrundes,

Vermeidung von Baugrundaufweichungen in Schittungsbereichen,

Kontrolle und Unterhaltung der Entwasserungsanlagen.

Geléandegestaltung

Fur die ErschlieBung und die Gewerbeflachen ist eine Gelandemodellierung erforderlich,
die im Zusammenhang mit der Rahmenplanung vom Ingenieurbiro Mif3, Bad Berleburg
vorgeplant und im Rahmen der weiteren Erschiel3ungsplanung detailliert wird.

Die Gelandemodellierung fir das gesamte Gebiet ist Grundvoraussetzung einer wirt-
schaftlichen ErschlieBung. Ziel ist es, innerhalb der einzelnen Bauabschnitte einen Mas-
senausgleich zu erreichen, so dass Gelandeneigungen von 1-3% nach der Profilierung
entstehen. Im 1. Bauabschnitt erreichen die entstehenden Damm- und Einschnittsb6-
schungen eine Hoéhe von bis zu 6,0 m, im 2. Bauabschnitt von bis zu 7,0 m.

Bauhdhenbeschrankung Sonderlandeplatz Schameder

Der Flugsportverein Schameder-Wittgenstein e.V. beabsichtigt eine Erweiterung der Lan-
debahn nach Osten. Da konkrete Plane noch nicht vorliegen, wurden folgende Annahmen
— vorbehaltlich méglicher Anderungen — getroffen:

. Verlangerung der Landebahn mit einem Gefélle von 1,2 %
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Nach der 'Richtlinie fiir die Anlage und den Betrieb von Flugplatzen im Sichtflugbetrieb’
des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen vom 02.11.2001 ist fur
die beabsichtigte Erweiterung die Codezahl 2 (800 m bis < 1200 m Landebahnlénge) fur
die Ermittlung der Hindernisbegrenzungsflachen ausschlaggebend.

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind lediglich die seitlichen Ubergangsflachen (Nei-
gungsverhaltnis 1:5) bis zu einer Héhe von 45 m tber dem Flugplatzbezugspunkt (545 m
UNN) fur die Bauh6henbegrenzung ausschlaggebend.

Ermittlung der Bauhdhenbeschrankung fir den Bebauungsplan

Ausgehend von diesen Vorgaben wurde die Hindernisfreihaltezone geometrisch — rechne-
risch ermittelt und in ein dreidimensionales Hohenraster lbersetzt und in den Bebauungs-
plan tbernommen. Die Rasterfelder sind mit 100m x 12,5 m bemessen. Die Hohenermitt-
lung erfolgte durch Profile in 100 m Abstand mit der jeweiligen absoluten H6henlage der
geplanten Landebahn an dieser Stelle. Der jeweils relativ tiefste Eckpunkt wurde fir die
Hohenbeschrankung in m UNN zugrundegelegt.

Durch diese Hohenbeschrankungen in Form von abgestuften Ebenen kénnen sich gewis-
se Verluste fir die bauliche Hohenentwicklung ergeben. Zur Vermeidung dieser Bauho-
henverluste ist eine Ausnahme vorgesehen, wenn im Einzelfall fir die betreffende Bau-
mafinahme die Einhaltung der Hindernisfreiheitszone nachgewiesen wird.

ErschlieBung/Verkehrsanbindung

6.2.1 AuRere ErschlieRung und uberortliche Anbindung

Das Gesamtgebiet wird Uber die K 45 an das Uberortliche ErschlieRungsnetz angebun-
den, die nach ca. 400 m den Anschluss an die B 62 bildet. Die B 62 bindet den Standort
an die Ortsteile Erndtebrick und Schameder an, stellt dartiber hinaus aber die tberortli-
che Verbindung nach Bad Laasphe/Marburg und Netphen/Siegen dar. Die Autobahn A 45
Dortmund-Frankfurt ist in einer Entfernung von 35 km erreichbar.

Der Anbindepunkt der internen ErschlieBung zur K 45 wird Uber einen Kreisverkehr gebil-
det, der hinreichend weit vom BahnlUbergang entfernt liegt und gentigend Sichtweiten bie-
tet. Der Aul3endurchmesser betragt 36 m. Die Lage der Anbindung ist mit dem Straf3en-
baulasttrager vorabgestimmt.

6.2.2 Innere Erschlieung

Die interne ErschlieBung erfolgt ausgehend vom Kreisverkehr an der K 45 Uber Stichstra-
Ben. Die StichstralRBe nach Siden endet in einem Wendehammer gem. EAE Typ 7, so
dass auch Wendemandver von Lastzugen problemlos madglich sind. In den Bauabschnit-
ten 1 und 3 nordlich der Gleisanlage endet die Erschliel3ungsstral3e in einer Schleife, so
dass die Anlage eines Wendehammers nicht erforderlich ist. Solange die Realisierung des
3. Bauabschnittes noch nicht erfolgt, ist eine provisorischen Wendeanlage sudwestlich
des Sportplatzes auszufiihren. Die ErschlieBung des norddstlichen Teilbereiches erfolgt
Uber eine 8,50 breite ErschlielBungsstralle. Auch hier ist eine Wendeanlage mit einem
Durchmesser von 25 m vorgesehen. Eine von hier nach Norden fihrende, 5,00 m breite
ErschlieBungsstrale dient als Ersatzanbindung des Flugsportplatzes.

Der Ausbau der geplanten Gewerbestral3en erfolgt im Seperationsprinzip. Die Querschnit-
te der Stral3en wurden so gewahlt, dass die voraussehbaren Begegnungsfalle sicher ab-
gewickelt werden konnen. Der Standardausbau der Gewerbestralen muss aus Kosten-
grinden auf das absolut notwendige Mal3 beschrankt werden. Als Regelprofil ist folgender
Querschnitt vorgesehen:
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Schrammbord ~ Fahrbahn Gehweg

1,00 6,5 2,00
9,50

Auf stralRenbegleitende Parkstreifen fur Warteverkehr und Besucher wird grundsatzlich
verzichtet. Ein Gehweg wird einseitig angelegt. Daraus ergibt sich bei einer Fahrbahn-
breite von 6,5 m, einem seitlichen Abstandsstreifen von 1,0 m und einem Gehweg von
2,0 m ein Standardprofil von 9,5 m. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt
auf den Privatgrundsticken. Fir die Richtung Osten (Flugplatz) fihrenden Erschlie-
Bungsstral3e ist eine Ausbaubreite von 8,50 m vorgesehen (Fahrbahn 6,50, Gehweg
1,50m, Schrammbord 0,50 m), oberhalb der Wendeanlage ist als reine Zufahrtsstral3e
zum Flugplatz eine Breite von 5,00 m ausreichend.

FuRR- und Wirtschaftswege/Wanderweq

Die dem ErschlieBungskonzept zugrundeliegenden FuRwege werden als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Dariiber hinaus sind weitere FuRwege in der
offentlichen Grunflache bzw. Wartungs- und Fuwege innerhalb der Entsorgungsflachen
zulassig. Die Wirtschafts- und Unterhaltungswege sind mit einer Ausbaubreite von 3,5 m
vorgesehen, einer fir Versorgungs- und Baufahrzeuge hinreichenden Tragfahigkeit und
einem wasserdurchlassigen Aufbau.

Die bestehende Verbindung von der B 62 zum Sportplatz (Bereich Autohaus Kruiger) wird,
auch im Hinblick auf das noch zu Uberplanende westliche gewerbliche Gebiet, als Ful3-
weg festgesetzt. Die bei der Realisierung des Bebauungsplanes erforderlichen Siche-
rungsmafnahmen werden dann zu gegebener Zeit mit der Kurhessenbahn abgestimmt.

Der derzeitig durch das Plangebiet fiihrende Uberregionale Wanderweg (Verbindung
Rothaarsteig mit der Hauptwanderstrecke 18) wird 6stlich landschaftsseitig um das Plan-
gebiet gefuhrt auf den geplanten und bestehenden Wirtschafts- und FuBwegen. Um eine
Wegefihrung entlang der K 45 aus sicherheitstechnischen Grunden zu vermeiden, wird
der Wanderer bzw. FuRganger durch die im sidlichen Bauabschnitt geplante 6ffentliche
Grunflache bis zum Kreisverkehr gefihrt, so dass eine geblindelte Querung erméglich ist.
Von hier kann der Wanderer tber die geplanten innergebietlichen Erschliel3ungsstral3en
auf den bestehenden Wanderweg norddstlich gelangen.

6.2.3 OPNV

Bahn

Die Bahnstrecke wird von der DB-Regionetz Kurhessenbahn betrieben. Die Personenzu-
ge verkehren im Zwei-Stundentakt auf der Strecke Siegen - Bad Laasphe - Marburg.

In Siegen und Marburg ist die Regionalstrecke mit dem Fernzugnetz der DB AG ver-
knapft.

Fur die Erreichbarkeit aus der Region, insbesondere fir kinftige Mitarbeiter im Arbeits-
schwerpunkt Gewerbe- und Industriepark Wittgenstein, ist die Personenzugverbindung
von erheblichem Vorteil. Diese Chance sollte genutzt werden durch eine optimale Anord-
nung des oder der Haltepunkte. Ein glinstig liegender Haltepunkt, ggf. als Bedarfshalte-
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6.3

punkt, ist im Bereich des Sportplatzes denkbar. Entsprechende Gesprache sind im weite-
ren Planverfahren mit der DB-Regionetz Kurhessenbahn zu fihren.

Die innerhalb des Bebauungsplanes befindlichen Bahnflachen werden als Bahnanlagen
festgesetzt. Sie werden von der Planung nicht bertihrt. Im Westen des Plangebietes, sud-
lich des Sportplatzes besteht derzeit ein plangleicher Bahnibergang (Forst- und Wirt-
schaftsweg). Aufgrund der geanderten Situation dient er kiinftig vorrangig als Fuldgénger-
verbindung, die bei der Realisierung des Bebauungsplanes erforderlichen Sicherungs-
mafinahmen werden zu gegebener Zeit mit der Kurhessenbahn abgestimmt. Weiter west-
lich werden unter der Bahntrasse die erforderlichen Kanélen fir das Entwasserungssys-
tem durchgefihrt.

Containerumladestation / Gleisanschluss

Das Plangebiet wird von der Eisenbahnlinie Siegen — Bad Laasphe tangiert. Zum jetzigen
Zeitpunkt lasst sich der Bedarf fir den Anschluss des Gebietes an diese Bahnlinie in
Form einer Containerumladestation bzw. eines Industriegleisanschlusses nicht abschlie-
Rend klaren. Aus diesem Grund wird auf eine Festsetzung fir diese Nutzung im Bebau-
ungsplan verzichtet.

Nach vorlaufiger Einschéatzung ist eine Anbindung einer Verladestation an die vorhandene
Bahntrasse am ehesten im 1. BA denkbar. Demnach kommt fur die Projektierung eines
Containerumschlagplatzes eine Flache sidlich des Sportplatzes in Betracht. Im Falle der
Realisierung sind die Entwasserungsanlagen zu prifen und ggf. zu andern.

Im Rahmen der MaRRnahmenumsetzung soll darauf hingewirkt werden, dass zunachst die-
jenigen Flachenpotenziale gezielt vermarktet werden, die als Standorte fir eine Contai-
nerumladestation und als Trasse fur ein Industriegleis ausscheiden. Hierdurch soll die
Moglichkeit zur Umsetzung eines Gleisanschlusses fir das interkommunale Industriege-
biet Wittgenstein im Bedarfsfall gesichert werden.

Fur den Fall, dass ein Bauinteressent ausschliel3lich die Vorhalteflachen nachfragt, ohne
dass eine Gleisanbindung gewtinscht wird, soll die mégliche Entwicklungsperspektive zur
Umsetzung des Gleisanschlusses zugunsten der ziugigen Vermarktung zuriickgestellt
werden.

Bus

Die nachsten Haltestellen befinden sich an der B 62 beim Haus Luisenburg (R 30 Erndte-
briick — Bad Laasphe) und an der K 46 (R 27 Erndtebriick — Bad Berleburg). Es bestehen
z. Zt. werktags jeweils 8 (R 30) bzw. 14 (R 27) Busverbindungen pro Tag in jede Rich-
tung.

Das Konzept sieht am geplanten Kreisverkehr eine neue Bushaltestelle vor. Diese ist ent-
sprechend im Bebauungsplan in die Stra3enverkehrsflache tbernommen.

Grinordnung

Die Gliederung und Umgrenzung der Baugebiete erfolgt durch Griinzige, die der Auf-
nahme der Entwéasserungsanlagen fur Oberflachenwasser, der notwenigen Gelandemo-
dellierungen, der landschaftspflegerischen Gestaltung und dem Ausgleichsbedarf dienen.
Die fur den Bereich entwickelten Einzelziele und MaRnahmen werden im Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag dargestellt und erlautert. Der Fachbeitrag ist Bestandteil der
Begrindung (Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 4 Abschnitt | von
Erndtebruck-Schameder ,Gewerbe- und Industriepark Wittgenstein“, Landschaftsarchitek-
turbiro Scheller, Wegberg, September 2003/Februar 2004, Kap. 7 und Karte 5).

Das Grunordnerische Konzept basiert auf folgenden Grundideen:

. Einbindung der Baumalnahmen in die Landschaft und optimale Ausgestaltung der
Kompensationsflachen unter landschaftsokologischen und -asthetischen Gesichts-
punkten durch Erhalt und Schutz der vorhandenen Vegetation soweit wie moglich,
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Anreicherung der Landschaft mit 6kologisch wertvollen Strukturen und Verwendung
von standortheimischen Gehdlzen bei der Neuanlage von Pflanzungen.

. Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft durch einen Gringurtel: Hierbei
sind die Gehdlzgruppen in der Hohe gestaffelt und es werden Sichtachsen von Be-
wuchs freigehalten. Die Verwendung von standortheimischen Arten fihrt zu einer
Okologischen Aufwertung des Gebietes, die vor allem fir die Avifauna und die Insek-
ten neue Lebensraume bietet. Die Versickerungsmulden sollen naturnah gestaltet

werden.
. Abwechslungsreiche Gestaltung der Neuanpflanzungen
. Im Interesse eines relativ hohen Anteils an Nettogewerbeflache Beschréankung der

Ausgleichsmalinahmen auf diese Eingriinungsflachen um die Gewerbeflachen (Bo-
schungsflache, Flachen fur Versickerung), der dartiber hinaus erforderliche Aus-
gleich wird au3erhalb des Plangebietes erbracht.

Daruber hinaus werden zum Ausgleich des zu erwartenden Eingriffes in Natur und Land-
schaft aul3erhalb des Plangebietes auf Waldflachen in Bad Berleburg, Erndtebriick und
Bad Laasphe externe Ausgleichsmalinahmen durchgefuhrt (vgl. Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag und Begriindung Kap. 7.6).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzungen

Die folgenden Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung dienen insbesondere dazu,
die Nachbarschaft vor schadlichen Auswirkungen zu schiitzen und gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu schaffen.

Entsprechend der Lage des Gewerbe- und Industrieparkes zwischen zum Teil empfindli-
cher Nutzung wird das Plangebiet gem. § 1 (4) BauNVO in unterschiedliche Gebietskatego-
rien gliedert: GE 1.1 und GE 1.2 sudlich des Sportplatzes, GE 2.1 im sidlichen Plange-
biet, Gl 1.1, 1.2 und 1.3 ndrdlich der K45 und GI 2.1 und GI 2.2 im Bereich sudlich der
K45. In diesen Gebietskategorien werden entsprechend der Abstandsliste 1998 gem.
Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom
02.04.1998 (SMBI. NRW 183) Betriebsarten, die Beeintrdchtigungen zur benachbarten
Wohnbebauung verursachen koénnen, ausgeschlossen. Die Abstandsliste ist im Anhang
abgebildet.

7.1.1 Gewerbegebiet GE 1.1 und GE 1.2

Im GE 1.1 und GE 1.2 sind zum Schutz der in der Nahe befindlichen Mischnutzung am
'Rohrbacher Weg' gem. 8 1 Abs. 9 BauNVO Betriebe der Abstandsliste 1998 gem. Rund-
erlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 02.04.1998
(SMBI. NRW 183) nicht zulassig, es sei denn, dass sie das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Die Zulassigkeit ist somit beschrankt auf wohnvertragliche Betriebsarten, vergleichbar der
eines Mischgebietes.

7.1.2 Gewerbegebiet GE 2.1

Auch innerhalb des GE 2 erfolgt zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung Balde ei-
ne Einschrankung der zulassigen Nutzung durch den Ausschluss der Abstandsklassen |
bis V (Ifd. Nummern 1 bis 153) des Runderlasses des Ministeriums flr Umwelt, Raumord-
nung und Landwirtschaft v. 2.4.1998 —V B 5 — 8804.25.1 (V Nr. 1/98).

7.1.3 Industriegebiet GI 1.1, Gl 1.2 und GI 1.3

Innerhalb des Gl 1.1 — 1.3 reduziert sich der Ausschluss der Betriebe aufgrund des grofie-
ren Abstandes auf die Betriebsarten der Abstandsklassen | bis IV (Ifd. Nummern 1 bis 78)
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des RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v. 2.4.1998 — V
B 5—-8804.25.1 (V Nr. 1/98).

7.1.4 Industriegebiet Gl 2.1 und Gl 2.2

Aufgrund des hohen Abstands zu empfindlichen Nutzungen sind innerhalb des Industrie-
gebietes 2.1 und 2.2 der Ausschluss von Nutzungen auf ein Minimum reduziert. Unzulas-
sig sind folgende Arten von Nutzungen:

. Betriebsarten der Abstandsklassen | bis IV (Ifd. Nummern 1 bis 78) sowie folgende
Betriebsarten aus der Abstandsklasse V: Ifd. Nummern 80 bis 87, 89 bis 94, 97 bis
110, 112 bis 129, 131 bis 135, 137, 141 und 142, 148 bis 150 des RdErl. d. Ministe-
riums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v. 2.4.1998 — V B 5 —
8804.25.1 (V Nr. 1/98).

Immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel

Neben den 0.g. Ausschlissen zur Vermeidung von Larmimmissionen und aus Griinden des
vorbeugenden Immissionsschutzes werden im Bebauungsplan maximal zulassige fla-
chenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt. Die Ausweisung mehrerer, in dieser
Form eingeschrankter Teilflachen ergibt sich aus der erforderlichen Gliederung des Plan-
gebietes, um so einerseits den Immissionsschutz und andererseits den groRtmdoglichen
Entwicklungsspielraum aufgrund dieser betriebsunabhangigen Festsetzung zu gewahr-
leisten. Die von den geplanten Flachen ausgehenden Gerauschimmissionen dirfen die
festgesetzten immissionswirksamen Schallleistungspegel nicht tberschreiten. Die einzu-
haltenden Schallleistungspegel sind den in der Planzeichnung festgesetzten Gebietskate-
gorien GE 1.1 — Gl 2.2 zugeordnet und in den textlichen Festsetzungen aufgelistet.

Maf3 der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Grund-
flachenzahl (GRZ) und die Hohe der baulichen Anlagen gem. 88 16 und 18 BauNVO be-
stimmt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl entspricht der Obergrenze der Baunutzungsverord-
nung gem. 8§ 17 BauNVO (0,8). Sie dient der nachhaltigen wirtschaftlichen Nutzbarkeit der
Baugebiete.

Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlage ist erforderlich, um die Flugsicherheit der
geplanten Erweiterung des Sonderlandeplatzes Schameder zu gewéhrleisten. Sie erfolgt
als Angabe in Meter Uber NN (Normal Null). Als oberer Bezugspunkt gilt der hochste
Punkt des Gebaudes, einschliellich der Dachaufbauten wie Antennen, Schornsteine,
Werbung usw. Eine Abweichung von den festgesetzten Bauhdhen kann nur dann zuge-
lassen werden, wenn im Einzelnen der Nachweis erfolgt, dass die Hindernisfreihaltezone
des Sonderlandeplatzes Schameder an dieser Stelle von der Baumafinahme unberihrt
bleibt.

Neben den erforderlichen H6henbeschrankungen aufgrund der Flugsicherheit ist im Plan-
gebiet aus Grunden des Landschaftsschutzes eine max. Traufhéhe von 15 m festgesetzt,
sofern die zur Flugsicherheit bestimmten NN-H6henfestsetzungen eingehalten werden.
Die Traufhdohe wird gemessen in der Mitte der stralBenseitigen Fassade, als unterer Be-
zugspunkt fur die Traufhdhe gilt das geplante Gelandeniveau. Diese festgelegte Hohe ist
abgeleitet aus der Zielsetzung der stadtebaulichen Planung und der Anpassung an die
umgebenden Bauformen (Gewerbegebiet Jagersgrund | u. I1).

Flachen fur Sportanlagen

Der bestehende Sportplatz wird als Flache fir Sport- und Spielanlagen, Zweckbestim-
mung Sportanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Ein zusatzlicher Grinstrei-
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fen um die eigentliche Sportanlage schafft einen Puffer zum angrenzenden Industriege-
biet und dient der Eingriinung des Gelandes. Innerhalb dieser Flache sind bauliche Anla-
gen dieser Zweckbestimmung (z.B. Vereinsheim, Umkleide-, Sanitar- und Geréterdume)
mit max. einem Vollgeschoss zulassig. Die in der Planzeichnung festgesetzten max. Ho-
hen baulicher Anlagen sind einzuhalten.

StralRenverkehrsflachen

Die geplanten StraRen sowie die innerhalb des Geltungsbereiches verlaufende K 45 wer-
den als StralRenverkehrsflachen festgesetzt.

Entlang der innerhalb des Bebauungsplanes verlaufenden K 45 ist in Abstimmung mit
dem StralRenbaulasttrager ein Abstand von 15 m einzuhalten, in diesem Bereich sind kei-
ne baulichen Anlagen zul&assig. Dieser Schutzabstand wird im Bebauungsplan durch Fest-
legung der Baugrenze mit einem Abstand von jeweils 15 m ab Fahrbahnrand eingehalten.

Daruiber hinaus wird zur Gewahrung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs in den
Bebauungsplan der Hinweis aufgenommen, dass Anlagen der AulRenwerbung langs der
BundesstralRe u. KreisstralRe der Zustimmung bzw. Genehmigung der StralRenbaubehor-
de bedarf.

Zur Wahrung der Verkehrssicherheit und des Verkehrsflusses sind um die K 45 mit Aus-
nahme des Kreisverkehres Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

7.5.1 Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom erfolgt durch die RWE Net AG, Netzregion
Sud, die ortliche Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband Siegen-
Wittgenstein. Die RWE Gas AG ist fur die Versorgung mit Gas zustandig.

Sofern oberirdische Ver- und Entsorgungsanlagen wie Transformatoren oder Wertstoffbe-
halter im Zuge der Realisierung erforderlich werden, werden diese in Abstimmung mit den
Bedarfstragern angeordnet.

Durch das Plangebiet verlaufen Gasleitungen (Hoch- und Mitteldruckgasleitungen
L215/26) sowie eine Wassertransportleitung des Wasserverbandes Siegen-Wittgenstein
TL 91. Sie werden in ihrem Bestand gesichert.

7.5.2 Entsorgung

Im Zuge der Rahmenplanung wurde ein Entwasserungskonzept fur das Gesamtgebiet
durch das Ingenieurbiiro Mif3, Berleburg erstellt, wie vom Staatlichen Umweltamt (StUA)
bereits im Verfahren zur 17. Anderung des FNP gefordert (Untersuchung ist beigefiigt).
Danach war fir die Entwicklung eines Gesamtentwasserungskonzeptes von folgenden
Pramissen auszugehen:

1. Samtliche Oberflachenwasser (Dach, Hof, Stral3e) sind ortlich zu versickern, da aus
Kapazitatsgriinden eine Abfliihrung tber das Kanalnetz ausgeschlossen ist.

2. Fur die Einleitung von Schmutzwéssern aus dem geplanten Industriepark ist der vor-
handene Sammler Richtung Endtebrlck-Schameder zu sanieren, da hier bereits heute
Uberstauungseffekte auftreten.

Wesentliche Voraussetzung zur Erflllung der erstgenannten Pramisse ist eine hinrei-
chende Versickerungsrate. Entsprechende Bodenuntersuchungen und Feldversuche er-
gaben, dass mit Ausnahme eines Teilbereiches im Westen zwischen Bahnlinie und B 62
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eine hinreichende Versickerungsrate zur Verfiigung steht mit stark kluftigen Felsformatio-
nen zwischen 1 - 2 m unter Flur. Das Entwéasserungskonzept geht danach von folgendem
Ansatz aus:

- Schmutzwasser werden Uber das Kanalnetz zur Klaranlage Erndtebrick abgefihrt.

- Die reinen Oberflachenwéasser (Dachwéasser) werden dezentral in der unmittelbaren
Nahe der jeweiligen Gewerbegrundstiicke tiber Mulden versickert.

- Die belasteten Wasser von Stralde und Hof werden lber ein Leitungsnetz zu einer
zentralen Behandlungsanlage (Regenklarbecken) zur Vorklarung gefuhrt, vorgereinigt
und von dort im zentralen Versickerungsbecken versickert. Diesem Zweck dient insbe-
sondere die Zwischenzone zwischen DB-Strecke und B 62.

- Die Anordnung von Versickerungsmulden und -becken ist aus folgenden Griinden
grundséatzlich aul3erhalb der Grundstiicke innerhalb der seitlich der Gewerbeflachen
gelegenen Griinflachen vorgesehen:

* In den Abgrabungsflachen steht i.d.R. wegen des relativ hoch anstehenden, ange-
schnittenen geschlossenen Felshorizontes keine hinreichende Versickerungsrate
zur Verflgung.

* In den Aufschittungsbereichen muss das Risiko einer Aufschwemmung und Auf-
weichung des Baugrundes ausgeschlossen werden.

» Die Zugénglichkeit fir Wartung und Unterhaltungsarbeiten muss sichergestellt wer-
den.

Entsprechend den Ergebnissen wurden die daftr erforderlichen Freiflachen angepasst zur
optimalen Ausschdpfung fur die Nettobauflache. Die naturnahe Gestaltung der Versicke-
rungsflachen dient dartiber hinaus landschaftspflegerischen Mal3hahmen zur landschafts-
gerechten Einbettung des Plangebietes und, soweit moglich, der Deckung des Aus-
gleichsbedarfs.

Bemessung der Abwasseranlagen

Die Versickerungsmulden wurden mit dem Programm VersickerungsEXPERT der ATV
nach den Grundsatzen des Arbeitsblattes A 138 bemessen. Basis fur die Ermittlung ist die
Regenspende ry5, fir Schameder von 94,4 l/(s*ha). Die relevant angeschlossene Flache
resultiert aus dem Versiegelungsgrad der Baugrundstiicke (80% der Grundstticksflache).
Fur Dachflachen wurde ein Anteil von 50% angesetzt. Der ermittelte mittlere Spitzenab-
flussbeiwert betragt 0,79.

Die maximale Einstauhthe innerhalb der Mulden betragt 0,50 m. Die Béschungen werden
mit einer Neigung von 1:2 oder flacher ausgebildet. Die maximale Einstauhdhe des zent-
ralen Versickerungsbeckens innerhalb der Zwischenzone betragt 1,0 m, die Flache wird
eingefriedet.

Die Ableitung der anfallenden Schmutz- bzw. Niederschlagsabfliisse erfolgt Gber Frei-
spiegelkandle. Fur den Schmutzwasserkanal ist ein Nenndurchmesser DN 250, fir die
Regenwasserkanéle DN 400 bis DN 1400 vorgesehen. Die Linienfuhrung der Kanale ori-
entiert sich weitgehend an den geplanten Erschlie3ungsstraf3en.

Das geplante Regenklarbecken wird in Form eines geschlossenen Absetzbeckens in Be-
tonbauweise realisiert, diesem ist ein Uberlaufbauwerk vorgeschaltet. Durch dieses Bau-
werk wird ausschliefZlich der kritische Regenabfluss Qi gem. Runderlass des MURL ins
Regenklarbecken weitergeleitet, die Gbrigen Wassermengen werden direkt der zentralen
Versickerungsanlage zugeleitet. Ein Regenwasserkanal, der im Westen unter die Bahnan-
lagen gefuhrt wird, verbindet Regenklarbecken mit zentralen Versickerungsbecken.

Die erforderlichen Flachen sind als Flachen fir die Riuckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser festgesetzt, die einzelnen Mulden in der Planzeichnung zusatzlich
dargestellt. Neben der Entwasserung dienen die Flachen auferdem der Unterbringung
der fur die Baureifmachung notwendigen Boschungsflachen.

Das zugrundeliegende Entwasserungskonzept gewéhrleistet damit die Forderungen des 8
5la LWG.
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7.6 Grunflachen, Bepflanzungen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die im Bebauungsplan festgesetzten Griin- und MalRnamenflachen dienen der Eingri-
nung des Plangebietes, der Einbettung des Gewerbegebietes in die Landschaft sowie der
Bereitstellung der Ausgleichsflachen.

Ziel des grunordnerischen Konzeptes ist es, durch die Eingriinung und naturnahe Gestal-
tung der Entwasserungsanlagen einen Beitrag zur Landschaftspflege und zur Deckung
des Ausgleichsbedarfs zu leisten sowie die Eingriffe in die Topographie (erforderliche Ge-
landemodellierung) durch entsprechende Bepflanzung landschaftsvertraglich zu gestalten.
Dem dienen die festgesetzten MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft innerhalb der festgesetzten Entwasserungsflachen und
Grunflachen am Randbereichen des Plangebietes. Die MalRnahmen werden im Land-
schaftspflegerischen Begleitplan ausfiihrlich beschrieben.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffsbewertung und Kompensationsberechnung erfolgt anhand der , Arbeitshilfe ftr
die Bauleitplanung” (Landesregierung NRW 1996). Grundlage des Verfahrens ist die Ge-
genuberstellung des 6kologischen Ausgangszustandes des Plangebietes mit dem 6kolo-
gischen Zustand nach Planungsausfiihrung.

Durch die oben beschriebenen Mal3nahmen kann der vorbereitete Eingriff in Natur und
Landschaft im Plangebiet selbst nur zum Teil ausgeglichen werden. Wie im Kapitel 6 des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrags dargestellt, werden durch die Planung 664.734
Biotopwertpunkte erreicht, das rechnerische Defizit betragt 823.389 Punkte, die an ande-
rer Stelle aul3erhalb des Plangebietes ausgeglichen werden mussen.

Zum Ausgleich des Defizites sind folgende externe KompensationsmalRnahmen in den
Kommunen des Zweckverbandes Erndtebriick, Bad Berleburg und Bad Laasphe vorge-
sehen:

Entfichtung und Freihaltung von Bachtélern

Entfichtung und Freihaltung von Bachtalern mit angrenzendem Waldumbau zu 6ko-
logisch aufgebauten Waldréandern

Waldumbau von Fichtenbestanden durch Unterbau von mind. 80% Buchenanteil

Es handelt sich hierbei um 7 MalRnahmenflachen in Bad Berleburg (M1, M2, M3, M5, M6,
M8a/8b), 5 Malinahmenbereiche mit mehreren Teilflachen in Erndtebrick (M7, M8, M96,
M98, M100) und 3 MalRnahmenbereiche mit mehreren Teilflachen in Bad Laasphe (M 82,
M 88/89).

Die genaue Lage der Ausgleichsflachen ist der Begriindung beigefugt.

Im Bereich der Malihahmen M 1 — M8a/8b (Bad Berleburg/Erndtebriick) werden aus-
schlielich BachentfichtungsmalRnahmen sowie Freistellung von Talwiesen durchgefiihrt
(Aufwertung um 374.800 Biotopwertpunkten).

Im Bereich der Flachen M 82, M88/89, M 96, M 98 u. M 100 (Erndtebriuick/Bad Laasphe)
sind MalBnahmen zur Talfreistellung, Aufbau von 6kologischen Waldréandern und Malf3-
nahmen zum Waldumbau in eine bodenstandigen Laubwald durchgefihrt (Aufwertung um
362.000 Biotopwertpunkte).

Nach der rechnerischen Bilanzierung der externen und internen MaRnahmen (1.401.534
Biotopwertpunkte) kann somit ein Ausgleich von 94 % erbracht werden. (664.734 Biotop-
wertpunkte innerhalb des Plangebietes + 736.800 Biotopwertpunkte externe Ausgleichsflachen
=1.401.534 Biotopwertpunkte von 1.488.123 Biotopwertpunkten Ausgangszustand des Plangebie-
tes).
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9.1

Aufgrund folgender Sachverhalte gilt der Eingriff durch den geplanten Gewerbe- und In-
dustriepark jedoch vollstdndig ausgeglichen:

Die angedachten externen MalRnahmen stellen eine bedeutende Verbesserung des
Okologischen Verbundsystems 'Talraum — Waldsaum —Waldflache’ dar, die in der
rein rechnerischen Bilanzierung unzureichend bertcksichtigt werden.

Durch die Umwandlungsmafnahmen werden extensiv nutzbare Freiflachen entwi-
ckelt, die auch im Rahmen des Eingriffs durch den Gewerbe- und Industriepark
Wittgenstein verloren gehen.

Im Rahmen der Bilanzierung des Ist-Zustandes wurde der landschaftliche Wert der
Uberplanten Freiflache mittels eines Korrekturfaktors von 1,5 besonders bericksich-
tigt.

Die MaRnahmen werden im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ausfihrlich beschrie-
ben (vgl. hierzu: Kap. 6.3, Anlage 'Externe KompensationsmafRnahmen’ und Karten
1033/6-7.9 des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan, September
2003/Februar 2004).

Sicherung der Ausgleichsmalinahmen

Die geplanten Ausgleichsmal3inahmen wurden bereits mit der Unteren Landschaftsbehor-
de des Kreises Siegen sowie den beteiligten Eigentimern (Rentkammern Berleburg und
Wittgenstein) abgestimmt. Die Durchfihrung der Ausgleichsmaf3nahmen wird Uber stad-
tebauliche Vertrage gem. § 11 BauGB gesichert.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Nach § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

Zur Gewabhrleistung eines optischen einheitlichen Erscheinungsbildes und zur Durchgri-
nung des Plangebietes werden Festsetzungen zu Einfriedungen und Werbeanlagen ge-
troffen. Die Festsetzung der Heckenanpflanzung entlang der straf3enseitigen Einfriedun-
gen ermoglicht eine Durchgriinung des Gesamtgebietes und verdeckt die gebrauchlichen
Industriezaune. Die Festsetzungen zu Werbeanlagen geschieht ebenso wie im angren-
zenden Gewerbegebiet Jagersgrund | und Il aus Grinden des Ortsbildschutzes (sh. textl.
Festsetzungen, Teil B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen).

IMMISSIONSSCHUTZ

Beziglich der Immissionssituation sind zwei gutachterliche Stellungnahmen erarbeitet
worden, die Bestandteil der Begrindung sind (Gutachterliche Stellungnahme zur Sicher-
stellung des Immissionsschutzes fir den Bebauungsplan Nr 4 — Industriepark Wittgen-
stein“ der Gemeinde Erndtebrick, 15.04.2003, Accon Kdln GmbH; Gutachterliche Stel-
lungnahme zur Sicherstellung des Immissionsschutzes vor Gertichen im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 4 — Industriepark Wittgenstein“ der Gemeinde Ernd-
tebriick, 04.06.2003, Accon Koln GmbH). Die gutachterlichen Stellungnahmen dokumen-
tieren die durchgefuihrten Berechnungen und Beurteilungen und geben Hinweise zur Um-
setzung in der Praxis.

Larm

In Abstimmung mit dem STUA Siegen wurde bereits im Vorfeld des Bebauungsplanes,
auf Grundlage des Rahmenplanes, ein Gliederungsvorschlag gem. Abstandserlass des
MUNLV NW erarbeitet, so dass durch den Ausschluss bestimmter Abstandsklassen in
Abhangigkeit vom Abstand zur angrenzenden Wohn- und Mischbebauung solche Betriebe
ausgeschlossen werden, die hinsichtlich ihrer Immissionen die angrenzende Nutzung be-
eintrachtigen. Dieser Gliederungsvorschlag stellt die erste Stufe des Immissionsschutzes
dar, lasst jedoch im vorliegenden Fall wenig Spielraum fir eine sinnvolle, stadtebauliche
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und gewerbliche Entwicklung. Insbesondere wird das Miteinander verschiedener Emitten-
ten d.h. die Gesamtwirkung nicht geregelt.

Aus diesem Grund ist das Plangebiet in Abstimmung mit dem Staatlichen Umweltamt Sie-
gen darlber hinaus Uber maximal zulassige immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP) gegliedert, so dass sichergestellt ist, dass das Gesamtemis-
sionsverhalten aller kiinftigen, im Plangebiet ansassigen Betriebe im zuldassigen Rahmen
bleibt.

Die Festlegung flachenbezogener Schallleistungspegel fir Gewerbe- und Industriegebiete
eroffnet die Moglichkeit, die Anforderungen an den vorbeugenden Immissionsschutz einer
gewerblichen Anlage schon in einem sehr frilhen Planungsstadium so festzulegen, dass
auch ohne Detailkenntnis der spateren Anlagen der Immissionsschutz sicherzustellen ist
bzw. bei bestehenden Anlagen Um- oder Neustrukturierungen an die Anforderungen des
Immissionsschutzes anzupassen sind.

Die Pflicht zur Vorsorge ergibt sich aus der Nummer 3.3 der TA-La&rm. Somit ist die maxi-
mal zuldssige immissionswirksame Schallleistung, die von einem Gebiet ausgehen darf,
durch die Festlegung der Richtwerte an den Immissionspunkten in der Nachbarschaft
vorgegeben. Dabei ist die Gesamtimmission entscheidend, der der Akzeptor (betroffener
Anwohner) ausgesetzt ist. Das Zusammenwirken aller Anlagen ist also zu bericksichti-
gen.

Der immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel gibt an, welche Schall-
leistung pro m? durch neue Anlagen und Geb&ude oder Gewerbeverkehr erzeugt werden
darf. Die Berechnung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln
ist ein Optimierungsvorgang. Es erfolgt die Aufteilung der Gesamtschallleistung des ge-
samten Plangebietes auf die einzelnen Teilflichen so, dass an allen Immissionspunkten
die Richtwerte der TA Larm (bzw. Planungszielwerte) eingehalten werden, wobei durch
unterschiedlich hoch angesetzte Vorgaben fir einzelne Gebiete innerhalb des Planberei-
ches neben den akustischen Belangen die entsprechend dem Planungsvorhaben ange-
strebte Entwicklung des Plangebietes gesteuert werden kann.

In der TA-Larm wird der immissionswirksame Schallleistungspegel wie folgt definiert:

Der immissionswirksame Schallleistungspegel einer Anlage ist der
Schallleistungspegel, der sich aus der Summe der Schallleistungen
aller Schallquellen der Anlage ergibt, abzlglich der Verluste auf dem
Ausbreitungsweg innerhalb der Anlage und unter Bertcksichtigung
der Richtwirkungsmalf3e der Schallquellen.

Die tatsachlich abgestrahlte Schallleistung kann hdher sein, wenn etwa durch Richtwir-
kungen der Schallquelle(-n) oder Abschirmungen Dampfungen auf dem Ausbreitungsweg
eintreten.

Die im Gutachten durchgefiihrten Kontingentierungsberechnungen (Bestimmung der ma-
ximal zulassigen IFSP) wurden dabei nach dem in der TA-Larm im Anhang A.2.4.1 ange-
gebenen Verfahren der ‘Uberschlagigen Prognose* ermittelt.

Dabei wurde bericksichtigt, dass neben dem Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 Ab-
schnitt | ‘Gewerbe- und Industriepark Wittgenstein' auch die Betriebe des bestehenden
Gewerbegebietes Jagersgrund | und Il auf die schutzbedurftige Wohnbebauung einwirken
kénnen. Zusatzlich erfolgte die Beriicksichtigung der kinftigen Gesamtentwicklung (d.h.
einschliel3lich des 3. Bauabschnittes). Insofern wird der Forderung der TA-Larm, nach der
alle auf ein schutzbedurftiges Gebiet einwirkenden gewerblichen Larmimmissionen in
Kumulation zu betrachten sind, entsprochen (Prinzip der Akzeptorbezogenheit).
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Verkehrslarm

Sensible Baugebiete werden durch den mit der Realisierung des Bebauungsplanes ver-
bundenen Gewerbeverkehr nicht berthrt.

9.2 Sonstige Immissionen (Erschitterungen, Geruch)

Durch den Ausschluss bestimmter Abstandsklassen gem. Abstandserlass des MUNLV
NW in Abhangigkeit vom Abstand zur angrenzenden Wohn- und Mischbebauung werden
solche Betriebe ausgeschlossen, die auch hinsichtlich Erschitterungen und sonstiger
Immissionen die angrenzende Nutzung beeintréchtigen kdnnten.

Im bestehenden Gewerbegebiet Jagersgrund | und Il sind bereits Gewerbe- / Industriebe-
triebe angesiedelt, die eine Geruchsvorbelastung an der umgebenden Wohnbebauung
sowie innerhalb des Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 4 Abschnitt | ,Gewerbe- und In-
dustriepark Wittgenstein“ hervorrufen. Aufgrund der topographischen Situation am Stand-
ort und die dadurch gepragte Windrichtungsverteilung sind zum Schutz der Allgemeinheit
vor unzuléassigen Geruchsimmissionen Vorkehrungen zu treffen, um weitere geruchsemit-
tierende Betriebe im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 Abschnitt | ,Gewerbe- und In-
dustriepark Wittgenstein“ auszuschliel3en.

Uber den Ausschluss bestimmter Betriebsarten selbst innerhalb der GI-Gebiete (Aus-
schluss der Abstandsklassen | bis IV in GI 1, zusétzlich Ausschluss einiger Betriebsarten
der Abstandsklasse V innerhalb der GI 2.1- und Gl 2.2-Gebiete wie z.B. Ifd Nummer 18:
Anlagen zur Tierkérperbeseitigung, Ifd. Nummer 74: Anlagen zur Lagerung von Giille)
werden in den einzelnen Gebieten des Bebauungsplanes Anlagen fir unzuldssig erklart,
die von lhrer Typik als geruchsemittierend einzustufen sind.

Es ist davon auszugehen, dass durch die zulassigen Betriebsarten beim bestimmungs-
gemaRen Betrieb der entsprechenden Anlage keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen durch Geruchsimmissionen in den umliegenden Wohn- bzw.
Gewerbegebieten entstehen, wenn die Anlage dem Stand der Technik entspricht

10 DENKMAL- UND BODENDENKMALPFLEGE; ALTLASTEN

Bodendenkmaler und Altlasten sind im Bebauungsplangebiet nicht bekannt. Das Vor-
kommen von Altlasten ist unwahrscheinlich, da das Gebiet bisher nur land- und forstwirt-
schaftlich genutzt wurde.

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Gebaude, die als Baudenkmal in
die Denkmalliste der Gemeinde Erndtebriick eingetragen sind.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbun-
gen der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
und/oder dem Westfalischen Museum fur Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Au-
Renstelle Olpe, Tel. 02761 - 93750, Fax 02761 - 2466, unverziglich anzuzeigen. Die
Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(8 15 und 8§ 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbe-
horden freigegeben werden.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monaten in Besitz zu
nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
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111

UMWELTBERICHT

Umweltvertraglichkeitsprifung / Umweltbericht

Gemall dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 05.09.2001,
Anlage 1, Ziffer 18.5, bedarf ein Bebauungsplan, der fir eine Industrieanlage mehr als
100.000 m? Grundflache im Sinne des 8§ 19 der Baunutzungsverordnung im bisherigen
Aul3enbereich zulasst, einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Die gewerblichen Bauflachen des Bebauungsplanes umfassen eine Gesamtflache von
170.601 m2. Diese Flache ist aufgeteilt in GE- und GI-Flachen mit unterschiedlich einge-
schrankter Nutzung, aber immer einer Grundflachenzahl von 0,8. Daraus ergibt eine
Grundflache im Sinne des § 19 der Baunutzungsverordnung von 136.481 m2. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich ausschlief3lich Uber Flachen, die stad-
tebaurechtlich bisher nach § 35 Baugesetzbuch zu beurteilen waren, also dem Aul3enbe-
reich zuzuordnen sind.

Aus diesem Tatbestand ergibt sich die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung. Das Ergebnis ist in dem nachfolgenden Umweltbericht dargestellt:

Beschreibung der Festsetzungen

11.1.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Grof3e und Lage ein wichtiges Potenzial fur die wirt-
schaftliche Entwicklung in der gesamten Region. Die Lagegunst des Baugebietes ergibt
sich zum einen aus der Lage an K45 und B 62 als auch an der DB Strecke Erndtebriick -
Bad Laasphe. Zum anderen eignet sich das Plangebiet bedingt durch die grof3en zusam-
menhangenden Flachen im Anschluss an das bereits bestehende Gewerbegebiet Ja-
gersgrund | und Il fiir eine gewerbliche Entwicklung. Auch der unmittelbar an das Plange-
biet angrenzende Sonderlandeplatz Schameder begtinstigt diesen Standort.

Weitere Erlauterungen zum Anlass der Planung befinden sich in Kapitel 1.

11.1.2 Art des Vorhabens

Ziel des Bebauungsplanes ist die Bereitstellung von grof3zugig, flexibel nutzbaren Gewer-
begrundstiicken durch die Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten. Die dem
stadtebaulichen Konzept zugrundeliegenden Leitziele sind:

» Einbettung der Bauflachen in die Landschaft durch differenzierte Terrassierung und
umgrenzende Grinflachen, Nutzung der entstehenden Bdschungen fir eine optisch
effektive, landschaftsgerechte Abschirmung der Gewerbebebauung;

= Gelandenahe Einfigung der ErschlieBungsstralen unter Berlcksichtigung der
besonderen Anforderungen des Gewerbeverkehrs (Begrenzung des Steigungsver-
haltnisses auf 4%, max. 5%);

= Die Fuhrung der inneren ErschlieBung ist so angelegt, dass kleine und groRe Fla-
chenzuschnitte ermdglicht werden. Ziel ist, eine moglichst gro3e Variabilitdt zu si-
chern, so dass bei der Vergabe von Grundstiicken individuell reagiert werden kann.
Die ErschlieBung wird daher so angeordnet sein, dass Flachen fir kleine und groRRe
Flachenzuschnitte mdglich sind.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in der Umgebung des Plan-
gebietes gliedert sich das Gebiet in verschiedene Teilbereiche, in denen zum einen Be-
triebe d. Abstandsklassen des Runderlasses d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft v. 2.4.1998 — V B 5 — 8804.25.1 (V Nr. 1/98) ausgeschlossen und zum
anderen durch die Festsetzung von immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel die geforderten Larmrichtwerte eingehalten werden. Der Bebauungsplan glie-
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dert sich demnach in eingeschrankte Gewerbegebiete unterhalb des bestehenden Sport-
platzes (GE 1.1 u. GE 1.2) sowie das Gewerbegebiet GE 2.1 im sudlichen Bereich auf-
grund der N&he zur Wohnbebauung ‘Auf der Hohe' im Ortsteil Balde. Nordlich der K 45
sind die Industriegebiete Gl 1.1 bis Gl 1.3 ausgewiesen, sudlich der K 45 die Industriege-
biete GI 2.1 und Gl 2.2.

Die Uberbaubare Flache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Zur best-
maglichen wirtschaftlichen Nutzung der Grundstiicke ist eine GRZ von 0,8 vorgesehen.

Zur Gewahrung der Hindernisfreiheit des Flugplatzes Schameder ist im Bebauungsplan
die Hohe der baulichen Anlagen in m U NN begrenzt. Neben diesen erforderlichen Ho-
henbeschrankung ist im Plangebiet aus Grinden des Landschaftsschutzes eine max.
Traufhhe von 15 m festgesetzt, sofern die zur Flugsicherheit bestimmten NN-H6henfest-
setzungen eingehalten werden.

Die innere ErschlieBung erfolgt — ausgehend von einem Kreisverkehr an der K 45 tber
9,50 m breite Gewerbestral3en. Sudlich der K45 endet diese in einem Wendeanlage Typ 7
der EAE. Im nérdlichen Bereich zweigt von der nach Westen fiihrenden Erschliel3ungs-
straRe eine zweite Strale Richtung Osten ab (8,50 m Breite), auch hier ist ein Wende-
hammer mit einem Durchmesser von 25 m geplant. Nérdlich bindet ein 5 m breiter Weg
den Sonderlandeplatzes Schameder an. Die nach Westen fihrende ErschlieBungsstral3e
endet bis zur Fertigstellung der im 3. Bauabschnitt geplanten ErschlieRungsschleife in ei-
nem ausreichend dimensionierten, innerhalb der 6ffentlichen Flache angelegten Wende-
hammer.

Zur Aufnahme der fiur die Entsorgung notwendigen Versickerungsanlagen und Béschun-
gen, zur Einbettung des Gewerbegebietes in die Landschaft sowie zur Bereitstellung der
Ausgleichsflachen sind um die Gewerbeflachen herum umfangreiche Grinflachen vorge-
sehen. Dartber hinaus schaffen diese Grunstrukturen eine Vernetzung mit den umgeben-
den Landschaftsbestandteilen.

Weiter Informationen und Details sind dem Kapitel 6 und 7 zu entnehmen.

11.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die Gesamtgrolie des Plangebietes betragt ca. 28,56 ha. Der 1. Bauabschnitt nérdlich der
K 45 umfasst ca. 13,84 ha, der sudlich der K 45 gelegene 2. Bauabschnitt ca. 10,92 ha.
Die GroRRe der Zwischenzone und weitere fur die Entsorgung notwendigen Flachen inner-
halb des 3. Bauabschnittes betragen ca. 3,09 ha (0,71 ha + 2,38 ha), der Anteil der Bahn-
flachen innerhalb des Geltungsbereiches ca. 0,71 ha.

Der Bedarf an Grund und Boden fir die innerhalb des Bebauungsplanes geplanten Nut-
zungen wird durch die Angaben in der folgenden Tabelle ergénzt.

Nutzung ha %
Gewerbe 17,06 59,73
\Verkehr 1,50 5,26
Verkehrsfl. besonderer Zweckbestimmung 0,37 1,30
Grunflachen 0,55 1,94
Flachen fur Rickhaltung und Versickerung

von Niederschlagswasser 7,04 24,63
Sportplatz 1,33 4,67
Bahnflachen innerhalb des Geltungsbereiches 0,71 2,47
Gesamt 28,56 100,00
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Aus diesen Vorgaben ergibt sich ein Flachenanteil von ca. 13,65 ha fir die Uberbauung
und Versiegelung auf den Grundstuiicksflachen sowie ca. 1,87 ha fur Straf3en und Ful3we-
ge. Eine detaillierte Aufteilung der Flachen nach ihrer Funktion als Ausgleichsflachen ist
dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu enthnehmen.

11.1.4 Darstellung der Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 4 Teilabschnitt | ‘Gewerbe- und Industriepark Wittgenstein' wird
durch nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen gegliedert:

- Gewerbegebiete GE 1.1 u. 1.2 im Bereich unterhalb des Sportplatzes und Gewerbe-
gebiet GE 2.1 im sudlichen Bereich des Plangebietes

- Industriegebiet GI 1.1, 1.2 und 1.3 im restlichen Bebauungsplangebiet nérdlich der K
45 (1. BA); Industriegebiet Gl 2.1 und 2.2 im verbleibenden Bereich des sudlich der K
45 vorgesehenen 2. Bauabschnittes.

- Festsetzung immissionswirksamer, flachenbezogener Schallleistungspegel

- StralRenverkehrsflachen: diese halten die Grundséatze des Bodenschutzes und der
EAE ein.

- FuR- und Radwege: Sind aul3erhalb der 6ffentlichen Griinflachen nur in Einzelféallen im
Bebauungsplan festgesetzt.

- Bahnanlagen: die innerhalb des Geltungsbereiches bestehende Bahnanlagen werden
in ihrem Bestand nicht berdhrt.

- Grinflachen: Die MalRhahmen innerhalb der Griunflachen werden im landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrag erlautert.

- Flachen fur Sport- und Spielanlagen: der bestehende Sportplatz wird in seinem Be-
stand gesichert, ein eingeschossige Bebauung ist zulassig.

- Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser: um die ge-
werblichen Flachen und im Bereich der Zone zwischen Bahn und B 62; neben den
Versickerungsanlagen werden hier auch die fur die Gelandemodellierung erforderli-
chen Bdschungen untergebracht.

- Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft: beinhalten die Versickerungsflachen und Grunflachen, die Maf3nah-
men sind im landschaftspflegerischen Begleitplan aufgeflihrt und erlautert.

- Mal der baulichen Nutzung: im Bebauungsplan werden die Uberbaubaren Grund-
stucksflachen (Baugrenzen), die GRZ (0,8) und Traufhohe (max. 15 m) als Festset-
zungen aufgenommen. Zudem wird die Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmaf3
tber NN aufgrund der Lage in der Baubeschréankungszone des Sonderlandeplatzes
Schameder festgesetzt.

- Baugestalterische Festsetzungen: hier werden Festsetzungen zu Einfriedungen und
Werbeanlagen getroffen.

Weiterflihrende textliche Erlauterungen zu diesen Festsetzungen sind dem Kapitel 7 so-
wie den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplanes zu
entnehmen.
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11.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vor-
habens

11.2.1 Bestandsbeschreibung

Die bestehende Situation ist insbesondere durch Intensivgrinland (Fettwiese, Fettweide)
gepragt. Daneben befindet sich im Norden entlang der Nordgrenze und um den Sportplatz
nicht standortheimischer Laub- und Nadelwald. Des Weiteren wird das Gebiet durch eini-
ge versiegelte und wassergebundene Wirtschaftswege durchzogen. Die K 45 und der
Sportplatz sind weitere Bestandteile.

Eine ausfuhrliche Beschreibung der derzeitigen Bestandssituation ist dem Kap. 5 der Be-
grindung zu entnehmen sowie dem Kap. 2 und 4 des landschaftspflegerischen Fachbei-
trages. Daruber hinaus kann die derzeitige Nutzung des Vorhabengebietes der dem
Fachbeitrag beiliegenden Karte 'Reale Vegetation und Bestand’ entnommen werden.

11.2.2 Untersuchungsrelevante Schutzgiter und Funktionen

Die fur die einzelnen Schutzguter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die vor-
habenbezogene Wirkungen mehr oder minder stark beeintrachtigt werden, werden nach-
folgend aufgezeigt.

Schutzgut Mensch

Im Rahmen der Betrachtungen des Schutzgutes Mensch sind folgende Funktionen von
Bedeutung: Wohnfunktion, Erholungs- und Freizeitfunktion, Aspekte des Larmschutzes
und wirtschaftliche Funktionen.

Das Plangebiet ist zur Zeit fur den Menschen als Wohnraum nicht von Bedeutung. Die
Feld- und Wirtschaftswege sowie die grof3ztigigen Freiflachen sind jedoch fur den Erho-
lungswert und fur die Attraktivitat der angrenzenden Wohnbebauung - auch wegen des
attraktiven Landschaftsausblickes — von Bedeutung. Ebenfalls wichtig flr die Erholungs-
funktion ist der durch das Plangebiet fiihrende Uberregionale Wanderweg (Verbindung
Rothaarsteig mit der Hauptwanderstrecke 18). Die vorhandenen Aussichtsmdglichkeiten
und die Erlebbarkeit des gesamten Freiraums mit seinem Relief sorgen flir eine gewisse
Attraktivitat, die bereits heute von dem angrenzenden bestehenden Gewerbegebiet beein-
trachtigt wird.

Die wirtschaftlichen Nutzungsanspriche im Plangebiet bestehen in erster Linie durch die
Landwirtschaft (Intensivgrinland); der Bestand an forstwirtschaftlichen Flachen ist gerin-
ger und die 6konomische Wertigkeit auch aufgrund des Angebotes in der Region weniger
bedeutsam. Die Lage, Verteilung und GroR3e der land- und forstwirtschaftlichen genutzten
Flachen ist der dem Landschaftspflegerischem Fachbeitrag beiliegenden Biotoptypenkar-
te zu entnehmen.

Schutzgut Pflanze

Unter der Leistungsfahigkeit von Biotopen wird in erster Linie ihre Bedeutung als Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere bzw. fir den Arten- und Biotopschutz verstanden. Dabei ist
nicht nur der aktuelle Wert zu bertcksichtigen, sondern auch die Entwicklungsmaglichkei-
ten des Biotops. Uber diese Funktionen hinaus treten folgende Wechselwirkungen auf:

. Stabilisierung des Bodens durch Wurzelwerk

. Ruckhaltung von Wasser (Speichervermdgen, Verdunstung)

. Beeinflussung des Klimas (Luftfeuchtigkeit, Sonneneinstrahlung, Windgeschwindig-
keit etc.)

. Luftreinigung

. Landschaftsasthetische Wirkung

Als hochwertig werden naturnahe bzw. bedingt naturnahe Biotope eingestuft. Auch Bioto-
pe auf seltenen Sonderstandorten sind als hochwertig anzusehen. Im Allgemeinen sinkt
die Wertigkeit mit der Zunahme der menschlichen Beeinflussung des Standortes durch
z.B. ackerbauliche Nutzung, Zerschneidung von Lebensrdumen, Beeintrachtigung durch
Larm etc.
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Unter der Empfindlichkeit der Biotope wird ihre Sensibilitdét gegenliber den Auswirkun-
gen eines Vorhabens und die Méglichkeit zur Wiederherstellung des Biotops verstanden.
Als empfindlich werden Biotope angesehen, deren Wiederherstellungszeitraum grof3er als
50 Jahre ist (KAULE 1991) bzw. deren Lebensgemeinschaften aus hoch spezialisierten Ar-
ten besteht.

Im Untersuchungsgebiet treten folgende Vegetations- bzw. Biotoptypen auf:

Code |Biotoptyp Begrindung
2 Begleitvegetation
21 StralRenrénder, Bankette Geringwertige Grasfluren an StralRen
3 Landwirtschaftliche Flachen
39 Fettwiesen- und weiden GrO.BfléChlg intensiv genutzte Fettwiesen- und
Weiden
5 Brachen
51 Brachen < 15 Jahre Brachflach_e bzw. Hochstaudenflur im Bereich
des Bachsiefens
6 Wald
Laub- und Nadelwald nicht standort- | Uberwiegend Fichtenmonokultur ohne Wald-
6.2 heimisch randausbildung
Aufforstungen mit Laub- und Nadel- | Reine Fichtenaufforstung ohne Waldrandausbil-
6.3 wald nicht standortheimisch dung
7 Gewasser
7.2 Seerrlngfuglg verbautes  FlieBgewas- Bachsiefen mit temporéarer Wasserfiihrung
8 Geholze
8.1 Hecken. Gebiische Gebusche auf der Béschung der Eisenbahntras-

se lediglich im Randbereich des B-Planes

8.2 Einzelbdume Laubbaumreihe am Sportplatz

Die im Vorhabengebiet vorkommenden Vegetationen wurden im Rahmen des Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrags vor Ort kartiert. Die Biotoptypen sind innerhalb der Bio-
toptypenkarte dargestellt. Die Ergebnisse in Form von Vegetations- und Biotoptypenbe-
schreibungen sind in Kap. 4 zu entnehmen.

Schutzgutbezogene Funktionen, wie die Lebensraumfunktion der betroffenen Flachen und
u.U. vorhandene Vernetzungsfunktionen wurden im Rahmen der Biotoptypenbewertung
bertcksichtigt.

Die Leistungsfahigkeit der Biotope im Untersuchungsraum weist vor allem aufgrund der
geringen Strukturierung eine geringe bis mittlere Bedeutung auf. Die Empfindlichkeit kor-
respondiert mit der Leistungsfahigkeit und wird daher ebenfalls als gering bis mittel
bewertet.

Schutzgut Tier

Faunistische Untersuchungen sind im Rahmen dieses Landschaftspflegerischen Fachbei-
trages nicht durchgefihrt worden. Aufgrund der Struktur des Untersuchungsgebietes (vor
allem Grinland und Fichtenforste) ist nur mit dem Vorkommen weitverbreiteter Tierarten
zu rechnen.
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Schutzgut Boden
Die Leistungsfahigkeit des Bodens wird anhand folgender Parameter bewertet:

. Produktionsfunktion — Naturliche Ertragsfahigkeit
. Regelungsfunktion — Filter- und Pufferfunktion
. Biotische Lebensraumfunktion -Bedeutung fur Arten und Biotope

Grundlage fur die Darstellung ist die Bodenkarte Nordrhein- Westfalen im MalRstab 1 :
50.000. Die Bodenkarte gibt den urspriinglichen Zustand wieder, der durch menschliche
Aktivitdten verandert sein kann. Gemal} Bodenkarte NRW wird das gesamte Plangebiet
von Braunerden, stellenweise Ranker- und Pseudogley- Braunerde eingenommen.

Bodentyp Braunerde Braunerde
stellenweise Pseudogley-
Braunerde
Bodenart Mittelgriindige schluffige Lehm- | Tiefgriindige schluffige Lehm-

bdden, z. T. steinig, sandig in bdden in Muldenlagen und
oberen u. mittleren Hanglagen | unteren Hanglagen

Wertzahl 30-45 / gering — mittel 35-55 / mittel
Bearbeitbarkeit sehr gut sehr gut
Nahrstoffsorptionsfahigkeit mittel-gering mittel-hoch
Nutzbare Wasserkapazitat gering-mittel mittel-hoch
Wasserdurchlassigkeit mittel mittel
Schichtenfolge (dm) Steiniger grusiger schluffiger Steiniger grusiger schluffiger
Lehm, z. T. sandig (3 — 8) Lehm, z. T. sandig (3-8)
von 0. nach u.
Lehmiger Gesteinsschutt (0 — | Lehmiger Gesteinsschutt ( 0 —
10) 10)
Tonstein, Schluffstein, Sand- Tonstein, Schluffstein, Sand-
stein stein
Bemerkungen z. T. durreempfindlich

z. T. schwache Staunasse 5
dm unter Flur

Die angetroffenen Béden sind nicht als selten oder hinsichtlich ihres Lebensraumpotenzi-
als als besonders wertvoll einzustufen. Die Bodengiite (landwirtschaftliche Ertragsfahig-
keit) zeigt niedrige bis mittlere Werte, die Filtereigenschaften sind von mittlerer Auspra-
gung. Da im Wesentlichen nur Stérungen des Bodens im oberen Bodenhorizont durch
land- oder forstwirtschaftliche Bearbeitung erfolgen, sind die Boden als bedingt naturnah
anzusehen. Allerdings bilden Fichtenkulturen eine schwer zersetzbare Streu, die vor allem
auf nahrstoffarmen Bdden zu einer Verringerung des Bodenlebens und zur Podsolierung
von Béden fuhrt. Dadurch wird die Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Nahrstoffauf-
nahmefahigkeit herabgesetzt.

Naturliche, unbeeinflusste Boden kommen aufgrund der menschlichen Nutzung nicht vor.
Die Empfindlichkeit von Boden wird hinsichtlich folgender Auswirkungen betrachtet:

. Flachenversiegelung
. Verédnderung des natirlichen Bodenprofils
. Eintrag von Schadstoffen

Die Empfindlichkeit des Bodens steigt mit seiner Naturbelassenheit und regionalen Sel-
tenheit. Somit korreliert die Empfindlichkeit eng mit der Bedeutung des Bodens hinsicht-
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lich seiner biotischen Lebensraumfunktion. Die im Untersuchungsgebiet anstehenden Bo6-
den weisen demnach eine mittlere Empfindlichkeit auf.

Die genaue Lage und weitere Erldauterungen sowie die bodendkologischen Funktionen
sind dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan zu entnehmen
(Kap.3.3, Karte 2).

Detaillierte Informationen zu den Béden, deren Ausgangsgestein und Schichtung sowie
die Eignung zur Niederschlagswasserversickerung sind den in Kap. 5.3 der Begriindung
beschriebenen Bodengutachten zu entnehmen. Dort wird auch ausgefihrt, dass eine Ver-
sickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet moglich ist.

Bodenbelastungen in Form von Altlasten und Altstandorten sind nicht bekannt.

Schutzgut Wasser
Wasser erflllt im Naturhaushalt vielfaltige Funktionen:

Trink- und Brauchwasser

Lebensraum fur Pflanzen und Tiere

Regulationsfunktion (Verdiinnung und Selbstreinigung von Abwasser)
Wohn- und Erholungsqualitat

Klimatischer Wirkfaktor

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewéasser zu un-
terscheiden.

Oberflachengewasser

Im sudostlichen Plangebiet liegt ein Bachsiefen mit temporarer Wasserfilhrung. Der
Hauptabschnitt liegt aufRerhalb des 1. Bauabschnittes. Lediglich ein kurzer Abschnitt
durchfliel3t nach der Querung der Bahntrasse das Plangebiet und quert danach die B 62.

Grundwasser

Grundwasser ist Wasser, das die Hohlrdume der Erde zusammenh&ngend ausfullt und
nur der Schwere (hydrostatische Druck) unterliegt. Seine Neubildung hangt stark von Kli-
matischen, Boden- und Nutzungsfaktoren ab. Das Grundwasser ist Hauptquelle fir Trink-
und Brauchwasser.

Bei der Bildung von Grundwasser versickert Niederschlagswasser tber durchlassige Bo-
denschichten, um sich in mehr oder weniger groRer Tiefe Uber einer undurchlassigen
Schicht zu stauen. Der Abstand zwischen dieser wasserleitenden Schicht und der Erd-
oberflache wird als Grundwasserflurabstand bezeichnet.

MafRgeblich fir die Bedeutung eines Bereiches fur die Grundwasserneubildung ist der
Durchlassigkeitsgrad des anstehenden Bodens. Im Plangebiet weisen die natirlich ent-
standenen Bdden eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung auf.

Folgende bereits bestehende Beeintrachtigungen des Grundwassers kénnen als Vorbe-
lastung definiert werden:

. Verunreinigungen im Rahmen des Stralenverkehrs durch Eintrag von Streusalzen,
Reifenabrieb etc.

. Eintrag von DiUngemitteln und Pestiziden etc. im Rahmen der land- bzw. forstwirt-
schaftlichen Nutzung

Die Empfindlichkeit des Grundwassers besteht vor allen Dingen hinsichtlich der Ver-
schmutzung und der Verminderung der Grundwasserneubildung. Die Empfindlichkeit ge-
geniiber Verschmutzung steigt mit abnehmender Uberdeckung der grundwasserleitenden
Schichten. Die Braunerden des Untersuchungsgebietes besitzen Lehmauflagen geringer
bis mittlerer Starke, die eine mittlere Aufnahmeféahigkeit aufweisen. Die Empfindlichkeit
gegen Verschmutzung ist hier gering bis mittel.

Lediglich in Schurf 13 (im Suden des Bebauungsplangebietes, unmittelbar nordlich der
Wohnbebauung ,‘Auf der HoOh‘) des durchgefuhrten Bodengutachten Dr. Abel vom
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17.12.1998 wurde in dem zerbrochen Fels in 2,0 m Tiefe ein geschlossener Wasserspie-
gel angetroffen. In den anderen Schirfen (bis zu 2,70 m innerhalb der Zwischenzone,
Gutachten von 2002, bis zu 1,70 m im restlichen Plangebiet) wurde weder Grund- noch
Hangwasser festgestellt.

Im Untersuchungsraum liegen keine wasserrechtlichen Schutzzonen.

Die Entwasserung innerhalb des Plangebietes erfolgt in westliche Richtung, in Richtung
der Zwischenzone. Das behandelte Regenwasser wird hier versickert, das Schmutzwas-
ser wird der Kanalisation zugeftuhrt. (vgl. Kap. 7.5.2 Entsorgung).

Schutzgut Klima und Luft

Das Wittgensteiner Land gehdrt zum atlantisch-ozeanisch gepragten Raum. Es ist durch
hohe jahrliche Niederschlage mit einem Maximum im Winter gekennzeichnet. In Héhenla-
gen Uber 500 m UNN liegt an 70 Tagen im Jahr Schnee.

Diese allgemeinen, groRrdumigen Daten kénnen lokal durch das Relief, Bebauung oder
Vegetation beeinflusst werden. Kleinklimatisch weicht im Untersuchungsraum das Wald-
klima mit einem insgesamt ausgeglichenerem Temperaturverlauf, gekennzeichnet durch
geringere Erwarmung tagsuber und geringere Abkuhlung nachts, vom umliegenden Frei-
landklima ab. Aufgrund der Topographie kann die entstandene Kaltluft abflieRen und sich
im Talraum sammein.

Die Bedeutung des Schutzgutes Klima wird an den folgenden Funktionen gemessen:

Produktion und Transport von Frisch-/ Kaltluft

Verbesserung des Luftaustausches

Temperaturminderung und Temperaturausgleich

Windschutz

Verdinnung oder Abbau von Luftverunreinigungen (z.B. Staubfilterung, Aufnahme
von Schadstoffen insbesondere durch Vegetationsbestande)

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Klima korrespondiert im allgemeinen mit der Be-
deutung. Das Klima im Untersuchungsgebiet hat eine hohe Bedeutung und Empfindlich-
keit.

Geringe Vorbelastungen der Klimafunktion bestehen durch Immissionen von Industrie
und Verkehr.

Schutzgut Landschaft

Mafgeblich fur die Bewertung des Landschaftsbildes ist das asthetische Empfinden des
Menschen. Im Allgemeinen werden naturnahe, vielfaltige Lebensraume als angenehm
empfunden. Wichtiges Kriterium sind aber auch besondere Eigenarten bzw. die Identitat
eines Raumes. Die Funktionen des Landschaftsbildes sind damit eng mit den Funktionen
Erholung sowie Pflanzen und Tiere verknupft.

Das Landschaftsbild des Untersuchungsgebietes und seiner Umgebung wird durch das
stark higelige Relief gepragt, wobei typischerweise die steileren und hdher gelegenen
Bereiche von Fichtenforsten eingenommen werden, wahrend die tiefer gelegenen Hange
landwirtschaftlich (Griinland) genutzt werden. Besiedlung findet sich Gberwiegend in den
Tallagen.

Vorbelastungen im Untersuchungsraum bestehen folgende:
. Zerschneidung durch Stral3en und Schienen
. Optische Beeintrachtigung durch Gewerbeanlagen

Die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes korrespondiert mit der Bedeutung. Daher sind
im Allgemeinen ,naturnahe” Bereiche als empfindlich einzustufen. Im Untersuchungsge-
biet wirken sich die Vorbelastung und die fehlende Ausstattung mit natirlichen bzw. na-
turnahen Elementen negativ auf die Bewertung des Landschaftsbildes aus. Da es sich im
GroRraum Wittgensteiner Land um ein stark bewaldetes Gebiet handelt, besitzen die of-
fenen Wiesenbereiche eine hohe Bedeutung fir das Landschaftsbild. Aufgrund der Lage,
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z.T. in oberen Hangbereichen, wird die Empfindlichkeit zusammenfassend als mittel bis
hoch eingestuft.

Schutzgut Kulturguter
Kulturglter sind nach dem derzeitigen Wissensstand im Plangebiet nicht vorhanden.

Schutzgut Sachguter

Sachguter bestehen in Form des vorhandenen Sportplatzgeldndes und der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzflachen, deren tatsachlichen Bewirtschaftungsertrdge und Fla-
chengrofRen einen entsprechenden finanziellen Wert darstellen.

Schutzguter-Wechselwirkungen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um solche Wirkungen, die durch
gegenseitige Beeinflussung der Schutzguter entstehen.

Dabei gehen Wechselwirkungen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus, da
durch die ackerbauliche und forstliche Nutzung die anderen Schutzgtter wie folgt bei-
einflusst werden:

Schutzgut Mensch: Landwirtschaftliche Nutzung: Monotone Erholungslandschaft
mit fehlenden Landschaftselementen, jedoch gute Aussichts-
maoglichkeiten, reizvoller Topographie und Wechsel Wald —
Wiese, bedeutsamer Wanderweg

Schutzgut Pflanze: land- und forstwirtschaftlich gepragte Vegetation, Zerschnei-
dung durch Schiene u. Stral3e, einseitige, artenarme Fauna
und daran angepasste Tierwelt

Schutzgut Tier: Aufgrund der Nutzung nur weitverbreitete Tierarten

Schutzgut Boden: Sehr gute bis gute Bearbeitbarkeit, maRige Ertragsleistung,
Nahrstoffaufnahmeféhigkeit mittel, Gefahr der Podsolierung im
Bereich der Fichten

Schutzgut Wasser: Weidenutzung beeintrachtigt Wasserhaushalt nicht, verzoger-
ter Abfluss und Aufnahme des Niederschlagswassers, Eintrag
von Diingemitteln und Pestiziden

Schutzgut Klima: Kaltluftproduktion, insbesondere des Waldes, ungehinderter
Kaltluftabfluss tiber die Wiesenflachen

Schutzgut Luft: Grol3e zusammenhéngende Wiesenflachen ermdglicht Zirku-
lation

Schutzgut Landschaft:  Reizvoller Wechsel von Wald und Weide, topographisch be-
wegt, fehlende belebende Gliederungselemente
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11.3 Beschreibung umweltrelevanter Mainahmen

11.3.1 Zu erwartende Auswirkungen durch das Vorhaben

Erfasst werden die Auswirkungen des Bauprojektes auf die Schutzgtter, wobei folgende
Beeintrachtigungen unterschieden werden:

. Baubedingte Wirkungen
. Anlagebedingte Wirkungen
. Betriebsbedingte Wirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Durch die geplante Bebauung wird der Erholungswert der Freiflachen und die reizvollen
Aussichtsmadglichkeiten beeintrachtigt. Mit der Planung geht ein Flachenverlust fir die
Land- und Forstwirtschaft einher. Beeintrachtigungen entstehen zudem durch Larm,
Staub- und Geruchsimmissionen, insbesondere wahrend der Bauzeit, aber auch nach
Realisierung durch die Betriebe und das Verkehrsaufkommen.

Auswirkungen auf das Schutzgiter Tiere und Pflanzen

Die Freiflachen im Plangebiet dienen als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Die Bedeu-
tung des Plangebietes ist zwar fir den Arten- und Biotopschutz aufgrund der bestehenden
Nutzungsstrukturen eher als gering einzustufen, dennoch gehen durch die Planung Le-
bensraume fur Pflanzen und Tiere verloren.

Das Bauvorhaben fihrt vor allem zum Verlust von gering- und mittelwertigen Biotopen
(Grinland, Fichtenforste), die einen relativ kurzen Wiederherstellungszeitraum bendétigen.
Kleinflachig sind auch hoherwertige Biotope wie die Baumreihen auf der Sportplatzbo-
schung betroffen. Baubedingt wird der Bachsiefen durch den Bau einer Rohrquerung be-
eintrachtigt. Es handelt sich jedoch nicht um eine dauerhafte Flacheninanspruchnahme.
Der Siefen wird nach Beendigung der MalRnahme wieder hergestellt. Insgesamt ist die
Konfliktdichte als tberwiegend gering bis mittel zu bewerten.

Anlagebedingt

. Verlust von Lebensraumen
. Zerschneidung von Lebensrdumen

Betriebsbedingt

. Dauerhafte Beeintrachtigung von Lebensrdumen durch L&rm- und
. Schadstoffimmission

Baubedingt

. Zeitlich begrenzte Beeintrachtigung von Lebensrdumen durch Bauldarm und
. Bauverkehr

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Anlagebedingt ist der wesentliche Eingriff in den Bodenhaushalt die Flachenversiegelung.
Der Verlust von Boden ist erheblich und nachhaltig, da Boden nicht vermehrbar oder wie-
der herstellbar ist. Durch die bauliche Inanspruchnahme und die damit einhergehende
Versiegelung wird der Boden in seiner 6kologischen Funktion gestért. Als mechanischer
und chemischer Filter halt er Schadstoff zuriick und vermindert damit den Eintrag von
Schadstoffen ins Grundwasser. Des Weiteren ist er wichtiger Lebensraum fur Pflanzen
und Tiere, und sorgt fur die Versickerung des Niederschlagswassers und somit die Neu-
bildung von Grundwasser.

Trotz der nur mittleren Bedeutung der Boden im Untersuchungsgebiet ist der Konflikt da-
her als hoch zu bewerten, da durch die Versiegelung auch die Grundwasserneubildung
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betroffen ist. Hinsichtlich der weiteren Bodenfunktionen wie Ertragsfahigkeit und biotische
Lebensraumfunktion sind nur geringe Konflikte durch das Bauvorhaben zu erwarten.

Auch die nicht versiegelten Bereiche im B-Plangebiet unterliegen einer Beeintrachtigung.
Durch die Bautatigkeit werden die gewachsenen Bodenstrukturen zerstort, insbesondere
durch die umfassenden Abgrabungen und Aufschittungen. Dieser Konflikt ist jedoch zeit-
lich begrenzt, da die Bodenstrukturen im Laufe der Zeit wieder aufgebaut werden.

Aufgrund der Verkehrszunahme ist mit einem erhdhten Schadstoffeintrag auch Uber den
eigentlichen Eingriffbereich hinaus zu rechnen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Mit einer Zunahme des Versiegelungsgrades sind grundséatzlich auch Auswirkungen auf
das Naturgut Wasser verbunden. Durch die Versiegelung kann das Niederschlagswasser
nicht mehr ausreichend versickern, Folge ist ein erhdhter Oberflachenabfluss und eine
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate. Es besteht gegenuber der natirlichen Si-
tuation eine erhdhte Grundwasserschmutzgefahrdung in Bodenabtragsbereichen. Der
Bachsiefen als Oberflachengewasser ist lediglich baubedingt vom Eingriff betroffen (s.
Pflanzen und Tiere). Baubedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers wie z.B. durch
Anschnitt des Grundwasserkorpers oder Grundwasserabsenkung werden ausgeschlos-
sen.

Auswirkungen auf das Schutzgiter Klima/Luft

Das vorhandene Freilandklima wird durch das Vorhaben in ein Gewerbeklima umgewan-
delt. Funktionen des Freilandklimas wie Kaltluftproduktion und Kaltluftabfluss gehen verlo-
ren. Aufgrund der groRflachigen Uberbauung kommt es zu einer starkeren Aufwarmung
des Gebietes im Vergleich zur unbebauten Umgebung. Die Luftfeuchtigkeit sowie die
Verdunstungsrate im Gewerbegebiet wird durch die Uberbauung reduziert. Die Pflanzung
von Geholzgruppen innerhalb der Ausgleichsflachen dirfte zu einer Abnahme der Windin-
tensitat im B-Plangebiet fihren. Diese Veranderungen betreffen lediglich das lokale Klima
des Gewerbegebietes. Darliber hinaus auftretende klimatische Auswirkungen sind nicht
zu erwarten. Daher ist der Konflikt fir das Schutzgut Klima als gering einzustufen.

Das Schutzgut Luft erfahrt Beeintrachtigungen durch Verkehrsimmissionen und betriebli-
che Immissionen, insbesondere auch Staubbelastungen wéhrend der Bauphase.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Folgen der Planung sind die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch den Verlust
der derzeitigen Eigenart (Wechsel von Wald und Wiese) und von Freiflachen mit weitrei-
chenden Blickbeziehungen. Der Eingriff in das Landschaftshild wird dariiber hinaus durch
die geplanten Abgrabungen und Aufschittung bestimmt. Aufgrund der Topographie des
Gelandes (Hanglage) wird das geplante Gewerbegebiet von tiefer gelegenen Standorten
weithin sichtbar sein. Eine gewisse Vorbelastung ist durch das Gewerbegebiet Ja-
gersgrund | gegeben, das jedoch tiefer gelegen ist und eine geringere Fernwirkung be-
sitzt. Die Konfliktdichte ist daher zusammenfassend als mittel bis hoch ein zu stufen.

Auswirkungen auf Kultur und Sachguter

Kulturguter sind von der Planung nicht betroffen. Die Planung bedingt einen Verlust an
land- und forstwirtschaftlichen Flachen.

Die raumlichen Auswirkungen dieser Beeintrachtigungen durften i.d.R. auf das Vorhaben-
gebiet und dessen Randbereiche beschrankt bleiben.
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11.3.2 Vermeidungsmaflnahmen

Die Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt geschieht im hier vorliegenden Be-
bauungsplan Uberwiegend durch die Konzentration der gewerblichen Flachen auf einen
Standort mit relativ niedrigem 6kologischen Konfliktpotenzial und somit die Vermeidung
baulicher Inanspruchnahme an mehreren Stellen u. ggf. hGherwertiger Biotope im Gebiet
der drei beteiligten Kommunen. Innerhalb des Plangebietes ist der Verzicht auf die Bean-
spruchung von hochwertigen Biotopen (Bachsiefen) als Malihahme zu nennen.

11.3.3 Verminderungs- und SchutzmalRnahmen

Um Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch durch das geplante Industrie- und Ge-
werbegebiet zu vermeiden, wurde ein Larmgutachten erarbeitet (Gutachterliche Stellung-
nahme zur Sicherstellung des Immissionsschutzes fir den Bebauungsplan Nr 4 — Indust-
riepark Wittgenstein“ der Gemeinde Erndtebriick, 15.04.2003, Accon Kéln GmbH). Durch
die Festsetzung des immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels und
die Gliederung des Gebietes mit Ausschliissen bestimmter Betriebssorten ist die Beein-
trachtigung der angrenzenden Wohnbebauung ausgeschlossen.

Der uberortlich bedeutsame Wanderweg wird am Rand des Plangebietes weitergefihrt,
so dass die Erholungsfunktion erhalten bleibt.

Die dezentrale Versickerung der Dachflachenwéasser und die zentrale Versickerung der
StralRenwasser mindert den Eingriff in den Wasserhaushalt, so dass der Konflikt als ge-
ring zu beurteilen ist. Durch geeignete technische MaflRnahmen wird der Eintrag von
Schadstoffen in das Grundwassers vermieden (Regenklarbecken). Um die bestehenden
Abflussverhaltnisse wahrend der Bauphase zu gewahrleisten, ist Hangwasser in den
Bachsiefen abzuleiten.

Zur Minimierung der Eingriffe in die Pflanzenwelt zeigt der Landschaftspflegerische Fach-
beitrag verschiedene Maflinahmen auf:

o Fachgerechter Schutz vorhandener, zu erhaltender Gehdlze

. Vermeidung von Bodenverdichtungen im Wurzelbereich vorhandener Baume.

. Entstandene Verdichtungen sind tiefgriindig zu lockern, im Wurzelbereich in Hand-
arbeit!

. Freigelegte Wurzeln sind durch Abdecken vor dem Austrocknen zu schitzen,

. verletzte Wurzeln sind nachzuschneiden und mit einem Wundmittel zu behandeln.

Zudem werden an den Randbereichen der Gewerbeflachen die bestehenden
Gehdlzstrukturen erhalten und erganzt.

Durch die Griunflachen in diesen Randbereichen wird in gewissem Umfang Ersatzlebens-
raum fur Tiere und Pflanzen geschaffen und der Biotopverbund innerhalb des Plangebie-
tes gestarkt. Aufgrund der angrenzenden Wald- und Freilandbestande ist der Eingriff fir
die einheimische Tierwelt als gering einzustufen.

Zum Schutz des Bodens sind folgende MalRhahmen vorgesehen: Schutz von Oberboden
durch separate Abtragung und Lagerung auf3erhalb des Baustellenbereiches gemaf DIN
18 915, Wiederverwendung fur vegetationstechnische Zwecke sowie Verwendung von
wasserdurchlassigen Materialien im Bereich der Ful3 — und Unterhaltungswege.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft werden bereits durch den Aus-
schluss stark emittierender Industriebetriebe im Rahmen des Bebauungsplanes vorsorg-
lich vermieden.
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Die landschaftsgerechte Einbindung des modellierten Plangebietes wird gewahrleistet
durch:

. Bepflanzte Grinzonen, die das Gewerbegebiet einfassen (Gringurtel)
. Grinzonen innerhalb des Plangebietes

. Hohenbeschrankung fir die gewerbliche Bebauung.

11.3.4 AusgleichsmalRnahmen

Zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden folgende
Maflnahmen durchgefiihrt, die im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag noch naher er-
lautert werden:

Interne Ausgleichsmaflinahmen
Innerhalb des Plangebietes sind folgende Ausgleichsmalinahmen durchzufihren.

Al Anlage von Versickerungsmulden, naturnah gestaltet

A2 Anlage von Wildkrautflachen

A3 Anpflanzung von standortheimischen Geholzgruppen
A4 Anpflanzung von Einzelbdumen / Griinflachen
A5 Anpflanzung von Einzelbdumen / Versickerungsmulden

Die vorgesehenen Malinahmen griinen das Plangebiet ein, wobei die Wirkung einer ein-
formigen grinen ,Mauer” vermieden werden soll. Daher sind die Gehdlzgruppen in der
Hohe gestaffelt und es werden Sichtachsen von Bewuchs freigehalten. Die Verwendung
von standortheimischen Arten fihrt zu einer 6kologischen Aufwertung des Gebietes, die
vor allem fur die Avifauna und die Insekten neue Lebensraume bietet. Die Versicke-
rungsmulden sollen naturnah gestaltet werden (vgl. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Kap. 6, Karte 5).

Externe Ausgleichsmal3Bnahmen

Zusatzlich werden auRerhalb des Plangebietes folgende AusgleichsmalRnahmen auf
Waldflachen in Bad Berleburg, Erndtebriick und Bad Laasphe durchgefihrt:

Entfichtung und Freihaltung von Bachtélern

Entfichtung und Freihaltung von Bachtalern mit angrenzendem Waldumbau zu 6ko-
logisch aufgebauten Waldréandern

Waldumbau von Fichtenbestanden durch Unterbau von mind. 80% Buchenanteil

Die Sicherung dieser Ausgleichsmalinahmen erfolgt gem. § 1a S. 3 BauGB Uber stadte-
bauliche Vertrage mit den Eigentimern (Rentkammern Berleburg und Wittgenstein).

Es handelt sich hierbei um 7 MaflZnahmenflachen in Bad Berleburg (M1, M2, M3, M5, M6,
M8a/8b), 5 Malinahmenbereiche mit mehreren Teilflachen in Erndtebrick (M7, M8, M96,
M98, M100) und 3 MalRnahmenbereiche mit mehreren Teilflachen in Bad Laasphe (M 82,
M 88/89).

Im Bereich der Malihahmen M 1 — M8a/8b (Bad Berleburg/Erndtebriick) werden aus-
schlielich BachentfichtungsmalRnahmen sowie Freistellung von Talwiesen durchgefiihrt
(Aufwertung um 374.800 Biotopwertpunkten).

Im Bereich der Flachen M 82, M88/89, M 96, M 98 u. M 100 (Erndtebrtick/Bad Laasphe)
sind MalBnahmen zur Talfreistellung, Aufbau von 6kologischen Waldréandern und Malf3-
nahmen zum Waldumbau in eine bodenstandigen Laubwald durchgefihrt (Aufwertung um
362.000 Biotopwertpunkte).
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Nach der rechnerischen Bilanzierung der externen und internen MaRnahmen (1.401.534
Biotopwertpunkte) kann somit ein Ausgleich von 94 % erbracht werden. (664.734 Biotop-
wertpunkte innerhalb des Plangebietes + 736.800 Biotopwertpunkte externe Ausgleichs-
flachen =1.401.534 Biotopwertpunkte von 1.488.123 Biotopwertpunkten Ausgangszu-
stand des Plangebietes).

Die MaRRnahmen werden im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ausfihrlich beschrie-
ben (vgl. hierzu: Kap. 6.3, Anlage 'Externe Kompensationsmalinahmen’ und Karten
1033/6-7.9 des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan, September
2003/Februar 2004).

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Durch die oben beschriebenen MaRnahmen kénnen Beeintrachtigung auf die aufgezeig-
ten Schutzguter nur bedingt vermieden werden, manche Konflikte kdnnen nicht vermieden
werden.

Die Beeintrachtigung der Tier- und Pflanzenwelt ist aufgrund der bestehenden Situation,
der vorgesehenen Pflanzmalinahmen und der umgebenden Freiflachen als gering einzu-
stufen. Ebenso die Auswirkungen auf das lokale Klima, da zwar Frischluftentstehungsge-
biete betroffen sind, die umgebenden Freiflachen jedoch hinreichend leistungsfahig blei-
ben. Die Stérung der umgebenden Bebauung durch Larm und andere Immissionen wird
durch die Festsetzungen und Ausschliisse minimiert, die verkehrlichen Auswirkungen auf
die vorhandenen benachbarten Wohngebiete sind unwesentlich.

Im wesentlichen sind drei Konfliktsituationen unvermeidlich mit der Planung verbunden:
. Der Verlust land- und forstwirtschaftlicher Flachen

. Versiegelung des Bodens mit den entsprechenden Folgewirkungen

. Eingriff in das Landschaftsbild

Da die Schaffung von Arbeitsplatzen und die Wirtschaftsstabilisierung bzw. Entwicklung
der Region Wittgenstein von zentraler Bedeutung fur die Zukunft der Region ist, wird die-
sem Belang der Vorrang eingerdumt. Die Belange der Eigentimer und Nutzer der Fl&-
chen werden im Rahmen entsprechender Ubernahmeverhandlungen gewahrleistet.

Die Auswirkungen der Versiegelung und Gelandeverénderung insbesondere hinsichtlich
Landschaft, Flora/Fauna, Boden und Wasser werden durch kompensatorische MafRnah-
men, wie oben erlautert, soweit reduziert, dass die entsprechenden Belange hinreichend
gewabhrt sind.

AbschlieBend ist festzustellen, dass trotz der verbleibenden Konflikte nach jetzigem
Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umwelteinwirkungen nach Realisierung der
Planung verbleiben werden. Die Konzentration auf diesen Standort mit relativ geringem
Konfliktpotenzial in bezug auf den Biotop- und Artenschutz und die damit einhergehende
Vermeidung der Flacheninanspruchnahme an anderen Standorten kann die oben be-
schriebenen verbleibenden Konflikte in ihrer Bedeutsamkeit abmindern. Dem wirtschaftli-
chen Nachteil durch den Verlust landwirtschaftlicher Flachen steht die Schaffung neuer
Arbeitsplatze in anderen Wirtschaftsbereichen gegenuber.

Darstellung der wichtigsten gepriften Losungsvorschlage

Gewerbeflachen in der angestrebten Grolienordnung sind fur die Wirtschaftsstruktur und
—entwicklung von enormer Bedeutung. Geeignete zusammenhangende Standorte in der
GroRRenordnung wie hier vorgesehen stehen in der Region nicht zur Verfigung. Die Alter-
native, den Gesamtflachenbedarf auf mehrere kleine Standorte zu verteilen, wirde Natur
und Landschaft relativ mehr belasten und ist 6konomisch wegen Mehraufwand nicht ver-
tretbar.
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11.6

11.7

11.5.1 Standortalternativen und Begrindung zur Auswabhl

Im Vorfeld der Planung wurden an den Standort fir einen grof3flachigen Gewerbe- und
Industriepark folgende Kriterien gestellt:

= glnstige Verkehrsanbindung und zentrale Lage im Wirtschaftsraum, so dass positive
Impulse fur diesen Raum geschaffen werden,

= grol3e, zusammenhé&ngende Flachenpotenziale,
= Anbindung an bestehende Infrastruktur,

» Ricksichtnahme auf empfindliche Nutzungen,

= Vermeidung von Eingriffen in wertvolle Biotope.

Aufgrund dieser Rahmenbedingungen kamen fir einen grof3flachigen Gewerbe- und In-
dustriepark wenige Alternativen im Wirtschaftsraum Siegen-Wittgenstein in Frage. Der
gewahlte Standort in Erndtebriick-Schameder konnte als einziger diesen Anforderungen
gerecht werden.

11.5.2 Alternative Bebauungskonzepte und Begrindung zur Auswahl

In der Stadtebaulichen Rahmenplanung wurden verschiedene Bebauungs- und Erschlie-
Bungskonzepte diskutiert. Diese Konzepte wurden im Hinblick auf Bebaubarkeit, Er-
schlieBung, Entwasserung, Okologie und Beriicksichtigung angrenzender Nutzungen
(Sonderlandeplatz Schameder, Wohnbebauung Balde, Mischnutzung Rohrbacher Weg)
immer weiter optimiert.

Der ehemalige 2. Bauabschnitt sudlich des bestehenden Industriegebietes ‘Jagersgrund’
wurde aufgrund der hier vorherrschenden Topographie und den damit verbundenen
Schwierigkeiten und Kosten der ErschlieRung fur allgemeine Ansiedlungszwecke aufge-
geben, aber im begrenzten Umfang flr speziellen Bedarf, z.B. flr Betriebserweiterungen
empfohlen. Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Bebauungs- und ErschlieBungs-
konzept ist das optimierte Ergebnis unter Berticksichtigung der 0.g. Rahmenbedingungen.

Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsprifung ergaben sich im Zusam-
menhang mit der Beurteilung des Schutzgutes Luft und Klima, da hier im Gegensatz zu
den anderen Schutzgitern (Larm, Boden, Pflanzen und Tiere) keine detaillierten Gutach-
ten durchgefuhrt wurden sondern lediglich auf Erfahrungswerte zurtickgegriffen werden
konnte. Der Aufwand fir derartige Spezialuntersuchungen ist im Verhaltnis zu den dabei
zu gewinnenden Ergebnissen unverhaltnismaRig hoch, so dass hier auch die Erfahrungs-
werte und Abschatzung zur Bewertung der Umweltvertraglichkeit ausreichend sind.

Zusammenfassung

Das Vorhaben Gewerbe- und Industriepark Wittgenstein ist das wichtigste Potenzial der
Region in Hinblick auf die Sicherung und Entwicklung der Wirtschaft durch wirtschaftliche
Strukturverbesserungen in der Region Siegen-Wittgenstein und die Schaffung von Ar-
beitsplatzen.

Der Bebauungsplan zur Erzielung dieser wirtschaftlichen Entwicklung basiert auf folgen-
dem Konzept: Die innere Erschlieung erfolgt — ausgehend von einem Kreisverkehr an
der K 45 tber 9,50 m bzw. 8,50 m breite GewerbestraRen nordlich und stdlich der K 45,
die grof3ziigige und flexible Grundstiickszuschnitte ermdglichen. Vorgesehen ist die Aus-
weisung von Industrie- und Gewerbegebieten mit einer GRZ von 0,8 und einer Begren-
zung der Traufhohe entsprechend der umgebenden Gewerbebauten. Der Ausschluss be-
stimmter Betriebe und Abstandsklassen sowie die Festsetzung der immissionswirksamen,
flichenbezogenen Schallleistungspegel ermdglicht die Gewéhrleitung gesunder Wohn-
verhaltnisse in der Umgebung des Plangebietes. Grof3zligige Grinflachen umfassen die
Gewerbeflachen und gewahrleisten die Einbindung des Plangebietes in die Landschatft,
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die Bereitstellung der erforderlichen Versickerungsflachen und dienen dem Ausgleich der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

Durch die Realisierung des Gewerbe- und Industrieparks treten verschiedene Auswirkun-
gen auf die nachfolgend aufgezeigten Schutzgiter und ihre Funktion im Plangebiet auf:

Schutzgut
Mensch:

Pflanze:

Tier:

Boden:

Wasser:

Klima/Luft:

Landschaft;

Kulturgiter

Sachgtter

Wechsel
wirkungen

Auspragung/Funktion

Land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Monotone Erholungslandschaft mit fehlenden Landschafts-
elementen, jedoch gute Aussichtsmoglichkeiten, reizvoller Topo-
graphie und Wechsel Wald — Wiese, bedeutsamer Wanderweg

Uberwiegend strukturarme Fettwiesen und —weiden, Fichtenforst,
vereinzelt wertvolle Biotopbereiche am Siefen, Brachen, Gehdlze
an Randbereichen und Eisenbahn

Vorkommen weitverbreiteter Tierarten entsprechend der beste-
henden Biotopstruktur, Vorkommen geféhrdeter Tierarten sind
nicht bekannt und aufgrund des Habitats nicht zu erwarten.

Braunerde, stellenweise Ranker- und Pseudogley-Braunerde

eine Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet ist
maglich

Bodenbelastungen in Form von Altlasten und Altstandorten sind
nicht bekannt.

Oberflachengewasser lediglich innerhalb der Zwischenzone (Sie-
pen - naturliches Flie3gewasser)

Grundwasser ist im grofdten Teil des Gebietes erst in grof3eren
Tiefen zu erwarten.

Die Entwasserung innerhalb des Plangebietes erfolgt in westliche
Richtung, in Richtung Zwischenzone. Das behandelte Regenwas-
ser wird hier versickert, das Schmutzwasser wird der Kanalisation
zugefihrt.

Waldklima

Kaltluftabfluss entsprechend der Topographie
Vorbelastungen durch Immissionen von Industrie und Gewerbe

Hugeliges Relief

Reizvoller Wechsel von Wald und Wiese
Vorbelastungen durch StralRe, Schiene, Bebauung
nicht vorhanden

vorhandenes Sportplatzgelande
land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen

in vielfaltiger Form vorhanden (s.0)

Eine Reihe der schutzgutbezogenen Auswirkungen des Vorhabens lassen sich vermeiden
oder vermindern. Hier sind insbesondere die MalRnahmen der Regenwasserentflechtung
und Versickerung des Niederschlagswasser zu nennen, so dass das Wasser wieder dem
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natirlichen Kreislauf zugefihrt werden kann, als auch die Mal3hahmen zur Vermeidung
von Immissionen. Der Verlust des Erholungsraumes kann teilweise durch neue Wege
ausgeglichen werden. Dartiber hinaus erméglichen die vorgesehenen Grinflachen und
die hier vorgesehenen Pflanzmaflinahmen zumindest einen Teillebensraum fiir Tiere und
Pflanzen und binden zudem das Plangebiet in die Landschaft ein. Bestimmte Beeintrach-
tigungen wie Versiegelung, Nutzung der land- und forstwirtschaftlichen Flachen und Ein-
wirkung in das Landschaftsbild sind jedoch nicht vermeidbar.

12 FFH - VERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine wesentliche Voraussetzung fir eine grundséatzli-
che Priifungsnotwendigkeit eine unmittelbare Uberschneidung mit FFH- oder Vogel-
schutzgebieten bzw. eine Lage innerhalb eines maximalen Abstandes von 300 m zu die-
sen Gebieten. AulRerhalb einer Entfernung von max. 300 m kann von einer erheblichen
Beeintrachtigung dieser Gebiete durch Bauflachen- bzw. Baugebietsausweisung nicht
ausgegangen werden.

Innerhalb einer Zone von 300 um den Bebauungsplan herum befinden sich keine der EU-
Kommission benannten FFH- oder Vogelschutzgebiete. Mit dem Bebauungsplan soll
Baurecht fir gewerbliche Betriebe geschaffen werden. Es obliegt der Einzelfallprifung im
spateren Genehmigungsverfahren (Baugenehmigung, Genehmigung nach dem Bundes-
immissionsschutzgesetz), ob weiter entfernt liegende FFH- oder Vogelschutzgebiete be-
eintrachtigt werden konnten.

Eine FFH - Vertraglichkeitsprifung ist derzeit nicht erforderlich.

13 FLACHENBILANZ

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von 28,56 ha auf, die sich gliedern in:

Nutzung ha %
Gewerbe 17,06 59,73
\Verkehr 1,50 5,26
Verkehrsfl. besonderer Zweckbestimmung 0,37 1,30
Grinflachen 0,55 1,94
Flachen fur Ruckhaltung und Versickerung

von Niederschlagswasser 7,04 24,63
Sportplatz 1,33 4,67
Bahnflachen innerhalb des Geltungsbereiches 0,71 2,47
Gesamt 28,56 100,00
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14 BODENORDNUNG

Die Gemeinde Erndtebriick beabsichtigt, gemeinsam mit den Stadten Bad Berleburg und
Bad Laasphe, die im Bebauungsplan festgesetzten gewerblichen Bauflachen zum Inter-
kommunalen Gewerbe- und Industriepark Wittgenstein zu entwickeln. Hierflir werden im
Rahmen einer Erschlieungsmaflinahme die notwendigen Grundstiicksflachen durch den
Zweckverband Region Wittgenstein erworben. Im Zuge der ErschlieBung werden die
Grundstucksflachen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes neu parzel-
liert.

Erndtebrick, den . .2004

Anlagen:

Abstandsliste 1998 gem. Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft NW vom 02.04.1998 (SMBI. NRW 183)

Gutachterliche Stellungnahme zur Sicherstellung des Immissionsschutzes fur den
Bebauungsplan Nr 4 — |Industriepark Wittgenstein“ der Gemeinde Erndtebruck,
15.04.2003, Accon Koln GmbH, (ACB 0503-4554-323-3)

Gutachterliche Stellungnahme zur Sicherstellung des Immissionsschutzes vor Geru-
chen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 4 — ,Industriepark Wittgen-
stein“ der Gemeinde Erndtebrick, 04.06.2003, Accon Kdln GmbH, (ACB 0503-4554-
323-4)

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 4 Abschnitt | von Erndtebrick-
Schameder ,Gewerbe- und Industriepark Wittgenstein®“, Landschaftsarchitekturbiro
Scheller, Wegberg, September 2003, Uberarbeitet Februar 2004

Bodengutachten ErschlieBung Industriepark Wittgenstein 1. Teilabschnitt vom
17.12.1998, Ingenieurbiiro Abel, Siegen

Erganzendes Bodengutachten zur Versickerung von Oberflachenwasser im Gebiet
Nord vom 08.11.1999, Ingenieurblro Abel, Siegen

Bodengutachten Erschliel3ung Industriepark Wittgenstein, 2. und 3. Bauabschnitt vom
20.02.2002, Ingenieurbiro Abel, Siegen

Stellungnahme Geologischer Dienst NRW vom 11.11.02 zu o.g. Gutachten sowie Ant-
wort Dr. Abel vom 06.02.2003

ErschlieBung Industriepark Wittgenstein, Entwasserung / Gelandegestaltung Vorpla-
nung, Ingenieurbiro Mif3, Bad Berleburg August 2002

Externe Ausgleichsflachen, Ubersicht und Abgrenzung der Ausgleichsflachen, Land-
schaftsarchitekturbiro Scheller, Wegberg, September 2003, Uberarbeitet Februar
2004
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