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Begriindung zur 2. - vereinfachten - Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 in Erndtebriick "Milhlenweq"

1. Alligemeines und Anlass der Anderung

- Der Bebauungsplan Mihlenweg ist seit dem 12.06.1999 rechtskraftig. Mit ihm
wurde in der Ortsmitte von Erndtebriick der Bereich Bahnhofstralle, Industriestra-
Re, Muhlenweg, Marktplatz und ein kurzes Stlick der Siegener Strale, der bis da-
hin nach § 34 Baugesetzbuch (Innenbereich) zu beurteilen war, stadtebaurechtlich
neu geregelt: Dabei wurden u.a. die Konflikte zwischen den vorhandenen unter-
schiedlichen Nutzungen Wohnen, Handel, Gewerbe und Industrie bewaltigt.

- Mit der 1. Anderung wurde der Bebauungsplan Uiberarbeitet; die 1. Anderung ist
am 12.01.2012 in Kraft getreten. Die seinerzeit gewiinschten und festgesetzten
zentrenrelevante Sortimente konnten nicht in allen Punkten umgesetzt werden: ein
Einzelhandel mit ausschlieblich Spielwaren und mit Sport- und Campingartikeln
konnte nicht etabliert werden, die Apotheken haben Standorte in der Ortsmitte ge-
funden. Daflr befindet sich der komplette Einzelhandel mit Oberbekleidung inner-
halb des Einkaufszentrums. Der Bebauungsplan soll daher in diesem Punkt ange-
passt werden.

2. Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916), in Kraft getreten am 1.
Oktober 2020 und am 1. November 2020

Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel. 2 des Gesetztes vom
08.08.2020, BGBI. 1 S. 1728

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGB\. | S. 3786)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO
NRW 2018) vom 21. Juli 2018, zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14.
April 2020 (GV. NRW. S. 218b), in Kraft getreten am 15. April 2020

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

3. Lage des Anderungsgebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 in Erndtebriick "MUhlenweg" ist in
der folgenden Skizze mit einer gestrichelten Linie umgrenzt. Das Sondergebiet ,Ein-
kaufszentrum ist rot gekennzeichnet.
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4. Planungsgrundiagen / iibergeordnete Planungen

Der Regionalplan der Bezirksregierung Arnsberg, Oberbereich Siegen, stellt den Orts-
teil Erndtebrick als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes befindet sich im Siedlungsschwerpunkt von Erndtebriick. Das Plan-
gebiet ist teilweise als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) und teilweise als Bereich flr
gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) dargestelit.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Erndtebriick ist seit dem 17.06.1979 wirksam.
Mit der 38. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde das Sondergebiet im Mih-
lenweg mit einer Verkaufsflache von 4.600 m? dargestellt.
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5. Anderung im vereinfachten Verfahren

In seiner Sitzung am 13.12.2017 hat der Ausschuss flir Bauen und Gemeindeentwick-
lung die Einleitung des Verfahrens zu dieser 2. - vereinfachten - Anderung beschlos-
sen.

Die Anderung der zentrenrelevanten Sortimente im vereinfachten Verfahren nach §13
Baugesetzbuch durchgefuhrt:

Werden durch eine Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht
berthrt, kann das vereinfachte Verfahren angewendet werden, wenn

. die Zulassigkeit von Vorhaben, fir die eine Umweltvertraglichkeitspriifung erfor-
derlich ist, nicht vorbereitet oder begriindet wird und
. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des

Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européi-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorliegen.

Mit der Anderung innerhalb der zentrenrelevanten Sortimente soll der Einzelhandel mit
Bekleidung gestarkt werden, Apotheken sollen nicht mehr zuldssig sein. Die (brigen
Sortimente kdnnen bis zu den bisher auch vorgesehenen Obergrenzen zugelassen
werden, jedoch darf die maximal zuldssige Verkaufsflache in dem Sondergebiet ,Ein-
kaufszentrum® von 4.600 m? nicht Uberschritten werden. Somit werden die Grundziige
der Planung durch die Anderung nicht bertihrt.

Es werden keine neuen Baugebiete ausgewiesen und keine vorhandenen einge-
schrankt. Die Zulassigkeit von Vorhaben, fir die eine Umweltvertraglichkeitspriifung
erforderlich ist, wird nicht vorbereitet oder begriindet. Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes sind nicht betroffen.

Damit kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch angewendet werden.

In dem vereinfachten Verfahren wird gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpr{-
fung gemaf § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a Abs. 1abgesehen.

Die Offentlichkeit wurde mit der Bekanntmachung vom 10.11.2020 Uber die Pla-
nungsabsicht informiert, sie konnte den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrin-
dung und Anlagen im Internet und aufgrund der COVID-19-Pandemie mit vorheriger
Anmeldung auch im Rathaus einsehen. Jeder hatte die Gelegenheit, sich bis zum
18.12.2020 zu der Planungsabsicht zu auRern.

Die betroffenen Behtérden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 04.11.2020 um die Abgabe ihrer Stellungnahme und, sofern sie Uber Informati-
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onen verfugen, die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwéagungsmaterials
zweckdienlich sind, um die Uberlassung dieser Informationen bis zum 18.12.2020
gebeten.

Es wurden keine Anregungen vorgetragen.

Der Rat der Gemeinde Erndtebriick hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
26 in Erndtebrick "Mihlenweg" in seiner Sitzung am 12.05.2021 als Satzung be-
schlossen.

6. Inhalt der Planung

Art und Mal} der baulichen Nutzung bleiben bis auf Zulassigkeit innerhalb der zentren-
relevanten Sortimente unverandert.

Das Einkaufszentrum liegt innerhalb des in dem Bebauungsplan ,Miihlenweg" festge-
setzten Sondergebietes ,Einkaufszentrum“ und umfasst eine Gesamtflaiche von ca.
14.000 m?. Sie ist mit einem kleineren und einem groflen Gebaudekomplex sowie ei-
nem Wohnhaus (Eigentimer) bebaut, alle notwendigen Parkplatze befinden sich eben-
falls auf dieser Flache.

Die Laden in dem kleineren Gebaude sind vermietet an
einen Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen, Einzelhandel mit Schreib-
und Papierwaren, Schul- und Blroartikeln und einigen Spielwaren,
einen Einzelhandel mit Bekleidung (Markenprodukte),
einen Friseur und
einen Einzelhandel mit Blumen und Pflanzen.

In dem groRen Gebaude sind untergebracht
ein Einzelhandelt mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken und Tabakwa-
ren in Form eines Vollsortimenters mit Getrankemarkt,
ein Servicepunkt einer Bank (ohne Beschiftigte),
ein Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln,
zwei Einzelhandelsladen mit Bekleidung (KIK und TAKKO)
ein Einzelhandelt mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken und Tabakwa-
ren in Form eines Discounters

Es sind derzeit maximal 4.600 m? Verkaufsflache zulassig.
Diese maximale Verkaufsflache bleibt unverandert.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 in Erndtebriick "MUhlenweg" sind die
folgenden Sortimente mit den Obergrenzen der Verkaufsfliche vorgesehen:
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Nahversorgungsrelevante Sortimente

Verkaufsflache

Code WZ 2008Bezeichnung Obergrenze
47111 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getrédnken

und Tabakwaren
47.2 Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln 3.000 m?

Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Korper-
47.75.0 pflegemitteln 560 m?
Zentrenrelevante Sortimente
Code WZ Verkaufsflache
2008 Bezeichnung Obergrenze
47.62.1 und Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen, Einzelhan-
47.62.2 del mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikeln 110 m?
47.64.1 Einzethandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehor 400 m?
47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Cam-

pingmobel) 400 m?
47.65.0 Einzelhandel mit Spielwaren 250 m?
47.71.0 Einzelhandel mit Bekleidung 1.050 m?
47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien u. Diinge- 120 m?

mitteln

7. Sonstiges

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes ist vollstidndig vorhanden. Uber den Miih-
lenweg ist der Bereich sowohl an die B 62 als auch an die L 720 an den Uberregionalen
Verkehr angeschlossen. Innerortlich ist die Erreichbarkeit zuséatzlich (iber die Bahnhof-
stralde gegeben.

Der Bahnhof und der ZOB befinden sich in unmittelbarer Nahe des Einkaufszentrums,
ein Haltpunkt des Burgerbusses liegt an Rande des Sondergebietes.

Immissionsschutz, wasserwirtschaftliche Belange sowie die Ver- und Entsorgung des
Gebietes sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen. Da keine zu-
satzlichen Bodenversiegelungen durch die Anderung erfolgen werden, gilt dies auch fir
den Bodenschutz, Altlasten/vermutete Kampfmittel, Militarische Einwirkungen, Eingriffe
in Natur und Landschaft, den Artenschutz sowie den Denkmalschutz einschl. Boden-
denkmale und Naturdenkmale.

Anlage: Sortimentsliste der Gemeinde Erndtebriick

Aufgestellt und bearbeitet: Gemeinde Erndtebriick, Fachbereich IV /Bauen und Gemeindeentwicklung-

am 03.11.2020 / letzte Anderung am 15.04.2021/ ausgefertigt zur Bekanntmachung am 12.01.2022
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Gemeinde Erndtebriick
Der Birgermeister Erndtebrlick, 28.01.2022

Diese Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 in Erndtebriick
"Miahlenweg" ist vom Rat der Gemeinde Erndtebriick in seiner Sitzung am
12.05.2021 beschlossen worden. Die Begriindung mit der Anlage ,Sortimentsliste
Erndtebrick” ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Anlage Nr. 2

Festlegung zentraler Versorungsbereich von Erndtebriick

Sortimentsliste der Gemeinde Erndtebriick *

Entwurf zur Festsetzung eines zentralen Versorgungsbereiches,
Stand: 13.10.2011 / beschiossen durch den Rat der Gemeinde Erndtebriick am 25.02.2012

Grundlage: Klassifikation der Wirtschaftszweige 2008 (WZ 2008)

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Code Bezeichnung

47111 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken und Tabakwaren
47.2 Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln

47.75.0  Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln

aus

47.76.2  Futtermittel fir Haustiere

Zentrenrelevante Sortimente

Code Bezeichnung

47.41.0  Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Geraten und Software

47.42.0 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeréaten

47.43.0  Einzelhandel mit Gerate der Unterhaltungselektronik

47.51.0 Einzelhandel mit Textilien ohne Vorhinge und Bodenbelage= 47.53.0 und Bekleidung = 47.71.0

47.54.0  Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten

47.59.2  Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g.

47.61.0  Einzelhandel mit Biichern

47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

47.62.2  Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikeln

47.63.0  Bespielte Ton- und Bildtrager

47.64.2  Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmébel)

47.65.0  Einzelhandel mit Spielwaren

47.71.0 Einzelhandel mit Bekleidung

47.72.1 Einzelhandel mit Schuhen

47.72.2  Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepéck

47.73.0  Apotheken

47.74.0  Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln

47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Dingemitteln

47.77.0  Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

47.78.1 Augenoptiker

47.78.2  Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Augenoptiker)

47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen,
Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikeln

47.79.2 Antiquariate
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Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Code Bezeichnung

47.3 Einzelhandel mit Motorenkraftstoffen (Tankstellen)

47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren a. n. g.

47.52.3 Einzelhandel mit Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf
47.53.0  Einzelhandel mit Teppichen, FuBbodenbelage und Tapeten
47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmd&beln

47.59.3  Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

47.64.1 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehor
47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren
47.79.1  Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen
47.79.9 Einzelhandel mit sonstigen Gebrauchtwaren

") Diese Liste weicht von der im Juli 2011 mit der Bezirksregierung Arnsberg abgestimmten Liste insowelt ab, als die Sortimente
53.0, 59.3 und 64.1 nicht mehr zentrenrelavant sind. (Sie eignen sich auch fir den Standort JahnstraBe.)
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