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PLANZEICHENERKLARUNG

—— —_ Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abes. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVO i.V.m. §1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienende
L&aden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen
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Offentliche Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

i Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
0.4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal®

GH 12,75 m - Maximal zulassige Gebaduehdhe

Bezugspunkt unten ist die festgesetzt Hohelage OKFF Erdgeschoss, oberer Bezugspunkt
ist die Gebaudehshe gemessen an ihrem héchsten Punkt ohne Schornsteinem Antennen
und &hnliche Dachaufbauen

Bauweise und Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

o offene Bauweise

Baugrenze

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
nach § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. Es werden keine Dachformen ausgeschlossen. Die maximal zulassige Neigung von
Dachern betragt 35°.

2. Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° sind flachig und dauerhaft zu begrinen,

sofern diese nicht als Dachterrasse oder fur Anlagen zur Energeigewinnung (z.B.
Photovoltaikanlagen) genutzt werden.
3. Stellplatze im Freien sind mit wasserdurchlassigem Material zu befestigen.

4. Unbebaute Flachen, die nicht fur andere zul&ssige Nutzungen wie Stellplatze oder Spiel-
und Aufenthaltsflachen benétigt werden, sind zu begriinen. Geschotterte Steingérten sind

unzuléssig.

5. Zur Begriinung des Grundstiickes sind standortgerechte und nach Maéglichkeit heimische

Geholzarten zu verwenden.

6. Fensterrahmen und Fensterldden sind nur in dunklen Grau- (RAL 7012 oder dunkler) und

Braunténen (RAL 8011 oder dunkler) sowie Weill und Naturholzfarben zuléssig.

7. Fassadenelemente, die in ihrer natlrlichen Farbgebung durch Anstriche, Lackierungen,
0.4. verandert werden, sind in Grau- oder Brauténen oder WeiB, jedoch nicht gléanzend,

auszufiihren.
8. Gestaltung von Werbeanlagen
9.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. In begriindeten Fallen kénnen

Ausnahmen zugelassen werden. Bei Eckgrundstticken gilt jede Hausfront zur Straenseite hin als

Statte der Leistung.

9.2 Je gewerblicher oder sonstige Einrichtung darf nur eine Werbeanlage parallel zur AuRenwand

angebracht werden. Zusétzlich ist die Anbringung eines Auslegers zuléssig.
9.3 Werbeanlagen durfen nur an Geb&udewénden angebracht werden. Sie diirfen die duRere

Bezugslinie der Schaufenster, Fenster oder Ttren nicht tberschreiten. Dies gilt nicht fir Ausleger.

9.4 Bewegliche (laufende) und Wechsellichtanlagen sind unzuldssig.
9.5 GroRflachige Werbeanlagen (ab 10 m?) sind nicht zul&ssig.

Hinweise

1. Dem Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatG) ist Rechnung zu
tragen. Es ist verboten Tiere geschitzten arten zu verletzten oder zu téten, sie
erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschédigen oder
zu zerstéren.

2. Bei dem Abbruch von Geb&uden sind die Abbrucharbeiten vor Ort durch eine in Natur-
und Artenschutz fachkundige Person zu begleiten.




