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Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35
LOrtsmitte - Siegener Strale”

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet gem. § 11 BauNVO

Sondergebiet fiir Wohnen, nicht stérendes Gewerbe, Schank- und Speisewirtschaften, kleinflachigen
Einzelhandel sowie groftflachigen Einzelhandel fiir Lebensmittel mit einer maximalen Verkaufsflache
von 1.300 m?

Mischgebiet gem. & 6 BauNVO

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stbéren.

Zulassig sind
Wohngebaude,

(Geschafts- und Blirogebaude,

Einzelhandelsbetriecbe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen flr Verwaltungen sowie flir kirchliche, Kkulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke,

Pl B

Nicht zulassig sind
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen
- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die
iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind
Ebenfalls nicht zuldssig sind Vergniigungsstattenim Sinne des §4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aulterhalb der
in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets.

MafR der baulichen Nutzung (§ 16 Abs.2 BauNV), Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVQO)

Il Zahldermax. zulassigen Vollgeschosse (s20Baunvo)  0/g offene/ geschlossene Bauweise
{§ 20 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (§19Baunvo)} @ Geschossflachenzahl g 20 Baunvo)

Griinflachen gem. § 9Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Griinflache

Verkehrsgriin

Wasserflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Wasserflache (Eder)

Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. & 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

Baulinie

Versorgungsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde Erndtebriick

Verkehrsflachen gem. § @ Abs. 1 Nr. 11 BauGB:

Strafde mit Stralkenbegrenzungslinie
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Parken offentlich / privater Parkplatz

Dorfgemeinschaftsplatz / Marktplatz / Parken

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Nachrichtlich

Naturdenkmale: 4 Ahorn und 2 Eschen

Ordnungsbehdrdliche Verordnung des Kreises Siegen-Wittgenstein zum Schutze von
Naturdenkmalen und geschiitzten Landschaftsbestandteilen innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane vom 10.12.2001

zuletzt geandert durch die 2. Ordnungsbehdrdliche Verordnung vom 30.03.2010

Denkmalgeschitze Gebaude

Hochwasserlinie HQ 100

Hochwassergefihrdete Gebiete der Eder im Regierungsbezirk Amsberg bei HQ 100, erstellt durch
das Bliro WAGU im Auftrag des Staatlichen Umweltamtes Siegen im Dezember 2004

Landschaftsschutzgebiet innerhalb / auterhalb des Plangebietes gemalt dem Landschaftsplan
Erndtebrick, rechtskraftig seit 21.12.2011

Geltungsbereich der Gestaltungssatzung
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