Praambel

Aufgrund der/des

88 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW 8. 666), zuletzt geéndert durch Artikel | des Gesetzes vom 09.10.2007 (GV NW 8. 380)

8 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt
geandert durch Art.1 Gesetz zur Ereichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte v. 21.12.2006
(BGBI. | S. 3316)

§ 86 der Bauordnung des Landes Nordrhein Westfalen (Landesbauordnung BauO NRW) vom 01.03.2000 (GVBI. S.
256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV NW 8. 615)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Art. |l des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaugesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | 8. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22 01.1991, 8.568)

hat der Rat der Gemeinde Erndtebrick gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan nach der Prifung der Anregungen am
18.06.2008 als Satzung beschlossen.

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine Begrindung bestehend aus 17 Seiten.

Emdtebriick, den 23.06.2008

Vélkel
Birgermeister

Stocker
Schriftfilhrer

Zeichenerklarung

A) Festsetzungen gem. § 9 BauGB

m == m  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
-seseee— Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Art und Maf3 der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

(M) Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Zulassig sind Nutzungen gem. § 6 (2} Nr. 1, 2 und 4-8 BauNVO sowie Schank- und Speisewirtschaften
und Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Ausnahmsweise kénnen Nutzungen gem. § 6 (3) Bau NVO
zugelassen werden.

Grundsétzlich wird der Einzelhandel im Mischgebiset ausgeschlossen. Als Erganzung des gewachsenen
Einzelhandelsbesatzes im Bereich Marburger Stralie / Siegener Stralle, des Einkaufszentrums ,Am
Mihlenweg” mit groi¥flachigeren Anbietem und des angrenzenden Lebensmittelmarktes sind, unter
Beachtung der weiterhin analysierten strukturellen Defizite (siehe Begrindung), jedoch folgende
Branchengruppen zuléssig:

1 Getranke und Genussmittel

2. Bekleidung

3. Bucher, Schreibwaren, Biroorganisation

4. Unterhaltungselektronik / Telekommunikation / Elektrohaushaltsgerste / Leuchten
5. Sportartikel, -bekleidung, -schuhe / Campingartikel

6. Baumarktspezifisches Sortiment

Die Branchen ,Lebensmittel” und ,Gesundheits- und Kérperpflege” kdnnen im Einzelfall ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn an anderer Stelle in der Ortslage identische Betriebe in @hnlicher
Grokenordnung wegfallen.

Als Randsortiment sind alle Giter des taglichen Bedarfs (Nah- und Grundversorgung) und zur Deckung
des periodischen und aperiodischen Haushaltsbedarfs bis zu einem Anteil von 10% an der Verkaufsflache
zulassig.

Malk der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO):

0,6 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

(2

GH8 Héhe baulicher Anlagen {(Gebéudehdhe) 8 Meter Uber dem mittleren Héhenniveau der Bundesstralie als
Héchstmald gem. § 16 (3) BauNvVO

Geschossflachenzahl als Hichstmai gem. § 20 (2) BauNVO

(GH498,20 Héhe baulicher Anlagen (Gebaudehdhe) 498,20 Meter Uber NN als Héchstmall gem. § 16 (3) BauNVO

Bauwveise, lberbaubare und nicht (iberbaubare Grundsticksflachen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

o] Offene Bauweise
——~==1— Nicht Uberbaubare Grundsttcksflache (§ 23 BauNVO)
L___j':— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVQ)

Uberbaubare Grundsticksflache (§ 23 BauNVO}

Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Straldenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Rad-/ Fullweg

Stralenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fldchen flir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
gem. § 9(1) Nr. 16 und (6) BauGB

—

Umgrenzung von Flachen fiir den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: U = Faktisches Uberschwemmungsgebiet bei HQ100geplant
(3 = Gewasserrandstreifen / Ausgleich Gewasserrandentwertung
R = Flache fiir Retentionsraumausgleich

481,42 m NN Hochwasserangepasste Bebauungslage (Mindesthéhe)

+++++
;;;;;;

CE Neus chaffung von gleichwertiger Retentionsflache in der Talaue der Eder

+
;;;;;;

Flanungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flichen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

©

B) Darstellungen

Anpflanzung von Baumen und Straduchem (s. textliche Festsetzung Nr. 4)

Vorhandene Gebéude

Abzureifende Gebéude

/15@3\ Flurstiicksgrenzen und -nummem
<+—>» Ortseingang

Sichtfelder nach Nr. 2 der textlichen Festsetzung

C} Textliche Festsefzungen gem. § 9 BauGB

1. Entlang der Bundesstralie 62 wird nach § 9 F31rG eine Bauverbotszone, die der festgesetzten Baugrenze entspricht,
ausgewiesen. Hier dirfen keine Bauwerke, die ganz oder teilweise Gber Erdgleiche liegen (Hochbauten) ermrichtet
werden. Dies gilt auch fiir die, nach BauNVQ innerhalb einer nicht Gberbaubaren Flache zulassige, Emichtung
untergeordneter Nebenanlagen (z.B. Werbeanlagen).

2. Fir den Miindungsbereich Jahnstralie wird ein Sichtfeld gem. RAS-K-1 Ziffer 3.4.3 (Anfahrtsicht) mit folgenden
Vorgaben nachgewiesen: Schenkellinge 85 m; Straenkategorie B; Geschwindigkeit 60 km/h (Lage der Einmindung
auf der freien Strecke, jedoch nach dem Ortseingangsschild). Das Sichtfeld ist stédndig von Bebauung oder
Bepflanzung, welche Uber eine Hohe von 0,80 m hinausgeht, freizuhalten.

3. Das unbelastete Niederschlagswasser der Dach- und Parkplatzflachen wird vor Ort versickert bzw. verrieselt
und/oder direkt der Eder zugeflhrt. PKW - Stellplédtze sind in einer wasserdurchlassigen Bauweise zu erstellen.

4. Die festgesetzte Anpflanzung hat mit einheimischen und standortgerechten Baum- und Straucharten zu erfolgen.
Ausfihrung, Artenwahl und Pflanzengualitéten richten sich nach der Verdffentlichung des Kreises Siegen -
Wittgenstein ,Landschaftliches Gestalten mit einheimischen Gehdlzen und Stauden im Kreis Siegen - Wittgenstein".
Als MindestgroRe der Pflanzflache werden 150 m? festgesetzt (Lédnge ca. 100 m; Mindestbreite 1,50 m).

D) Gestaltungsrechtliche Vorsehriften gem. § 9 (4) BauGB 1.V.m. § 86 BauO - NRW

1. Zulassig sind Dachneigungen zwischen 20° und 35°.

2. Die Dacheindeckung der Gebdude muss in den dunklen Farben schwarz, grau oder braun gehalten werden. Als
Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens rotbraun nach RAL
8012 oder dunkler zu wahlen.

3. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul&ssig und miissen unterhalb der Traufe angebracht
werden. Leuchtreklamen sind nur bis zu 2 n? Gréide und nur in der Farbe weild oder in heller Pastellfarbe
zuldssig. Wechsellicht- und Buntlichtwerbeanlagen sind unzuléssig.

E) Empfehlungen, Er&uterungen, Hinweise

1. Eine Bodenversiegelung auderhalb von Gebéuden muss auf das funktional notwendige Mindestmal reduziert
werden (§ 1a Abs. 1 BauGB).

2. Die Vermeidung von Uberschissigem Erdmaterial hat Vomrang vor der Entsorgung, d. h. ein Massenausgleich ist
anzustreben. Sollte dennoch Uiberschiissiger Bodenaushub anfallen ist dieser in rechtlich zul&ssiger Weise zu
verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebistes zu beseitigen.

3. Sonstige Flachenbefestigungen sollten in einer wasserdurchlassigen Bauweise erstellt werden (Schotterrasen,
Kies-/Splittdecken, Rasengittersteine, Porenpflaster, Rasenfugenpflaster oder Splittfugenpflaster). Es ist auch auf die
Durchlassigkeit des Unterbaues zu achten.

4. Bei einer Uberprifung des Plangebistes durch die Bezirksregierung Arnsberg wurde festgestellt, dass keine
Uberpriifungsmalinahmen bzw. Entmunitionierungsmainahmen erforderlich sind, weil keine Kampfmittelgefahrdung
bekannt ist, welche zu weitergehenden MaRnahmen der Kampfmittelbeseitigung Anlass gibt (keine Bombardierung).
Die Luftbildauswertung konnte nur bedingt durchgefiihrt werden, da teilweise die schlechte Bildqualitét keine
Aussagen Uber mégliche Blindgéngereinschlagstellen zulésst. Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auf eine auergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehérde oder die Paolizei zu
verstandigen.

5. Das Plangebiet liegt an der Bahnstrecke Siegen - Erndtebriick - Bad Berleburg / Marburg. Die Bahnanlage ist,
einschlielllich der von ihr ausgehenden Emissionen, bestandsgeschitzt. Im Plangebiet muss mit héheren
Immissionen gerechnet werden.

6. Anlagen der AuRenwerbung, welche die Verkehrsteilnehmer der freien Strecke der klassifizierten Stralle ansprechen
sollen, sind aus Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs grundsatzlich unerwiinscht. Geman § 9 (6)
BauGB stehen Werbeanlagen aulierhalb der zur Erschliellung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt den baulichen Anlagen des § 9 (1+2) BauGB gleich und bediirfen, auch im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes, in jedem Einzelfall der Genehmigung bzw. Zustimmung der Strallenbaubehdrde.

7. Die stédtebaulich relevanten Ergebnisse des Gewésserfachplanes zum Bebauungsplan sind Gbernommen und
festgesetzt worden. Der Verlust von verloren gehendem Hochwasser - Riickhalteraum ist zeitgleich mit dem Eingriff
auszugleichen.

8. Nach einer Mitteilung des Geologischen Dienstes Nordrhein-Westfalen verlauft auf der Hohe der Siegener Stralie 33
durch das Plangebiet eine geologische Verwerfung (Quelle: GK 100 Blatt C 5114 Siegen, vgl. Karte 1). Die in Karten
dargestellten Stérungen haben eine maximale Lagegenauigkeit im 10 m - Bereich. Im Bereich von Stérungen ist mit
einem Gesteinswechsel und oft mit Auflockerungen des Gebirgsverbandes zu rechnen, was bei geplanten i
Grindungen im Felsuntergrund zu prifen und zu bericksichtigen ist. Bei Baugrunduntersuchungen ist entsprechend
der DIN 4020 und der DIN EN [SO 22475-1 vorzugehen. Weiterhin weist der Geologische Dienst
Nordrhein-Westfalen darauf hin, dass Bodensubstrate im hochwassergefahrdeten Bereich ggf. setzungsgefahrdet
sein kdnnen. Die Hochwassergefahrdung der iiberbaubaren Flachen wird im parallel bearbeiteten
wasserwirtschaftlichen Fachplan Gberprift, die Ergebnisse werden in diesen Bebauungsplan nachrichtlich
Ubemommen.
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