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1. Anlass und Allgemeines

Im Bereich der Gemeinde Erndtebriick gibt es an den Ortsrandern noch Grundstiicke, die sich fir
eine Wohnbebauung eignen, aber weder Bestandteil eines Bebauungsplanes noch einer Satzung
geman § 34 Baugesetzbuch sind.

Am nordéstlichen Ortsrand des Kernortes Erndtebriick befindet sich Freiflache, die sich wie ein Keil
in die vorhandene Wohnbebauung zieht. Diese Flache wird begrenzt nach Stidwesten durch die dort
nur einseitig bebaute HachenbergstraBe und nach Sidosten durch die Bebauung entlang der StraBe
Herrenseifen. Sie ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.

Es besteht nun der konkrete Wunsch, in der Spitze des ,Keiles” zwei Wohnhauser zu errichten, die
durch die HachenbergstraBe erschlossen werden sollen. Da die hier gegeben duBeren Bedingungen
fir den gesamten StraBenzug gelten, soweit er nur einseitig bebaut ist, soll fir diesen gesamten Be-
reich die rechtliche Mdéglichkeit der Bebauung geschaffen werden. Hierzu bietet sich die Aufstellung
eine Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach § 13 a des Baugesetzbuches an. Durch den Be-
bauungsplan werden die Flachen abgedeckt, die Uber die vorhandenen Anlagen (StraBBe, Wasserlei-
tung, Kanalleitung) erschlossen werden kdnnen, die Herrichtung von ErschlieBungsanlagen tber
den Bestand hinaus ist seitens der Gemeinde derzeit nicht beabsichtigt.

Im oberen Bereich der HachenbergstraBe wird durch den Bebauungsplan Nr. 17 in Erndtebrick "Ha-
chenberg" dstlich der StraBe ,Hachenberg” der Erhalt von Bdumen festgelegt, die entsprechend in
den aufzustellenden Bauleitplan zu integrieren ist.

1.1 Rechtsgrundlagen

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel | des Ge-
setzes vom 09.10.2007 (GV NW S. 380),

§ 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben
fur die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),

§ 86 der Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauO NW) vom
01.03.2000 (GV NW S. 256) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV NW S. 615),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Arti-
kel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaugesetz vom 22.4.93 (BGBI. | S 466),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.1.1991, S. 58).

1.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
1.2.1 Uberpriifung der Voraussetzungen

Flar Bebauungspléane der Innenentwicklung wird in § 13a Abs. 1 BauGB die Mdglichkeit fir die
Aufstellung in einem beschleunigten Verfahren gegeben, wenn die vom Gesetzgeber festgelegten
Voraussetzungen erfullt werden:

Der Bebauungsplan ,Hachenberg-Herrenseifen® dient der Nachverdichtung der Wohnbebauung
zwischen den vorhandenen Wohngebieten Hachenberg und Herrenseifen im Kernort Erndtebrick.

Zur Beachtung von Schwellenwerten werden die zuldssigen Grundflachen i.S.d. § 19 (2) BauNVO
ohne Berlicksichtigung der Uberschreitungsmdéglichkeiten nach § 19 (4) BauNVO herangezogen:
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Der Bebauungsplan sieht die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes auf einer Flache von
ca. 8.000 m2 vor. Als MaB der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt,
so dass die zulassige Grundflache innerhalb des Bebauungsplanes ca. 2.400 m? betragen wird.
Es werden keine Bebauungsplane in engem sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang aufgestellt, somit ist keine Addition von Grundfldchen erforderlich. Die anrechenbare Grund-
flache betragt somit weniger als 20.000 m2.

Dieser Bebauungsplan bringt geméaB Ziffer 18.7 und 18.8 der Anlage 1 zum UVP-Gesetz selbst
keine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung mit sich, da die Schwellenwerte (20.000 m? Grund-
flache) nicht erreicht werden.

Die Vorbereitung eines UVP - pflichtigen Vorhabens aus der Anlage 1 zum UVP — Gesetz durch
diesen Bebauungsplan kann durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Allgemei-
nes Wohngebiet mit den Zulassungsbegrenzungen des § 4 BauNVO ausgeschlossen werden.

Pflichten aus landesrechtlichen (UVPG NW) und fachgesetzlichen Regelungen (z.B. nach Was-
ser- oder Naturschutzrecht) werden durch diesen Bebauungsplan nicht begrindet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fliir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzglter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes).

Da die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 BauGB erflillt werden, kann der Bebauungsplan ,Ha-
chenberg-Herrenseifen® als Bebauungsplan der Innenentwicklung in einem beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt werden.

1.2.2 Vorschriften zum beschleunigten Verfahren

Es sind die Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 BauGB zu beachten.

Danach wird in diesem Bauleitplanverfahren von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB abgesehen. Der betroffenen Offentlichkeit wird durch eine 6ffent-
liche Auslegung ermdglicht, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie Uber
die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich dazu zu &uBern. Die berUhrten
Behdérden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange erhalten Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb einer angemessenen Frist.

DarUber hinaus wird von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, dem Umweltbericht nach §
2a BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 (4) BauGB abgesehen.

Der Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnbauflache
dar, der Bebauungsplan widerspricht somit nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Der Bebauungsplan ,Hachenberg-Herrenseifen* dient der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohn-
raum.

Da die in dem Bebauungsplan festgesetzte Grundflache nach § 19 BauNVO weniger als 20.000
m? betragt, gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulés-
sig. Es bedarf somit keiner 6kologischen Ausgleichsbilanzierung.
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1.3 Planungsgrundlagen

Der Regionalplan der Bezirksregierung Arnsberg Oberbereich Siegen stellt den Ortsteil Erndte-
briick als Wohnsiedlungsbereich dar. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im
Siedlungsschwerpunkt von Erndtebrick.

In dem seit dem 17.06.1979 wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Erndtebriick ist das
Bebauungsplangebiet als Wohnbauflache dargestellt.

1.4 Lage und GroBe des Plangebietes

Der Planbereich befindet sich am norddstlichen Ortsrand des Kernortes Erndtebriick. Diese Fla-
che wird begrenzt nach Stdwesten durch die dort nur einseitig bebaute HachenbergstraBe und
nach Sldosten durch die Bebauung entlang der StraBe Herrenseifen. Sie ist im Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Nach Norden und Nordosten schlieBt sich eine land-
wirtschaftliche genutzte Flache an. Ca. 100 m norddstlich des Bebauungsplangebietes befindet
sich der gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteil ,Feuchtgebiet Herrenseifen®.

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 10.000 m?, wovon ca. 2000 m? als nicht Gberbaubare Fla-
che festgesetzt werden. Betroffen sind die Grundsticke Gemarkung Erndtebriick, Flur 26,
Flursticke 147 (Weg), 296 und 535 tlw. (Weg) sowie aus der Flur 3 die Flurstlicke 260 tlw. und
263 tlw..

Ein Ubersichtsplan ist dieser Begriindung beigefiigt.

2. Inhalt der Planung

2.1.  Art und MaB der Nutzung

Damit sich neue Gebaude groBenmaBig an den schon bestehenden Hausern orientieren und
um den Versiegelungsgrad mdglichst gering zu halten, werden folgenden Festsetzungen getrof-
fen:

Grundflachenzahl: 0,3
Max. Anzahl der Vollgeschosse: 2
Talseitige Traufhéhe 6,50 m

Bezugspunkt ist der tiefste Punkt der natirlichen talseitigen Gelandeoberfléache.

Maximale Héhe aller baulichen Anlagen 10,00 m
Bezugspunkt ist der tiefste Punkt der natirlichen talseitigen Gelandeoberfléache.

Die Begrenzung der maximalen Bauhdhe der baulichen Anlagen auf den Grundstlcken, auch
von untergeordneten Gebaudeteilen, ist zur Sicherung der in der Nahe befindlichen militari-
schen Anlagen erforderlich. Sofern von dieser Vorschrift Abweichungen beantragt werden, sind
die Planunterlagen der zustéandigen Wehrbereichsverwaltung (derzeit Wehrbereichsverwaltung
West, Wilhelm-Raabe-StraBe 46, 40470 Duisseldorf) vor Erteilung der Baugenehmigung zur
Prifung vorzulegen.

2.2. Gestaltungsvorschriften

Flr die Dacheindeckung sollten an dieser exponierten Lage mdéglichst schieferfarbene (Grauton
mindestens basaltgrau RAL 7012 oder dunkler) und braune (mindestens nussbraun RAL 8011
oder dunkler), nicht gldnzende Materialien verwendet werden. Da in der Umgebung aber be-
reits dem entgegenstehende Gestaltungselemente eingebaut wurden, wird auf eine Festset-
zung verzichtet und nur ein Hinweis gegeben.
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2.3. GriUnflachen

Der o6stliche Teil des Flurstiicks 296 wird als nicht Uberbaubare Flache festgesetzt, er wird als
private Grinflache genutzt werden. Der / Die jetzigen Eigentimer méchten das Grundstiick mit 2
Wohnhé&usern, erschlossen von der HachenbergstraBe aus bebauen. Der hintere Bereich soll
baulich nicht genutzt werden. Die ErschlieBung fir diesen Grundstiicksteil ist nicht gesichert.

2.4. zu erhaltende Baume

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Hachenberg® wurde &stlich der Bebauung
Breslauer StraBe 2 bis HachenbergstraBe 25 eine Flache fur die Landwirtschaft und der Erhalt
zweier Baume festgelegt. Die Festsetzung der Flache fir die Landwirtschaft widerspricht den
Festsetzungen des Flachennutzungsplanes. Der Erhalt der Baume wird in dem Bebauungsplan
Nr. 33 ,Hachenberg-Herrenseifen* nach dem heutigen Bestand gesichert. Bei der Anlegung der
Grundstickszufahrten sind die Baume entsprechend zu bertcksichtigen.

3. ErschlieBung

Die ErschlieBung der nach Rechtskraft dieses Bebauungsplanes bebaubaren Grundstlicke ist
gesichert, der weitere Ausbau von ErschlieBungsanlagen ist nicht erforderlich:

3.1.  VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die HachenbergstraBe, die zunéchst als KreisstraBe 33
von der B 62 in der Ortsmitte abzweigt. Wahrend die K 33 dann weiter in den Ortsteil Zinse fihrt,
erschlieBt die HachenbergstraBe das Wohngebiet Hachenberg mit der Danziger StraBe und der
Breslauer StraBe, wobei letztere an ihrem westlichen Ende in die GrimbachstraBe mindet. Au-
Berdem kdénnen die landwirtschaftlichen Flachen am Hachenberg Uber diese StraBe erreicht wer-
den. Bei einer Ausbaubreite von 4,75 m und einem einseitigen Gehweg von 1,5 m kann der zu-
satzliche Verkehr durch die weitere Wohnbebauung (ca. 10 Wohnhauser) aufgenommen werden.

3.2.  Wasserversorgung

Der Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung ist sichergestellt. Er erfolgt durch das Was-
serwerk Erndtebriick, welches das Wasser vom Wasserverband Siegen-Wittgenstein bezieht.

3.3.  Abwasserbeseitigung

Die hauslichen Abwasser kdnnen Uber den vorhandenen Mischwasserkanal der Klaranlage Ernd-
tebriick zugefuhrt werden. Die Nutzung des Niederschlagswasser ist den jeweiligen Eigentimern
im Rahmen der gemeindlichen Satzungen freigestellt.

Eine Niederschlagswasserbeseitigung im Sinne des § 51a Landeswassergesetz ist nicht méglich,
da der Boden wahrscheinlich nicht versickerungsfahig ist und zudem die vorhandene Kanalisation
fir ein Mischsystem ausgelegt ist. Auf eine Untersuchung der Versickerungsfahigkeit wurde daher
verzichtet.

3.4.  Stromversorgung
Die Stromversorgung ist gewéhrleistet.
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3.5.  Gasversorgung
Das Gebiet ist zudem an die Erdgasversorgung angeschlossen.

3.6. Offentlicher Personennahverkehr

Die nachste Haltestelle fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr befindet sich in ca. 200 m Ent-
fernung (Bushaltestelle Hauptschule), der Bahnhof liegt in ca. 0,6 km Entfernung (Rothaarbahn,
Obere Lahntalbahn, Zentraler Omnibusbahnhof).

3.7.  Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen. Die vorhandenen Grundstlicke kénnen prob-
lemlos in Baugrundstiicke nach dem Bedarf der zukUlinftigen Bauherrn geteilt werden. Erfahrungs-
gemas liegen die GrundstlicksgréBen zwischen 400 m2 und 600 m?

4. Bodenschutiz

Die Regelungen der Bodenschutzgesetzgebung und des § 1 a Abs. 1 BauGB sind zu beachten.
Die Vermeidung von Uberschissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h. ein Mas-
senausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch Uberschissiger Bodenaushub anfallen, ist dieser in
rechtlich zuldssiger Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie in-
nerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

5. Altlasten

Es liegen derzeit keine Erkenntnisse Uber Bodenverunreinigung oder Altlasten vor. Die betroffene
Flache wurde bisher nur landwirtschaftlich genutzt.

6. Hinweis zu landwirtschaftlichen Nutzungen

Wie bereits unter Punkt 3.1. erwahnt wurde, grenzt das Plangebiet an landwirtschaftliche Flachen.
In ca. 130 m Entfernung zur nérdlichen Bauflache befindet sich ein mit landwirtschaftlichen Ge-
b&uden bebautes Grundstiick, der Abstand zwischen dem Schaf- und Rinderstall und dem nérd-
lichsten Baugrundstick betrdgt ca. 170 m. Durch diese Viehhaltung und durch die Bewirtschaf-
tung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstlicke, meist Wiesen, kann es zu Immissionen
(z.B. beim Aufbringen von Wirtschaftsdiinger) kommen, die zumutbar sind.

7. Denkmalschutz / Bodenkmaler

Im Bereich des Plangebietes befinden sich weder Geb&ude noch Bodendenkmaler, die in der
Denkmalliste der Gemeinde Erndtebrlick eingetragen sind.

In dem Plangebiet sind Bodendenkmaéler derzeit auch beim Westfélischen Museum fur Arch&olo-
gie nicht bekannt. Bei Bodeneingriffen kdnnen dennoch Bodendenkmaler (kultur- und/oder natur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde, aber auch Veréanderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit entdeckt werden.
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Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem
Westfalischen Museum fir Archdologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.:
02761/93750; Fax: 02761/2466) unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten ( § 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwer-
ten und fur wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen ( § 16 Abs. 4
DSchG Nordrhein-Westfalen.

Aufgestellt und bearbeitet: )
Gemeinde Erndtebrick, Fachbereich IV, Roswitha Heppner, letzte Anderung: 04.06.2008

Gemeinde Erndtebriick
Der Bilirgermeister

Erndtebrick, 23.06.2008

»  Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33 in Erndtebriick "Hachenberg - Her-
renseifen" (Seite 1 bis Seite 6) ist vom Rat der Gemeinde Erndtebriick in seiner Sit-
zung am 18.06.2008 beschlossen worden.

»  Diese Begrundung ist Anlage zur TOP 12 der Niederschrift Gber die Sitzung des Ra-
tes der Gemeinde Erndtebriick am 18.06.2008 (Satzungsbeschluss).

Erndtebrick, 23.06.2008

Gez. Volkel

(Vélkel)



