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Praamb-el. Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir
das Land NW in der Fassung der Bekanntmachung vom
11. August 1969 (GV. NW.S. 656/SGV 2020 ) ,
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$ 2 und § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23. Juni 1960 (BGBL. |, S. 341) in Verbindung mit der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(BauNVQ)in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. November 1968 (BGBL. 1, S.1237),

$ 4 der 1.Verordnung des Landes NW zur Durchfihrung
des BBauG in der Fassung vom 21.4.1970 (GV.NW.
S.299/SGV.232), in Verbindung mit & 103, Abs.1 Nr. 1,

2 und 4 der BauO NW in der Fassung der B@kannt—
machung vom 271.1970 (GV. NW.S. 956),
hat der Rat der Gemeinde Ermdtebriick in der Sitzung vom

20831992

Festsetzungen dieses Bebauungsplanes geman § 10 BBauG

die planungsrechtlichen

und die Gestaltungsvorschriften gem. $ 103 BaulNW als

Satzung beschlossen.

A) Festsetzungen gem.$ 9 (1) BBauG

GED GED & -:rze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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g terschiedlicher zung dar. Die
enzungen gelten auch fur die Gestaitugg&ﬁschriﬂen. (

ung z.B. bei Flachel
. Auch die grinen
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Gewerbegebizzﬁ gemn.$ 8 BauNVO. 73‘
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Wszwerbfztrw “afer Arl- die durch Luftverunreinigung, Gerdusche
und Erschitterungen mch’t wesentlich stéren. Der Larm darf die
Werte von tagsiiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A), gemessen

an der westlichen Plangebietsqrenze , nicht Uberschreiten. Als

" Nachtzeit gitt die Zeit von 22°° Uhr bis 6°° Uhr, -/mit Au:\\

~nahme von Emkaufszentren und V@rbrauchermarkten Ime

' Sinne_des ¢ 11 Abs. 3 Lagerhauser Lagerpla‘cze “und 8ffentliche

Betrlczbe soweit diese Anlagen tir die Umgebung keine
erhebllchen Nachteile oder Belastlgungen zur Folge haben
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2. Tankstellen.
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Ausnahmsweise zuldssig  sind:

Wohnungen fur Aufsichtspersonal und Betriebspersonal, sowie
far Betriebsinhaber und Betriebsieiter nur dann, wenn sie einen
untergeordneten Teil eines Blro- oder Betriebsgebaudes dar-
stellen und Bestandteil desselben sind.

Die Ausnahmen nach § 8(3) Ziff. 2 BauNVO werden nicht
zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen:

Die tatsachlich bebaubaren Grundstlcksflachen ergeben sich durch

die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) unter

Berticksichtigung der bzw. in Verbindung mit den Bestimmunger

der Bauordnung NW (BauO NW) fir Bauwiche, Abstandsflachen

: und Gebdudeabstande. Das hochstzulassige Mal der bautichen

] Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch

[ die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen und
Ausnutzungszitfern (GRZ/ GFZ) nicht ¢ingeschrankt wird.

L Nicht Oberbaubare Grundsitcksflachen

. Baugrenzen
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e, Nebenanlagen gem.$ 14 (1u.2) BauNVO sind, au3er Garagen,
~ zuldssig. Die Errichtung von Garagen kann im Einzelfalle als
_Ausnahme von der Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit

—7der Gemeinde zugelassen werden, diese missen aber aus
serkehrstechnischen Grinden einen Mindestabstand von 5,00 m
vom Gehwegrand ecinhalten. Im Raumstreifen entlang der Benfe
und in der HochwasserabfluBmulde sind Nebenaniagen nicht
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08 Grundflachenzahl (GRZ) =
: : Ausnahmen gem.
2,0 GeschofBfldchenzahl (GFZ) Logiy Abs 50
gk . BauNVC kénnen
S Traufenhdhe (TH) - als Hochstgrenze -| zugelassen werden.
TH=1050m. =
{~ Schema:  [GE[GRZ08]GFZ2,61D.0-30°] ’
Traufenhéhe=10,5 J«.,Hi e
Verkehrsflachen
s ~5‘>traﬁenbegrenzu ngslinie

i ~——Fahrbahn

N\ i——F’arkﬂachen

StraBenbegrenzungslinie

Sichtflachen (Sichtfelder)
Sie sind oberhalb einer Hohe von 60cm von baulichen
Anlagen, Einfriedigungen, Anpflanzungen, Boschungen und
Nebenanlagen freizuhalten.

Einfriedungen
Grundstlckseinfriedigungen missen aus der Landschaft——

angepafitem Material hergestelit werden und durfen mcht
hoher als 2,00m sein. Im Bereich der Sichtflachen (Sichtfelder)
hat die dort getrotffene Festsetzung Vorrang. Einfriedigungen
im Bereich des Raumstreifens der Benfe und in der Hoch-
Wasserabffu*'imu de sind mch* gestattet, :

.

1@, Bepf{ahzung

Je angefangene 1000 gm Grundstiicksflache ist mindestens
ein groBkroniger, einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Die
nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen, insbesonders an den
Nord - Ostgrenzen der Grundsticke, sind mit Baum- und
Strauchbepflanzung cinzugrinen. Im Bereich des Raumstreifens
der Benfe und in der HochwasserabfluBmulde sind Anpflanzungen
nicht gestattet.

i = Raumstremzn und Hochwasserabfluimulde
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Darfen je Betriebsgrundstick eine Fldche von 4,00 —gm Gréke
nicht dberschreiten und mussen unterhalb der Traz= fo ange-
bracht werden; Leuchtreklamen sind nur bis zu 2,G ©gm
GréB3e und nur in der Farbe weif3 oder in heller Pa<=tellfarbe
zulassig.

C) Nachrichtliche Darstellungen

vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen

vorhandene Wege

Gelandeaufschittungen (Auffillung)
vorhandene Vorfluter
VEW - Freileitungen mit anbaufreier Zone

Hohenlinign
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