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PRAAMBEL

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land NW in der Fassung
der Bekarntmachung vom 11.8.1969 (Gv.NW 5.656/3GV. |
2020). LA ] o .

5 2+9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960 (BGB1.
I S. 341) in Verbindung mit der Verordnung iber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968 (BGB1,

T SR d10:3 7 )1 ‘ .

§ 4 der 1. Verordrung des Landes NW zur Durchf thrurg
, des BBauG in der Fassung vom 21.4,1970 (Gv. NW
i.ZQQ/SGY. 232) in Verbindung mit '
105, ;
§8103 %iipr. 1,2 und 4 der Bauordrung filir das Land NW &)
als—Fundstelde hat der Rat der Gemeinde Erndtebriick -
in der Sitzung am .2.8:¥7]... die planungsrechtlichen
Festsetsungen dieses Bebauungsplanes gem. § 1o
BBauG und die Gestaltungsvorschriften gem. § 103 BauONW
als Satzung beschlossen, i

@ (BauO NW ) in der Fassung vom 27.1.1970 (GV.NW. S. 96 )

A. FESTSETZUNGEN GEM.59(1)u. (5) BBAUG

R e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

o0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit diese nicht schon
durch die Farbgebung z. B. Griinfldchen, Flichen fiir Gemein-
bedarf usw. erkennbar sind. Auch die griinen Begrenzungslinien
der Verkehrsfldchen stellen Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzung dar. Diese Abgrenzungen geltenr auch fiir die Gestal-
tungsvorschriftens

WR Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO
Zuldssig sind:
1. Wohngebdude .
Ausnahmen gem. § 3 (3). BauNVO sind nicht zuldssig. |

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
© zuldssig sind:
1. Wohngebdude :
2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldder, Schank-
: und Speisegaststdtten sowie nichtstdrende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-~
liche Zwecke., '

! Sinef
von den Ausnahmen gem. § 4 (3)yZiffer 1 (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes) und Ziffer 6 ( Stdlle fiir Kleintier-
haltung: als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaft-
lichen Nebenrerwerbsstellen) allgemein Zzulédssig. Die Ubrigen ]
"Ausnahmen nach Ziffer 2, - 5. sind nicht zul&ssig.

~ - L L A e e SO s o £

Mi . Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

- . -zuldssig sinrd: <
1. Wohngebiude
2. Geschidfts- und Bilirogebiude
3. Einzelhardelsbetriebe, Schank, Speisewirtschaften sowie

g Betriebe des Beherberungsgewerbes.

. he Sonstige nicht wesentlich st#rende Gewerbebetriebe
Die baulichen Anlagen nach § 6 (2) Ziffer 5,6 und 7 BauNVO |
und die nach § 6 (3) BauNVO sind nicht Zuldssig,
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Flidche flir Gemeinbedarf
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GG Garagen sind in aller Baugebieten auf den {lberbaubaren
Grundstlicksfldcher urd auf der mit GGa gekennseichneten
Fldchern zuldssige.

GSt Gemeinschaftsstellpldtsze sind rur auf der mit Gst gekenn-
zeichneten Fldchen zuldssige.
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{EGq+GSt: Fldchen flir Garagen und Stellplitze

T Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich
# o durch die gem. § 23 BauNVvo festgelegten Baulinien (Rot) urd
: Baugrenzen (Blau) unter Beriicksichtigung der BZW. in Verbindung f
mit den Bestimmunger der Bauordrung NW {iber Bauwiche, Abstand-
fldchen und Gebdudeabstdnde. Das héchst zuldssige MaB der bau-
lichen Nutsurg wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch
die im Plan festgesetsten {iberbaubarer Grundstiicksflfichen und
Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) richt eingeschrinkt wird.
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Nicht Uberbaubare Grundstiicke
Nebenanlagen gem. & 14 (1) BauNVO sind zul&ssig, Garagen jedoch
nur auf den mit GGa gekennseichreter Flichen

i

04 Grundfldchenzahl (GRZ) I Zahl der Vollgeschosse als E
‘ Héchstgrenze |

¥ i

GeschoBfldchenzahl (GFZ) Zahl der Vollgeschosse {
: : zwingend |

g Geschlossene Bauweise o Offere Bauweise ?

)
,’—§§§:i%unkt Verkehrsflidche 1
Fahrbahn Ausschiittung bis zur Gehweg-
S h&he :

Gehweg

Bdschungsfliche :

StrafBenbegrenzungslinie

250.37_ -

Sichtfldchen :

Sie sind oberhalb einer H&he von 6o cm vom Fahrbahnrand ge-
messen von Sichtbehinderungen wie baulichen Anlagen, Ein-
friedigungen, B&schungen und Anpflanzungen freizuhalten.

5 9 Ziffer 16

Bindungen flir Bepflanzunger und fiir die Erhaltung von )
Biumen 4. Strduchern uﬂ@fgaﬁéssennﬁ_'-~ ( o R G

Bdume unter Naturschutz . B g

Pflichtpflansungen
(::)‘ ~ & hochstdmmiges Grin

B Kleingrin
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B. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEM. § 103 (1)NR 12+4 BouONW

41'\\ Satteldach Dachgauben sind unzuldssig,
jedoch liegerde Dachfenster.

25-30°% Dachreigung Z8BDB. 25" =1 308

e Firstrichtung <wingend Einfriedigungen:
Im Bereich von Verkehrsfldchen
FD Flachdach sind Einfriedigungen unzuldssig.

Sonst diirfen Einfriedigungen nur
aus Hecken mit einer maximalen
H&he von 1 m innerhalb von Pflanaz-
streifen erstellt werden,
T Im Bereich der Sichtflichen haben
die dort_getroffenen Festsetzunge:
Vorrang.| Flir Einfamilienhduser
onnen Ausrahmen gestattet werder

C.NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Kindergarten

Schule

Sportariagen

nachrichtliches Griir

dffentliche Parkflidchen

D. SONSTIGE DARSTELLUNGEN ( OHNE SATZUNGSCHARKTER

)
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