Praambel

Aufgrund

der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW. S. 668), zuletzt geéindert durch Ge-setz vom 28.03.2000
(GV.NW. S. 245 / SGV NW 2023),

der §§ 2 und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1897
(BGBI. I. S. 2141, berichtigt BGBI. 1998 S. 137),

des § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000
(GV.NW. S. 256} in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB,

der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung - BauNVQO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1. S. 132),

der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. Nr. 3 vom 22.01.1991, S. 58)

at der Rat der Gemeinde Emdtebriick gemaR §§ 10 und 12 BauGB den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 im Ortsteil Erndtebriick "Seniorenpflegezentrum” nach Priifung der
Anregumgen am M als Satzung beschlossen.
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Blirgermeister Sehriftfihrer/in
Dieser der
Niederschrift Uber die Sitzung des Rates der
Gemeinde Erndtebriick am 26.02.2004 Anlagen

(Satzungsbeschiuss).

Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Seniorenpflegezentrum® gehort eine Begriin-
dung, bestehend aus /() Seiten sowie Planen zur Durchfithrung des Vorhabens
(Grundrisse, Ansichten, Abstandsflichennachwies) als Anlagen zu dieser Begriindung.

uf dem Durchfiihrungsvertrag vom 2304, 2007fwird hingewi

Erndtebrlick, 27.02.2004

Gemeinde Erndiebriick
Der Blrgermeigter é\’/\/v&
(Linten)

{Linten)
Dieser Bebauungsplan ist Anlage zum LEGEN DE ':f:':e:‘:;f)"(;z; r:s"_";;fhe""e”’d““"gwgu o
Beschlusses des Rates vom 22.01.2004
Dringlichkeitsbeschluss) und zu TOP 8 der ) _ o
I(\liedgrschrift uber die )Sitzung des Rates der Art der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenze
Gemeinde Erndtebriick am 04.02.2004 und (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR iVm §§1-11 BauNV0) (§9 Abs. 1 u 2 BauGB IVm §§22 - 23 BauNVO)
(Beschluss Uber die ermeute Offenlegung). I(\ggc;ﬁg:ﬁ{?g (Haus Witigenstein) g geschlossene Bauwsise
/ | Erndtebrijck, 27.02.2004 ik Zul¥ssigsind:  ~ =m——e— e Baugrenze

1. Wohngebéude
2 Geschéfts- und Biirogebsude
3. Einzelhandselsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Gemeingle Ermndtebrijck
{§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Der Bungermeister

sowle Betrlebe des Beherbergungsgewerbes foip =g = g p PR
g Mit Leitungsrachten zu belastende Fléchen
. ie kirchl I L % -
e e g paaaroile (Beglinstigte die Gemeinde Emdtebrack)
(Linten) 6. Gartenbaubetriebe
/ / l I\ 134 \ Nicht zul#issig sind Tankstellen ;
— sonstige Festsetzungen
:- -: Seniorenpflegezentrum
Dieser Bebauungsplan ist Anlage zur TOP 8 der bl s Batagen
Niederschrift Uber die Sitzung des Rates der Ge- . Ll Tiokgaragen
meinde Erndtebrick am 10.07.2001 (Offenle- Maf der baulichen Nutzung 47835  Gelandehdhen 0. NN
{59 Abs. 1 Nr. 1 BuGB iVm §§16 - 21 BauNVO)
gungsbeschluss).und des Beschlusses zur erneu- 7=} Gronze dos raumikhen Geltgsbereches dos Bebau-
ten Offenlegung am 22.01.2004.* GFZ = GeschoBfléchenzahl | | ungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB)
el ; _—
Erndtebrick, 04.02.2004 \ i sl 04  GRZ=Grndfchenzahl Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z. B, von Bauge-
] s fay 271 A f’x bieten oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung inner-
Gemeinde Errfitebriick ‘o) " _[S2,  2ahlder Voligeschosse helb elnes Baugebiates

Der BUrgerm N\ I als Hochstgrenze {§1 Abs. 4 und §16 Abs. 5 BauNVO)

= Die maximale Traufhthe wird auf 10 m festgesetat
Ret tungs ausgehend von der vorhandenen Gelidndehthe Bestandsangabe
von 478,52 m im geplanten Eilagangsbereich.
so dass die Tra es Gebaude hdchstens Bestehende Gebaude

bei 488,52 Ober NN liegen darf.

wache
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(Linten)
* Reduzierung des Gebaudes um ein Staffelgeschoss,

keine Anderung der Festsetzungen im vorhabenbezo- Gestaltungsvorschriften gem. §81 BauONW
genen Bebauungsplan )

Ty

Damit sich das neue Gebdude auch optisch in die Umgebung einfligt, werden Gestaltungselemente entsprechend
der giiltigen Gestaltungssatzung der Gemeinde Erndtebriick verwandt. Die Vorschriften der Satzung (iber Ortliche

pan VE RFAH RE N SVERM ERKE Bauvorschrift Giber die dufiere Gestaltung baulicher Anlagen, Werbeanlagen und Warenautomaten der Gemeinde
G E M E I N D E E R N D I E B R U ( : K Inkrafttreten Erndtebriick vom 30. Juni 1998 (Gestaltungssatzung) gelten nur fur den Bersich "Mischgebiet" (Haus Wittgenstein),
1{1] Bereich d i fl t - i :
Der Satzungsbeschluss zu diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Seniorenpflegezentrum” ist geman Pt Herlph fibs senlarplegSamialien ioldente destatinge-roamicae Vo hee
§ 10 Abs. 3 BauGB am _J¢£.01 .2004 _ ortstiblich bekanntgemacht worden. Der vorhabenbezogene 1. Eenster
Planunterlagen Bebauungsplan "Seniorenpflegezentrum wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine =
aufsichtsbehordliche Genehmigung ist nicht erforderlich. Rt - Firr die Fenster in den Fassaden darf nur ein stehendes Rechteckformat verwendet werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Seniorenpflegezentrum"j

er Bekanntmachung in - Die Fensterdffnungen missen geschossweise aufeinander Bezug nehmen.
Kraft getreten.

- Horizontale Fensterbénder sind unzuldssig.
- Fensterreihungen sind durch Pfeiler von mindestens 0,24 m Breite zu unterbrechen. Dies gilt auch fiir
® untergeordnete Anbauten und Nebengebaude, welche von der vor dem Hauptgebiude liegenden
Der Blirgermefster

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR.1 IM ORTSTEIL ERNDTEBRUCK Stand der Planunterlagen: (Monat / Jahr) @ s Sbar

; g It 7 ' Dornseifé S « 7 ; : e
DURCH DIESEN PLAN WIRD DER BEBAUUNGSPLAN NR.23 IM ORTSTEIL E‘ d’é« é w 4 4 - O bact 1\ - 0 sffentlichen Verkehrsfitiche eingesehen werden kénnen. _ _
A " " A (LA A4 0C o £ - DOSL{ 4.\ Erndtebruick, den (/- 03. -200’)‘ - Fenster und Tiiren sind durch einen Pfeiler von mindestens 0,24 m Breite voneinander zu trennen.
FRN) AL WRIANI 1 RE0Eion UREESIANE 9(] ' q " Vermessm? go iy \L\ ! 0(5 ‘/’ - Die Fensterrahmen und evil. Fensterldden sind nur aus Holz oder Material, welches farblich behandelt

Teap

(Linten) werden kann, herzustellen.
- Rollladenkésten diirfen in der Fassade nicht sichtbar sein.

Aufstellung
: 2. Auenfassaden
n S E N l O RE N P F L E G EZ E N T RU M 1] Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan "Seniorenpflegezentrum™i an § 2 Abs. 1 BauGB
durch Beschluss des Rates der Gemeinde Erndtebriick vom 31.05.2000 aufgestellt worden. - Die Fassaden dlrfen nur in Fachwerk, in Verkleidungen mit Schiefer, in Holz mit deckendem Farbauftrag
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.08.2000 &ffentlich bekanntgemacht.; 7. HINWEISE oder in Putz zugelassen werden.
AN\ s N\, - Der Gebaudesockel darf nur aus Bruchsteinen oder verputztem Mauerwerk bestehen. Als Gebdudesockel
. gilt der Gebaudeteil des Kellers einschlietlich Kellerdecke, der (iber die ausgebaute Stra3e bzw. Oiber die

Gelandeoberkante hinausragt. Verblendungen sind zugelassen, wenn sie sich farblich in das Gesamtbild
einfligen. Ebenso zulassig ist Bruchsteinmauerwerk mit heimischen Baustoffen wie z.B. Grauwake.O

Erndtebrtick, den (% 0. 2002
- Reflektierende Fenster- und Schaufensterscheiben sind nicht zuldssig.

PROJEKT SENIORENPFLEGEZENTRUM STRUTHSTRASSE Aufhebung bisheriger ortsbaurechtlicher Vorschriften

3. Auftenanlagen

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

VORHABENTRAGER BUDERUS'KLUTE GBR f — sind alle bisherigen ortsbaurechtlichen Festse‘lzungen aufgehoben_ - Vorgﬁrten darfen nicht als Lagerplé‘itze oder Arbeitsflachen genuut Werden, es sei denn, die NUIZUHQ
: entspricht der Eigenart der ndheren Umgebung. Sie sind gértnerisch zu gestalten.

GRUNDRISSPLAN M. 1:500 DATUM: 10.07.2002 - Steliplatze fiir bewegliche Abfallbehalter sind méglichst so anzulegen, dass die Abfallbehélter vom Sffentlichen
=} . Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind.

- An Stellen, wo gepflasterte Fisichen des o6ffentlichen Verkehrsraumes ohne Zasur (z.B. ohne Einfriedung

Blrgerbeteiligung | Bodendenkmaéler : :
. . . und ohne Niveauunterschied) in private Flachen (ibergehen, sollte méglichst ein Einklang zwischen den
Die Gemeinde Erndtebriick hat die Blrger entsprechend der Bekanntmachung vom 04.08.2000 Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgegeschichtliche jetzigen Befestigungsarten herbeigefihrt werden.
UBERSICHTSPLAN M. 1 : 5000 (ber die aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in einem Bodenfunde, d.h. Mauem, alte Griben, Einzelfunde, aber auch Veridnderungen und
-1 Erbrterungstermin am 17.08.2000 &ffentlich unterrichtet und ihnen Gelegenheit zur AuRerung Verfirbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch 4. Antennen
oGNS und Erdrterung gegeben. £ A Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) o ) ) .
7 ‘?/(l‘: 418 L entdeckt werden. - Es ist eine Antennenanlage zuléssig. Das Anbringen von Parabolantennen ist nur auf dem Dach oder an
2\ 6*7/ - T Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde den Seiten des Geb&udes zulassig. )
<. Z ; g v 2o /| und/oder dem Westfilischen Museum fiir Arch&ologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege, - Die Farbe der Reflektorschalen muss der Farbe der Dacheindeckung bzw. der AuRenfassade angepasst werden.
Erndtebriick, den 0%.02. .200 ./ Der Blrgermeister Aussenstelle Olpe, (Tel. 02761/1261- Fax: 02761/2466) unverztiglich anzuzeigen und - Die Parabolantennen dtirfen die GréRe von 0,80 m im Durchmesser nicht {iberschreiten.
= pe, ( ) g g
A die Entdeckungsstelle mindestens fiir drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten ; o
(Linten) (8515,16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden 5. Farbgestaltung der Materialien

freigegeben wird. : ; ; :
- Der Putz der AuRenfassaden ist mit elfenbeinfarbigem -(RAL 1014 oder 1015), weillem

(RAL 9001, 9016 oder 1013) bis hellbeigem (RAL 1001) Farbauftrag zugelassen.
- Die Lattung von Einfriedungen ist entweder in weier -(RAL 9001 bzw. 9016), dunkelbrauner

Der Landschaftsverband Westfaleri-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir die wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz

4. Offentliche Auslegung - zu nehmen (§16 Abs.4 DSchG NW). (mindestens RﬁiL 8011 bis RAL 8022) oder schwarzer (RAL 9004, 9005, 9011 und 9017) Farbe auszuflihren.
% : - Die Farbe der tbrigen Materialien muss sich der Farbgestaltung der n&heren Umgebung anpassen.
1‘% : Der Rat der Gemeinde Emdtebﬁck hat diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Seniorenpflegezentrum” Kampfmittelbeseitigung
W einschlieBlich Begriindung am A4 0. 07. 2002 als Entwurf und zur Of-fenlegung beschlossen.
Nk Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauun% planes hat einschlief3lich.der Begriindung ggdméf Die vorhandenen Luftbilder lassen vereinzelte Bombenabwitirfe, jedoch keine spezifischen
25 7 ] § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom<9-7.2002 bis 3. 9. 2002 einschlieBlich.Gffentlich ausgelegem. Hinweise auf Blindgéngereinschlagstellen erkennen. Eine Luftbildauswertung wurde durch-
4 Die Offenlegung wurde am./$-{10. 072002 ortublich bekanntgemacht. ™" geﬁgrﬂ. Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aufergewthnliche VO RH AB E N B EZO G E N E R
AL T Etneute 4 ¥ 200 7 ] Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
L "2; m‘;&f”&f’f‘%ﬂ Wr}o‘f@o‘%é vom 04.0J. - Ab- mg,%f ;‘; & , sofort einzustellen und das Amt fur &ffentliche Ordnung (Tel.: 910-1408/910-3682) N P L AN
K fj” G /_7 24-%rs 0‘-{~ Oi, usnof 'mhﬂﬂgwfu vorn .04 % T - auBerhalb der Dienstzeit die Polizei - zu informieren.
st O 3 A Erndtebriick, den (4. 02 .2002‘( 2. ./ Der Burgermeister N R 1

(Linten)




