Festsetzungen

E Grenze des rdumlichen Geltungsberciches der 4. Anderung des
Bebauungsplanes  Aub dem Koplchen™

Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB

I//‘JU( ,./ Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

i / Allgemeine Wohngebicte dienen vorwiegend dem Wolnen.

Zulissig sind

. Wohngebiude

2. dic der Versorgung dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschalten

; sowie nicht stérende Handwerksbetricbe
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-

che Zwecke

Gemib § 4 Abs. 3 Ziffer | kénnen ausnahmsweise Betricbe des Beherber-
sungsgewerbes zugelassen werden, nichl zuléssig sind die {ibrigen Ausnah-
men nach Ziffer 2 bis 3 (sonstige nicht stérende Gewerbebelricbe, Anlagen
fir Verwaltungen, Gartenbaubetricbe, Tankstellen).

L

0,4 Grundidchenzahl (GRZ) gém. § 16 BauNVO
0,8 Geschossflichenzahl {GFZ) gem. § 16 BauNVO
[ Zahl dor zuldssigen Vollgeschosse als Hochstgrenzen gem. § 16 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise
-a-- Baugrenic

Anpflanzen und Erhaltung von B&umen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25

{j Innerhalb des Anderungsbereiches sind 3 einheimische Laubbdume in An-
passung an dic Bebauung zu pflanzen und aul Daver zu erhalten. Eine Liste
der Arten ist m der Begrindung auflgeliihrt.

®
O zu erhaltende Biaume

Gestaltungsrechtliche Vorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit
§ 88 BauO NW

SD/PD Sauteldach oder Pulidach mit zulissiger Dachneigung fiir Hauptgebiude
20°-135°

Textliche Festsetzung:

Dic Dacheindeckungen der Haupt- und Nebengebaude miissen in den dunklen Farben grau oder
braun gehalten sein. Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als
Braunton mindestens nussbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wiililen,



