SO.tZ ung :

"_‘,,Priiamb'el ; _Aufgrund des § 4 der Gemeinfﬁeordnung fur das Land NW in‘der
‘Fassung der Bekanntmachung vorn  19..DEZ. 1974 (GV.NW. 1975 S. ‘.91)

§ 2'und § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBI. 1, -
S. C-M-_‘I) in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (BauNV Q) in der Fassung der Bekanntrhachung vom 26.11.1968 (BGEI,
PSS AP 0

§ 103 Abs. 1 Nr. 1u. 2 der BauO NW in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Jan. 1970 (GV.NW.S. 96) in Verbindung mit § 4 der 1. Verordnung des
Landes .NW zur Durchflhrung des BBauG in der Fassung VortT 204 1970 WL,
(GV.NW.S. 299/SGV. 232),

'die planungsrechtlichen Festsetzungen dieser Bebauungspignandergng geme. § 10
B8B8auG und die Gestaltungsvarschriften gem. § 103 BauO NW alé,Satzung be-

schlossen.

A ) Festsetzungen gem §9(1.5) B BauG

N R e Crenze des rdumlichen Gelturgsbereiches dieser Planénderung

-e—eo—o—s—-e-e Abgrenzung urterschiedlichar Nutzung, soweit diese nicht schon
' durch die Farbgebung, z.B. bei Griinfléchen usw. erkennbar ist.
. Auch die grinen Begrenzungslinien der Verkehrsfldchen stellen
Abgrenzungen unterschiediicher Nutzung“dar. Die Abgre'ﬂzungeﬁ
gelten auch flr die Gestaltungsvorschriften.

.

WA A!Igemeinés Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebiude,.

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nichtstérende Hadwerksbe-
triebe, :

3. Anlagen fUr kirchliche, kultureite, soziate und gesundheit--
liche Zwecke.

Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO ist Ziffer 1
(Betriebe des Beherbergurgsgewerbes) allgemein zugelassen.
Die Ubrigen Ausnanmen nach Ziff. 2 bis 6 sind nicht zulassig.

tiberbaubare Grur\dstucks.ﬂacnen

. . - - - W e -

J' .| im WA-Gebjet

—1— Baugrenzen

*~—nichtlberbaubare Grundstiicksfidchen

Die tatsachlich bebaubaren Grundstlicksfléchen ergeben sich

durch die gem. § 23 BauNV O festgelegten Baugrenzen (blau)

wad Baulnies—{rets , unter Berlicksichtigung der bzw. in Verbin-
dung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW Uber Bauwiche,
Abstandsflachen und Gebaudeabsténde. Das héchstzuléssige Mal3
der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit
es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksfli-
chen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrénkt wird.

Grundfldchenzahl (GRZ) MaB der baulichen Nutzung:

0.4
Geschoriﬂ-éc;henzahl (GFZ) --"_“-—_——““-‘-._“-,“"-“
= _
/O\
I

offene Bauweise

offene Bauweise ~ nur Einzelhduser zuldssig gem. § 22 (1) u. (2)
; BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze; bei eingeschossiger

- — - - -

Bauweise kann ausnahmsweise ein GeschoB3 mehr zugelassen wer-
den, wenn durch die Hanglage bedingt das KellergeschoB (Sockel-
geschoB) auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist.

@ @ Zah! der Vollgeschosse ~ zwingend

SN Cchweg Verkehrsfléchen:
—— Fahrbahn ‘ :

Gehweg

Boschung

StraBen begrenzungsiinie

[P offentliche Parkstreifen Cka-.'-P‘arkg;)l atz)

%‘l Sichtfléchen (Sichtfelder):
Aﬁ&k\_: Sie sind obernalb einer Hdhe von 6C'> cr."n von bau!ich'eﬂ Anlagen,
Einfriedigungen, Anpflanzungen und Bdschungen freizuhalten.

'- Sffentliche Grinfléche - Kinderspielplatz

B ) Gestaltungsfestsetzungen gem. § 103 BauONW
SD satteldach -

—35° Dachneigung - z.B. 25 - 35" (Altgrad)/Dachausbau ist zuldssig.

— Firstrichtung zwingend, bei Winkelbauten sind Ausnahmen zu-
léssig.

Dacheindeckung (Dachflichen): nur dunkelfarbiges Material.



denflachen der Gebdude: Es sind folgende Materialien
Z Schieferung,

O.d. aus
igfarbigem Kunststoff sind nicht zulédssig.

Einfriedigungen: Grundstickseinfriedigurgen entlang der Strafen

- e e - - — i -

der Sichtdreiecke hat die dort getroffene Festsetzung Vorrang.

C ) Sonstige Darstellungen

geplante neue Grundstlcksgrenzen

vorhanderns Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

vorhandens Wohngebaude
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