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Der Rat der Gemeinde Erndtebriick hat, aufgrund der folgenden Rechtsvorschriften
in der jeweils gultigen Fassung, den Bebauungsplan der Gemeinde Endtebriick
"Ederarkaden” in der vorliegenden Form in seiner Sitzung am ......... als Satzung
beschlossen:

- § 7 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen in der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S.666)

- § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.10.2004 (BGBI. | S. 2414) in Verbindung mit der Verordnung Giber die bauliche
Nutzung des Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127)

- § 86 der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000
(GV NW S. 256)

A. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 bis 4 und 7 BauGB
Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Mischgebiet gemal § 6 BauNVO
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind:
1. Wohngebaude
2. Geschéfts- und Bilrogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind:

1. Gartenbaubetriebe

2. Tankstellen

3. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 20 BauNVO

Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

Geschof¥flachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO

Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 Bau NVO

Baulinie gem. § 23 Abs. 2 Bau NVO
B1 = Kellergeschoss/Tiefgarage

B2 = Erdgeschoss

B3 = Obergeschoss

B4 = Dachgeschoss

Strallenbegrenzungslinie

maximale H&he der baulichen Anlagen (Firsththen) bezogen auf NN

Ein- und Ausfahrtsbereich

private Grinflache

Verkehrsflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StralRenverkehrsflache

Verkehrsflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

offentlicher Parkplatz

FulRweg (FuRgangerbriicke)

private Stellplatze

Gewasserrandstreifen, Breite 3,00 m bzw 5,00 m

Wasserflachen gem. § © Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (Uberschwemmungsgebiet)

Wasserflache
Gewaiasserraum der Eder und Benfe mit Uferzone

B. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 BauO NRW in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB

1. Genehmigungspflicht

Im Geltungsbereich dieser Satzung bedirfen der Abbruch, die Anderung, die
Nutzungsénderung und die Errichtung baulicher Anlagen und Werbeanlagen der
Genehmigung.

2. Dacher

2.1 Die Déacher der baulichen Anlagen sind nur als Satteldacher mit einer
symmetrischen Neigung von mindestens 35°und einem maximale n Dachlberstand
bei der Traufe von 40 cm und dem Ortgang von 30 cm, zuldssig. Sonderformen
des Satteldaches, wie z.B. Walm-, Krippelwalm- oder Mansardendach, kénnen in
historisch begriindeten Féllen zugelassen werden. Bei eingeschossigen Anbauten
kénnen in begriindeten Fallen Flach- oder Pultdacher zugelassen werden.

2.2 Drempel sind bis zu einer H6he von 1,00 m zulassig.

2.3 Als Dacheindeckungen sind nur schieferfarbene und braune, nicht gldnzende
Pfannen, sowie Schiefer eindeckungen zulassig. Als Grauton ist mindestens
basaltgrau (RAL 7012) oder dunkler, als Braunton mindestens nussbraun (RAL 8011)
oder dunkler zu wahlen. Blechein-deckungen sind in begriindeten Fallen zuldssig.
2.4 Die Absétze 2.1 und 2.3 gelten auch fir untergeordnete Anbauten, Garagen
und Nebengebaude.

3 Dachaufbauten / Dachflachenfenster

3.1 Dachaufbauten miissen sich hinsichtlich ihrer Gestaltungen und ihrer
Proportionen harmonisch in die Gesamtarchitektur des Gebdudes als auch die
Umgebung der Dachlandschaft einflgen.

3.2 Die Seitenwande der Dachgauben sind senkrecht auszufilhren und in Material
und Farbe der Fassade des Gebaudes anzupassen oder mit gleichem Material und
gleicher Farbe der Dacheindeckung zu verkleiden. Die Anschlisse der Gaubendach-
und -seitenflachen an das Hauptdach sind mit unterhalb der Dachhaut liegenden
nicht sichtbaren Anschlussblechen auszufiihren.

3.3 Die gesamte Breite aller Dachaufbauten darf 2/3 der Traufenl&dnge nicht
Uberschreiten. Zum Ortgang ist ein Abstand von mind. 1/6 der Traufenlange
einzuhalten. Der Abstand zum First muss mindestens 2 Pfannenreihen oder bei
anderer Deckung in vergleichbarer Héhe (mind. 60 cm) betragen.

3.4 Dachflachenfenster sind méglichst nicht auf den von éffentlichen Flachen
einsehbaren Dachern anzubringen. Die Ausflihrung ist nur in stehendem Rechteck-
format bis zu einer maximalen Gréflie von 1,00 m x 1,20 m zuldssig.

3.5 Ubereinanderliegende Dachaufbauten, Dachflachenfenster sind unzuléssig.

3.6 Solaranlagen sollen nach Moglichkeit von der &ffentlichen Verkehrsflache

aus nicht einsehbar sein.

4 Fenster

4.1 Die Fenster dlrfen nur als Einzelfenster in stehendem Rechteckformat
ausgefuhrt werden.

4.2 Horizontale Fensterbénder sind unzuldssig. Fensterreihungen sind aus-
nahmsweise zulassig, wenn sie durch mindestens 0,24 m breite Pfeiler unter-
brochen werden.

4.3 Bei Fachwerk sind Fenster und Tlren voneinander zu trennen,der Abstand
zwischen Fenster und Tlren muss mindestens dem Querschnitt eines Stieles
entsprechen.

4.4 Die Fensterrahmen und evtl. Fensterladen sind nur aus Holz oder Material,
welches farblich behandelt werden kann, herzustellen.

4.5 Rollladenkésten dirfen in der Fassade nicht sichtbar sein.

5 Schaufenster

5.1 Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig. Sie sind in Gréle und

Proportion auf das Gebaude in seiner Malstablichkeit und insbesondere auf die
Fassadengliederung des Obergeschosses abzustimmen. Bei Schaufenstern in Fach-
werkhausern sind tragende Konstruktion, massive Sockel und Schwellen zu erhalten.
5.2 Scheiben von Schaufenstern, Turdéffnungen und Eingangszonen mit metallischen
Oberflachen sowie mit bunten Anstrichen und Leuchteffekten sind nicht zulassig.

5.3 Schaufensterrahmen und Rahmen von Ladeneingangstiren sind nur aus Holz oder
Material, welches farblich behandelt werden kann, herzustellen und im gleichen

Farbton wie die Fenster auszufiihren.

6 Balkone und Vorbauten

6.1 Balkone, Kragplatten und dhnliche Vorbauten kénnen zugelassen werden, wenn
diese in Material und Farbgebung dem Erscheinungsbild des Geb&udes angeglichen
werden. Sie durfen nicht mehr als 2,00 m auskragen.

6.2 Vordacher sind nur im Erdgeschoss zuldssig. Sie sind jeweils auf die
betreffenden Fensterdffnungen abzustimmen und aus nicht glanzenden Materialien
herzustellen.

6.3 Schutzdacher sind ausschliefllich Uber Hauseingdngen zulassig und dlrfen Uber
die Seiten der Eingénge jeweils bis max. 0,40 m hinausgehen.

7 AuBienfassaden

7.1 Fir die Gestaltung der AulRenfassaden sind folgende Materialien zulassig:

* konstruktives Fachwerk bestehend aus dunkelbraunem (mindestens RAL 8011 bis
RAL 8022) oder schwarzem Holzwerk (RAL 9004, 9005, 9011, 9017) und weil3en
(RAL 9001, 9016, 1013) verputzten Gefachen

* ebener Putz mit fein strukturierter nicht gldnzender Oberflache in den Farben
elfenbein (RAL 1014, 1015),weil3 (RAL 2001, 9016, 1013) oder hellbeige (RAL 1001
* Verkleidungen aus Natur- und Kunstschiefer in ortstiblicher Verlegart in den
Farben basaltgrau (mindestens RAL 7012) und schwarz (mindestens RAL 9004)

* Verkleidungen aus Natursteinen oder Keramikplatten in den Farben hell- bis
mittelgrau (RAL 7004, 7005, 7012, 7030, 7037)

* senkrechte dunkelbraune (mindestens RAL 8011) Holzverbretterungen, gebeizt
der mit deckendem Farbauftrag

7.2 Gebaudesockel und Sockelgeschosse dirfen nur aus Bruchsteinen oder
verputztem Mauerwerk in den Farben dunkelgrau (mindestens RAL 7012), dunkel-
braun (mindestens RAL 8011) oder schwarz (mindestens RAL 9004) bestehen.
Verblendungen sind zuldssig, wenn sie sich farblich in das Gesamtbild einfligen.
Ebenso zuldssig ist Bruchsteinmauerwerk mit heimischen Baustoffen,

wie z.B. Grauwacke.

8 Werbeanlagen

8.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. In begriindeten
Fallen kdnnen Ausnahmen zugelassen werden. Bei Eckgrundstiicken gilt jede Haus-
front zur Strallenseite hin als besondere Statte der Leistung.

8.2 Je gewerbliche oder sonstige Einrichtung darf nur eine Werbeanlage

parallel zur AuBenwand angebracht werden. Zusatzlich ist die Anbringung eines
Auslegers zulassig.

8.3 Werbeanlagen dirfen nur an Gebdudewanden bis zur Bristungshdhe des ersten
Obergeschosses angebracht werden. Sie dlrfen die duleren Bezugslinien der Schau-
fenster, Fenster oder Tlren nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht flr Ausleger.

8.4 Werbeanlagen in, an oder hinter Fenstern oberhalb des Erdgeschosses sind
grundsatzlich unzulassig. Sie kdnnen in begriindeten Einzelfallen zugelassen werden.
8.5 Bewegliche (laufende) und Wechsellichtwerbeanlagen sind nicht zulassig.

8.6 Grolflachige Werbeanlagen (ab 10 m?) sind nicht zulassig.

9 Abweichungen

9.1 Abweichungen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn

- die Einhaltung einer Vorschrift im Sinne einer besonderen Harte die Durchflihrung

des Bauvorhabens unzumutbar erschweren wiirde oder

- durch die Nichteinhaltung eines Ge- oder Verbotes die Zielsetzung dieser Gestal-
tungsvorschriften nicht gefahrdet wird.

Im Gbrigen gelten die Regelungen des § 86 Absatz 5 in Verbindung mit § 73 BauO NRW.
9.2 Abweichungsantrdge sind in detailliert begriindeter Schriftform vorzulegen.

10 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 84 Landesbauordnung NRW, wer vorsatzlich oder fahr-
lassig eine Baumalnahme durchfiihrt oder durchflihren lasst, die nicht den
Anforderungen der §§ 2 bis 9 dieser 6rtlichen Bauvorschrift entspricht.

P

z.B. 277,53

C. Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)

vorhandene Parzellengrenze mit Grenzsteinen

vorhandene Gebaude

Hohepunkt Gber NN

Stitzmauer

vorhandene Béschung

D. Hinweis

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verénderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmalern ist Gemeinde Erndtebriick als Untere Denkmalbe-
hérde und/oder dem Westfélischen Museum flir Archdologie, Amt fiir Boden-
denkmalpflege, Auenstelle Olpe (Tel.: 02761/9375-0) unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten, (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

Erndtebriick, den 15.01.2007

gez. Volkel gez. Stocker
(Volkel) (Stocker)
Blrgermeister Schriftfihrer



