Zeichenerklarung

A)  Festsetzungen gem. § 9 BauGB

L Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs, 7 BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVQO

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe.
Aus Grinden des Immissionsschutzes sind jedoch Betriebe der Abstandsklassen |
bis VI und der Abstandsklasse VIl Ifd. Nr. 192-195, 198-199, 202, 204-205, 207,
209 und 212 Abstandserlass NRW und Anlagen mit Zhnlichem Emissionsgrad
unzulassig (Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den
Immissionsschutz bedeutsame Abstande, RAEr. des Ministers fur Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft NRW vom 2.4.1998 MBI. NW S. 744ff. siehe
Erduterungsbericht). Zulassig sind Nutzungen gem. § 8 (2) Mr. 2 und 4 BauNVO.
Ausnahmsweise kdnnen Nutzungen gem. § 8 (3) Nr. 1-2 zugelassen werden.
Unzulassig sind Nutzungen gem. § 8 (2) Nr. 3 und (3) Nr. 3 BauNVO.

0,8 Grundfiachenzahl (§ 19 BauNVvO)

TH 105 Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaR = Traufhéhe max. 10,5 m ber Gehweg
(§ 18 BauNVO)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Zulassig sind Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 1 - 6 BauNVO.

0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

@ Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

I Zahl der Voligeschosse als Hochstmal (§ 20 BauNvO)
o] Offene Bauweise (§ 22 Nr. 2 BauNVO)

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflschen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

r = j § Nicht tiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 BauNVO)
— Uberbaubare Grundstticksflache (§ 23 BauNVO)
L. _H Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Figchen fiir Stellplétze gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB
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i St Steliplatze
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Verkehrsfidchen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbeslimmung: a = Landwirtschaftiiche Wirlschaftswege
b = Grundsttickszufahrten

Flachan far Versorgungsanfagen und Abfallentsorgung gem. § 9 (1) Nr. 12 und 14
BauGB sowie Hauptversorgungsleitungen gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB

o Fléche far Abfallentsorgung
Zweckbestimmung: Standort fir Recycling - Container

@ Fliche fr Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Elektrizitat

Unterirdische Hauptversorgungsleitungen

OO O—— !
L hier: Strom, Wasser, Talefon

Grinfldchen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Wasserfiachen und Fidchen fiir die Wessenwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regeiung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirlschaft, den
o Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
hier: Uberschwemmungsgebiet

Fldchan mit Bindungen fir die Erhalfurg von Baumen gem. §9 (1) Nr. 25b BauGB

Flachan fir die Landwirtschaft gem. § 9 (1) Nr. 18a BauGB

Erhaltung von Baurren und Stréuchemn

Fldche flr die Landwirtschaft

B) Darstellungen
Vorhandene Gebaude
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Boschungen und Aufschittungsbereiche

Flurstliicksgrenzen und -nummem

.« e Flurgrenzen

@ Bushaltestelle

® Sperrung der Durchfahrt fur Lastkraftwagen

Sichtfeld bei einer zulassigen Geschwindigkeit innerhalb und
auBerhalb der geschlossenen Ortschaft von 50 km/h gem. RAS-K-1
Ziffer 3.4.3 (Anfahrsicht)

Das Sichtfeld ist standig von Bebauung oder Bepflanzung, welche
Ober eine Hohe von 0,80 m hinausgeht, freizuhalten.

C)  Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGE

-
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. Diz beim Strallenbau entstehenden Boschungen und dffentliche Grunflachen sind

stiukturreich zu gestalten. Hierzu gehort die Bepflanzung mit einheimischen und
standaortgerechten Laubgehdlzen und Strauchem. Die Anpflanzung von Koniferen ist
verboten, Vior der Pflanzung missen nicht mehr benétigle Asphaliflachen entfernt,
verdichtete Schotterflachen aufgelockert und der Boden fachgerecht vorbereitet
werden,

. I Gewerbegebiet ist je angefangene 1.000 m® Grundstiicksfldche mindestens ein

grokroniger Laubbaum (einheimisch und standortgerecht) zu pflanzen. Die nicht
Gkerbaubaren Grundsticksflachen sind mit einheimischen und standorgerechten
Gehdlzen einzugrinen. Besonders empfehlenswert ist die Einbringung der genannten
Baume und Straucher an der Ostgrenze des Gewerbegebietes.

. Diz Stellplatze sind in einer wasserdurchldssigen Bauweise zu erstellen.

. Zur Sicherstellung einer zeltnahen Kompensation erfolgt folgende Zuordnung der

Ausgleichsmalnahmen zu den Eingriffen gem. § 8 (1a) BauGB

a) Anlage von wassergebundenen Stellplatzen und Strallenverbreiterung =
Bepflanzung der &ffentlichen Grinfldche/Béschung mit Gehdlzen

b) Umbau der Weiherstralle im sidlichen Abschnitt (Anlage 3) = Ersatzmalinahme
aulterhalb des Plangebietes (= Okokonto)

Di=z Umsetzung und Kostenerstattung regeln die §§ 135a ff BauGB

Alle Anpflanzungen sind mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen gem. der
Empfehlungen des Kreis Siegen - Wiltgenstein (2000): _Landschaftliches Gestalten
mit einheimischen Gehtlzen und Stauden im Kreis Siegen - Wittgenstein®
vorzunehmen (Artenwahl, Qualitdtsangaben, Pflanzplanung etc.). Die
Pfanzmalnahmen sollten spétestens in der, der Fertigstellung der
StraBenbaumalnahme folgenden Pllanzperiode durchgefuhit werden.

D)  Gestaltungsrechiliche Vorschriften gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86
BauO-NRW

Fir den Bereich des Gewerbegebietes wird festgesetzt:

1.
2.

E

-

Zulassig sind Dachneigungen von 0° bis 307

Die Dacheindeckungen der Haupt- und Nebengebaude moissen in den dunklen
Farben grau oder braun gehalten sein. Als Grauton ist mindestens basaligrau
nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens nussbraun nach RAL 8011
oder dunkler zu wahlen

. Werbeanlagen sind nur an der Statle der Leistung zul&ssig und missen unterhalb

der Traufe angebracht werden. Leuchtreklamen sind nur bis zu 2 m* Groke und
nur in der Farbe weill oder in heller Pastellfarbe zuldssig. Wechsellicht- und
Buntlichtwerbeanlagen sind unzulassig.

Empfehlungen. Erduterunaen, Hinweise

. Aus Griinden des Bodenschutzes muss eine Flachenversiegelung aulterhalb von

Gebauden auf das funktional notwendige Mindestmal reduziert werden (§ 1a
BauGB). Es wird empfohlen hierfiir wasserdurchldssige Flachenbefestigungen zu
wahlen und auf die Durchléssigkeit des Unterbaues zu achten. Stell- und
Hofflachen kénnen z.B. als Schotterrasen, Kies-/Splittdecke, Rasengittersteine,
Porenpflaster, Rasenfugenpflaster oder Splitifugenpflaster erstellt werden. Fur
Werksfahrwege und Zufahrten kénnen Poren- und Splittfugenpflaster verwendet
werden, fur &ffentliche und private Gehwege eignen sich u.a. Porenpflaster.

. Die Sperrung der WeiherstralBe filr den LKW-Ver<ehr ab der Wendeanlage in

Richtung Norden wird mit stralenverkehrsrechtlichen Regelungen (z.B.
Beschilderung, Barrieren) geordnet,

Die Nutzung der landwirtschaftlichen Flache erfolgt derzeit als extensives
Grinland, Um diese Nutzung zu sichern solite geprift werden, ob eine Férderung
dieser Bewirtschaftung Gber das Kulturlandschaftsprogramm des Kreises Siegen-
Wittgenstein méglich ist.

. Die Gemeinde beabsichtigt eine Kompensation Gber ihr neu eingerichtetes

QOkokonto. Die rechiliche Sicherung dieser Malinakme erfolgt nach BauGB § 1a
(3) Saiz 3 i.V.m. BNatSchG § 21 sowie BauGB § 11 (1) und § 200 a im Rahmen
eines stadtebaulichen Vertrages.



